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Valeur des terres agricoles
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2 Tendances nationales

D epuis plus de 40 ans, Financement agricole Canada (FAC) concentre tous ses
efforts dans le but d’aider les agriculteurs canadiens a atteindre leurs objectifs.
Reconnaissant que la connaissance du marché est la clé du succés dans I'industrie
agricole, FAC a créé le rapport Valeur des terres agricoles. Unique & FAC, ce rapport est la
seule source de renseignements sur la valeur des terres agricoles disponible au

ﬂ Canada. Il est publié a tous les six mois.
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est demeurée stable ou a connu une croissance stable dans I’ensemble des
provinces. La valeur des terres agricoles a progressé au Canada pour un troisieme
semestre consécutif. En effet, au cours du premier semestre de 2001, soit du 16"
janvier au 17 juillet 2001, la valeur des terres a I’échelle nationale a augmenté de
0,6 p. 100, comparativement a 0,2 p. 100 au dernier semestre de 2000.

Tendances provin-
ciales

Canada
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles

Pourcentage

01/92 07/92 01/93 07/93 01/94 07/94 01/95 07/95 01/96 07/96 01/97 07/97 01/98 07/98 01/99 07/99 01/00 07/00 01/01 07/01

Dates d'évaluation



y

Méthodologie

E n 1985, FAC a mis sur pied un systéme reposant sur 245 terres agricoles repéres afin de
suivre les variations annuelles de la valeur des terres nues dans I’ensemble du pays. Depuis
1990, les valeurs sont mises & jour tous les six mois, soit le 18" janvier et le 16T juillet. Les
parcelles de terres qui ont été choisies représentent les catégories de sols les plus répandues
dans chaque district de recensement.

Les terres agricoles reperes sont des secteurs zonés agricoles en fonction de leur utilisation
actuelle. Un facteur de pondération est appliqué a chacune d’elles et a chaque province, en
fonction des terres a culture améliorées qui ont été consignées lors du Recensement agricole
de 1996.

Le processus d’évaluation consiste a mettre a jour la valeur marchande estimative de chaque
terre agricole repére tous les six mois. Les évaluateurs de FAC fondent leur estimation de la
valeur sur des ventes récentes de terres nues comparables qui ont été réalisées entre des per-
sonnes sans lien de dépendance. Une fois les ventes choisies, elles sont examinées, analysées
et rajustées par rapport aux terres reperes. Les valeurs individuelles sont rapprochées avant
que des évaluateurs accrédités ne passent en revue les rapports d’évaluation.

Tendances provinciales

lusieurs provinces ont continué d’enregistrer des hausses modérées de la valeur des terres
P agricoles. C’est le Québec qui a connu la hausse la plus marquée, soit 5,0 p. 100, au cours
du semestre terminé le ler juillet 2001. La valeur des terres dans cette province affiche donc
une forte croissance pour un troisiéme semestre consécutif, la progression de la valeur ayant
atteint 5,2 p. 100 au dernier semestre de I’'année 2000. En Alberta, la valeur des terres a
grimpé de 2,6 p. 100 pendant la période visée par le rapport, soit un peu plus que la hausse
de 1,5 p.100 signalée en janvier 2001. En Ontario, la valeur des terres a continué de croitre, la
progression s’établissant & 1,6 p. 100 pour le premier semestre de 2001, comparativement a
1,1 p. 100 pour le semestre précédent.

La baisse de la valeur des terres agricoles s’est poursuivie en Saskatchewan. En effet, la valeur
des terres a diminué de 1,1 p. 100 au dernier semestre, comparativement a 1,2 p. 100 au
semestre précédent. La valeur deterres affiche toutefois une hausse de 0,1 p. 100 au Manitoba,
comparativement & la baisse de 0,3 p. 100 signalée en janvier 2001.

Dans la région de I’Atlantique, le Nouveau-Brunswick et I"Tle-du-Prince-Edouard affichent
une légeére croissance de la valeur des terres de 1,0 p. 100 et 0,8 p. 100 respectivement, un
ralentissement comparativement a la progression de 4,4 p. 100 au Nouveau-Brunswick et de
2,7 p. 100 & I"Tle-du-Prince-Edouard enregistrée pour la période précédente. Malgré une
hausse de 2,3 p. 100 de la valeur des terres agricoles a Terre-Neuve, il y a eu ralentissement de
la progression dans cette province puisque I’augmentation s’était chiffré a 3,6 p. 100 au
semestre précédent. La Nouvelle-Ecosse a connu une légére baisse de 0,3 p. 100 de la valeur
des terres, résultat qui a quelque peu contrebalancé la hausse de 1,6 p. 100 enregistrée au
semestre précédent.

En Colombie-Britannique, I’'augmentation de 0,8 p. 100 au dernier semestre a été beaucoup
moins marquée que celle de 3,7 p. 100 signalée en janvier 2001 pour le semestre précédent.

Comparaison provinciale de la valeur des terres agricoles
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
du 1€ janvier au 1€ juillet 2001
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Colombie-Britannique
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
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L a valeur des terres est demeurée stable malgré I’activité du marché dans le Lower
Mainland au cours du premier semestre. La région de I’Okanagan a connu un volume
d’échange modéré a prix relativement stables. La valeur des terres au cceur de la
province a connu une légére hausse. La vente récente de certains ranchs indique que
la demande pour des exploitations de taille moyenne et grande demeure forte. La
demande de terres s’est maintenue malgré les conséquences du repli du secteur
forestier sur le revenu d’appoint des exploitants dérivé de I’exploitation forestiére. La
valeur des terres dans la région de la riviere de la Paix a connu une hausse consid-
érable en raison du revenu extérieur provenant du secteur pétrolier. Cette augmenta-
tion a été plus marquée pour les petites terres, mais a aussi contribué a une légeére
hausse de la valeur des grands ranchs.

Alberta
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
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L a valeur des terres en Alberta continue de grimper en raison du cours élevé du
beeuf, de la croissance des exploitations établies et d’une économie provinciale
dynamique. La sécheresse qui sévit dans le centre et le sud de la province a entrainé
une hausse de la demande de paturages et de terres destinées a la production de four-
rage. La valeur des terres irriguées destinées a la production de péture et de cultures
spéciales, comme la pomme de terre, a augmenté. La valeur des terres des régions de
production céréaliere est demeurée stable en raison de la faiblesse du prix du grain et
des co(ts significatifs des intrants. Dans le nord de I’Alberta, les acheteurs cherchant
des terres particulierement bien adaptées aux exploitations d’élevage du beeuf ont fait
Iégerement monter la valeur des terres.
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Saskatchewan
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
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|_ a tendance a la baisse des terres saskatchewanaises se poursuit pour un cinquiéme
semestre consécutif. Le faible cours des céréales et des oléagineux et la hausse du co(t
des intrants continuent d’avoir des effets négatifs sur la valeur des terres. Il semble y
avoir beaucoup de terres sur le marché, mais les vendeurs ne veulent pas les solder.
Cependant, des terres plus grandes ont été achetées au prix du marché. La demande
pour les terres adaptées a I’élevage du bétail est forte et ces terres se sont vendues &
meilleur prix.

Certaines régions de la province ont connu des conditions arides. Les effets négatifs
sur la production agricole, s’il en est, se feront sentir au cours du prochain semestre.

Manitoba
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
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A I’échelle provinciale, il n’y a pas eu de changements significatifs a la valeur des
terres au cours des six derniers mois. Comme dans les années précédentes, la forte
demande s’est maintenue dans les régions ou il y a une concentration d’exploitations
d’élevage de bétail et de production agricole, comme celle de la pomme de terre. La
valeur des terres dans les régions vouées aux cultures traditionnelles est demeurée
généralement stable : le faible cours des denrées a exercé une pression a la baisse sur la
valeur de ces terres, sans toutefois inciter les propriétaires a les vendre & un prix
réduit.
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Ontario
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
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A u cours du premier semestre, la valeur des terres a peu changé dans la plupart des
régions ontariennes. Le cours peu élevé du grain a entravé la croissance du secteur des
cultures commerciales, particulierement dans le sud-ouest de la province. La valeur des
terres a continué de monter & Middlesex, Elgin, Waterloo et Wellington, ce qui s'inscrit
dans la tendance observée a Oxford et & South Perth. Cependant, les restrictions
imposées aux visiteurs du Royaume-Uni et des Pays-Bas a cause de I’épizootie de
fievre aphteuse qui sévit dans ces pays ont possiblement dissuadé les immigrants
européens d’acheter des terres en Ontario.

Québec
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
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Au cours du dernier semestre, la valeur des terres s’est accrue en raison de la
demande soutenue par les exploitations de production animale qui doivent acheter
des terres pour s'ajuster aux normes environnementales plus exigeantes.

Par contre, les exploitations de production végétale ont ralenti leurs acquisitions de
terres car leurs liquidités ont été réduites a cause d'une moins bonne récolte et des
prix inférieurs par rapport a I’année précédente. Cependant, celles qui veulent acheter
doivent faire la surenchére aux producteurs d’animaux pouvant offrir des prix élevés.
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Nouveau-Brunswick
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
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A u cours du dernier semestre, la valeur des terres est restée généralement stable dans
le secteur de production de pommes de terre. Des cas isolés de producteurs de
pommes de terre faisant la surenchére pour obtenir des parcelles bien situées, servant
soit a la rotation des cultures, soit & I'amélioration des économies d’échelle, expliquent
pourquoi la valeur des terres a augmenté dans certaines région de la province. Dans la
région du comté de Kings, dans le Sussex, les revenus stables du secteur laitier ont eu
un effet positif sur la valeur des terres.

Tle-du-Prince-Edouard
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
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L a levée des restrictions a I’exportation des pommes de terre & la fin avril a eu un
impact sur la valeur des terres dans cette province. La valeur des terres est demeurée
inchangeée pour I’ensemble de la province, exceptée dans la région de I’ouest qui a
connu une légere hausse de moins de deux p. cent. L'activité sur le marché, qui a
présenté un bon volume de vente, a permis de maintenir la valeur des terres.
Cependant, la lIégére tendance a la hausse indique un bon équilibre entre I’offre et la
demande de terres.
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Nouvelle-Ecosse
Variations semestrielles en % de la valeur des terres agricoles
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E n Nouvelle-Ecosse, les variations de la valeur des terres, différentes d’une région a
I"autre, sont difficiles & interpréter. Divers facteurs, comme I’activité limitée du
marché, la diminution des ventes, I'emplacement des parcelles vendues et la qualité du
sol peuvent expliquer ces écarts. La valeur des terres de la région de la vallée de
I’Annapolis est demeurée inchangée tandis que celle des terres dans I’est de la province
a enregistré une légére baisse. La valeur des terres est plus forte dans la région du
comté de Hants, au coeur de la province. L’économie agricole de ces deux régions est
basée sur la production laitiére, qui est la plus intensive dans le comté de Hants.

Terre-Neuve
Variations semestrielles en % de
la valeur des terres agricoles
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|_ a valeur des terres est demeurée inchangée dans I’est de la province, plus partic-
ulierement a la presqu’ile d’Avalon. Les valeurs a Deer Lake, dans I’ouest de la
province, ont connu une légere hausse en raison de la demande de terres pour la pro-
duction de fourrage. Les producteurs laitiers ont acheté le plus de terres, ce qui refléte
les avantages d’un revenu stable provenant de la vente d’un produit soumis a la gesti
de l'offre.
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Veuillez adresser toutes questions au sujet de la valeur des terres
agricoles aux personnes suivantes :

Atlantique :
Maurice Chassé (bilingue)
(506) 851-3366

Québec :
Michel Rousseau (bilingue)
(418) 648-7613

Ontario:
Tom Nolan (bilingue)
(519) 826-2033

Ouest canadien :
Roy Hijelte
(306) 780-3489

Frangois Magny (bilingue)
(306) 780-7997

Nous avons besoin de votre opinion!
Que pensez-vous de cette publication?
Veuillez nous envoyer vos commentaires ou suggestions a :

Financement agricole Canada

1800, rue Hamilton C.P 4320

Regina (Saskatchewan) S4P 4L3

Téléphone : (306) 780-3490 Télécopieur : (306) 780-3491
www.sca-fcc.ca

Pour des renseignements sur les produits et services de FAC, com-
posez le :

1877 332-3301

Ce rapport est disponible en ligne : www.sca-fcc.ca

This report is also available in English.

Farm Credit Canada  Financement agricole Canada
Agriculture. Itsall we do. ~ L'agriculture... notre raison d'étre.




