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VOTRE LIEN AVEC LE MARCH

Marché du neuf

Encore en 2003, le resserrement
des marchés de la revente
devrait soutenir la construction
de maisons individuelles a
Sudbury et aThunder Bay

La rigueur persistante de I'hiver a retardé
la reprise saisonniére de la construction
résidentielle dans la plupart des centres
urbains du Nord de I'Ontario. Tant &
Sudbury qu’a Thunder Bay, les mises en
chantier de maisons individuelles ont été
moins nombreuses au premier trimestre
qu'a la méme période I'an dernier. A
Sudbury, le nombre de mises en chantier
a chuté de moitié en glissement annuel,
passant de huit a quatre; a Thunder Bay,
sept logements ont été commencés au
premier trimestre, soit seulement

deux de moins qu'un an auparavant.
(voir la figure ci-dessous). De
modestes hausses sont prévues cette
année sur ces deux marchés. Le nombre
de permis de construire délivrés de
janvier a mars tend a indiquer que le

CTUALITES

Nord de
I’Ontario

Société canadienne d’hypothéques et de logement

ELH

Grand Sudbury connaitra une
meilleure année en 2003. A

Thunder Bay, il y a eu diminution
équivalant a cinq logements par
rapport au premier trimestre de 2002.
Les permis étant délivrés avant le début
des travaux, ils permettent d’effectuer
des estimations plausibles de I'activité a
venir. On a toutefois dénombré, a
Thunder Bay, une mise en chantier en
attente de plus qu’au cours des trois
premiers mois de 2002. A North Bay, le
nombre de mises en chantier a fléchi
de moitié pour se fixer a trois, tandis
gu'il a diminué de un a Sault Ste. Marie,
s'établissant a quatre (voir les
tableaux la a 1d). Dans les autres
régions du Nord de I'Ontario, I'activité
a été trés modérée. Fort Frances et
Timmins ont pris de I'avance sur I'an
dernier, enregistrant respectivement six
mises en chantier de maisons
individuelles, soit le nombre le plus
élevé des six centres a I'étude. Des
logements ont également été
commencés a Dryden et a Haileybury,
alors qu’Elliot Lake et I'AR de Kenora
n’ont pas encore de mises en chantier

20

Mises en chantier de maisons individuelles au premier
trimestre de 2003 a Thunder Bay et dans le Grand Sudbury

16
15

10

Nombre de logements mis en chantier

0

Il Sudbury

[ Thunder Bay

1999

Source : SCHL
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a leur actif cette année (voir le
tableau 2).

Le tableau 3 présente des statistiques
sur I'offre et la demande d’habitations
neuves dans les principaux marchés
(Thunder Bay, Sudbury, Sault Ste. Marie,
North Bay et Kenora). Le nombre
mensuel moyen de logements écoulés
sur ces cing marchés demeure assez bas.
Sudbury arrive au premier rang, suivie
de Thunder Bay et de North Bay.

Les données sur les logements écoulés,
selon la fourchette de prix, sont
présentées au tableau 4. Dans tous les
centres urbains, sauf & Sault Ste. Marie, le
rythme d’écoulement est en hausse par
rapport au premier trimestre de 2002.
Les logements les plus recherchés sur les
quatre principaux marchés du Nord de
I'Ontario demeurent ceux dont le prix
se situe entre 150 000 et 199 999 $.
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Dans le Grand Sudbury, la croissance de I'emploi a repris
au premier trimestre aprés avoir été lente au trimestre précédent

représente une diminution de 800. Les
pertes sont survenues principalement dans
le secteur du commerce, et de facon

15

10 A

générale dans les industries productrices de

— Sudbury i -
services. A Thunder Bay, le nombre de

—— Région 590 |

A A N

A personnes occupées a grimpé de

4 800 pour atteindre 64 500 au premier
trimestre de 2003 (voir la figure ci-dessous).
Les gains ont été réalisés en grande partie

<]

Croissance de I'emploi

pu

-10

q

dans les industries de services. Le taux de

<

-15

chdmage a Thunder Bay est bas
comparativement a d’autres RMR du pays. Il

Variation en % (d'une année a l'autre)

1992-01
1992-09
1993-05
1994-01
1994-09
1995-05
1996-01
1996-09
1997-05
1998-01
1998-09
1999-05
2000-01

Source : Enquéte sur la population active, de Statistique Canada
Nota : Données au 31 mars 2003

2000-09

Nota : Variation en % de I'emploi (non corrigé) chez les 15 ans et plus

ne s'élevait qu'a 5,5 % en mars, placant ainsi
Thunder Bay troisieme parmi les centres de
plus de 100 000 habitants, derriere Oshawa
et Edmonton. Le taux de chémage moyen
au cours du trimestre a été de 5,1 %. Il faut
remonter a 1989 pour retrouver des taux

2001-05
2002-01
2002-09

Marchés de 'emploi : étude comparative

Au tableau 5 se trouvent les résultats d'une étude
comparative des quatre régions effectuée d’'apres les résultats
de I'enquéte mensuelle sur la population active de Statistique
Canada pour le Nord de I'Ontario. Le nombre trimestriel
moyen d’emplois est en hausse par rapport a I'an dernier sur
tous les marchés a I'étude sauf un. Les figures ci-contre
montrent clairement que I'emploi est plus robuste a Thunder
Bay, ainsi que dans le Nord-Ouest et le Nord-Est de
I'Ontario, la croissance ayant été assez remarquable a
Thunder Bay. Par rapport au premier trimestre de 2002,
I'emploi ne s’est replié qu'a Sudbury, bien qu'il y ait eu
augmentation sur douze mois en mars, la premiére depuis
novembre 2002. Aprés avoir crii de 1,2 % I'an dernier,
I'emploi a Sudbury connait un autre début d’année décevant.
Le nombre moyen d’emplois y est passé de 72 000, au
premier trimestre de 2002, a 71 200, un an plus tard, ce qui

aussi bas a Thunder Bay. A Sudbury, le taux
de chémage a diminué considérablement
par rapport au premier trimestre de 2002, passant de 10,3 a

8,4 % (voir le tableau 5).

La montée des taux hypothécaires fait grimper
les frais de possession sur les marchés de la
revente du Nord de I’'Ontario

Le tableau 6 présente des données sur tous les marchés de la
revente couverts par des chambres immobiliéres dans le Nord
de I'Ontario. Les taux hypothécaires sont en hausse depuis le
début de I'année, ce qui a fait croitre les frais de possession
mensuels moyens sur les marchés du Nord de la province.
Néanmoins, les ventes dans nos deux principaux marchés, soit le
Grand Sudbury et Thunder Bay, ont été plus nombreuses qu’au
premier trimestre de 2002. Timmins, North Bay et
Sault Ste. Marie ont pour leur part affiché des baisses. D’aprés les
données diffusées par les cinq chambres immobilieres du Nord
de I'Ontario, le nombre de reventes a augmenté de pres de 12 %
a Thunder Bay et de 4 % a Sudbury,

vt > PP
Au premier trimestre, I'emploi a fait un bond a Thunder Bay alors qu il s'est reglle\ d(.E 12. %a
et a crd légérement dans la région économique 595 North Bay, de 5,3 % a Timmins et de
T s 4,5 % a Sault Ste. Marie. Le nombre de
E nouvelles inscriptions a fléchi dans
23 10 A A 7 quatre des cing marchés, ce qui a
< Az .
s E 5 r’\}\\ N \(\ /\ // \\/ W "7_ entrainé un resserrement dans certaines
e o /\/ \J \/\\ AJ \ / / \/ \,_\ / \,-/ fourchettes de prix. Dans les fourchettes
R M\ intéressant les acheteurs de logements a
52 5 AA( ' g
- 0 \X// vV . un cran supérieur, I'offre est
© 5 AV TR TR relativement restreinte, ce qui incite ces
g 18 consommateurs a se tourner vers le
s S 383383 8338 3883 8388 3 3 4
O S - S S = - S marché du neuf. Il se peut que, dans une
2 2 3 3 3 3 3 33 33 3222 2 8 certaine mesure, ces pénuries aient
Année/mois permis d’equilibrer les marche_s de
North Bay et de Sudbury. (voir le
Nota : Variation en % de I'emploi (non corrigé) chez les 15 ans et plus tableau 6).
Source : Enquéte sur la population active, de Statistique Canada
Nota : Données au 31 mars 2003
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Tableau 1A : RMR de Sudbury
Mises en chantier et achevements, premier trimestre 2003

LOGEMENTS POUR PROPRIETAIRE-OCCUPANT LOGEMENTS LOCATIFS
RMR DE SUDBURY PROPRIETE | PROPRIETE ABSOLUE_ |  COPROPRIETE | D'INIT.PRIVEE TOTAL
[INDIV.] . |RANGEE|INDIV. . |RANG ERANGEERANG ] arp. |cLosaL |

MISES EN CHANTIEREN ATTENTE

- Premier trimestre 2003 30 0 0 0 0 0 0 0 30
- Premier trimestre 2002 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6
LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

- Premier trimestre 2003 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4
- Premier trimestre 2002 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8
- Cumulannuel, fin mars 2003 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4
- Cumulannuel, fin mars 2002 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8
LOGEMENTS EN CONSTRUCTION

-2003 42 0 0 0 0 0 0 0 0 0 42
- 2002 31 0 0 0 0 0 0 31
LOGEMENTS ACHEVES

- Premier trimestre 2003 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 54
- Premier trimestre 2002 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 35
- Cumulannuel, fin mars 2003 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 54
- Cumulannuel, fin mars 2002 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 35
LOGEMENTS ACHEVES ET NON ECOULES

-2003 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10
- 2002 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12
OFFRE TOTALE

-2003 82 0 0 0 0 0 0 82
- 2002 49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 49
LOGEMENTS ECOULES

- Premier trimestre 2003 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 54
- Premier trimestre 2002 37 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 38
- Cumulannuel, fin mars 2003 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 54
- Cumulannuel, fin mars 2002 37 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 38
Moyenne de 3 mois 24 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 25
Moyenne de 12 mois 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23

Source : Relevé des mises en chantier et des achévements de la SCHL

Tableau 1B : RMR de Thunder Bay
Mises en chantier et achévements, premier trimestre 2003

LOGEMENTS POUR PROPRIETAIRE-OCCUPANT LOGEMENTS LOCATIFS |
RMR DE THUNDER BAY PROPRIETE ABSOLUE COPROPRIETE D'INIT. PRIVEE AIDES TOTAL |
INDIV.| Jum. [rancEE[INDIV.] Jum. [ranGEE] arp. [RANGEE] APp. [RANGEE] APp. [GLOBAL

MISES EN CHANTIEREN ATTENTE

- Premier trimestre 2003 21 0 0 0 0 21 42
- Premier trimestre 2002 20 0 0 0 0 0 0 38 0 58 116
LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

- Premier trimestre 2003 7 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9
- Premier trimestre 2002 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9
- Cumulannuel, fin mars 2003 7 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9
- Cumulannuel, fin mars 2002 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9
LOGEMENTS EN CONSTRUCTION

-2003 77 4 0 0 0 38 0 0 0 0 119
- 2002 51 2 0 0 38 0 4 0 95
LOGEMENTS ACHEVES

- Premier trimestre 2003 42 0 0 0 0 0 0 0 6 0 0 48
- Premier trimestre 2002 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 35
- Cumulannuel, fin mars 2003 42 0 0 0 0 0 0 0 6 0 0 48
- Cumulannuel, fin mars 2002 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 35
LOGEMENTS ACHEVES ET NON ECOULES

-2003 4 0 0 0 0 0 0 3 0 0 7
- 2002 9 0 0 0 0 0 8 0 0 0 0 17
OFFRETOTALE

-2003 102 4 0 0 0 38 0 3 0 147
- 2002 80 2 0 0 0 46 0 42 0 0 170
LOGEMENTS ECOULES

- Premier trimestre 2003 48 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 51
- Premier trimestre 2002 35 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 36
- Cumulannuel, fin mars 2003 48 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 51
- Cumulannuel, fin mars 2002 35 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 36
Moyenne de 3 mois 15 0 0 0 0 0 2 0 1 0 0 18
Moyenne de 12 mois 14 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 15

Source : Relevé des mises en chantier et des achévements de la SCHL
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Tableau 1C : AR de North Bay
Mises en chantier et achévements, premier trimestre 2003

|
AR DE NORTH BAY TOTAL |
GLOBAL
MISES EN CHANTIEREN ATTENTE
- Premier trimestre 2003 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9
- Premier trimestre 2002 5
LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
[$2]

- Premier trimestre 2003 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
- Premier trimestre 2002 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6
- Cumulannuel, fin mars 2003 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
- Cumulannuel, fin mars 2002 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6
LOGEMENTS EN CONSTRUCTION

- 2003 18 2 0 0 0 0 0 16 0 0 0 36
- 2002 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 25
LOGEMENTS ACHEVES

- Premier trimestre 2003 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22
- Premier trimestre 2002 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15
- Cumulannuel, fin mars 2003 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22
- Cumulannuel, fin mars 2002 15 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15
LOGEMENTS ACHEVES ET NON ECOULES

- 2003 4 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7
- 2002 10 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14
OFFRE TOTALE

- 2003 31 5 0 0 0 0 0 16 0 0 0 52
- 2002 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 44
LOGEMENTS ECOULES

- Premier trimestre 2003 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23
- Premier trimestre 2002 16 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20
- Cumulannuel, fin mars 2003 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23
- Cumulannuel, fin mars 2002 16 4 0 0 0 0 0 0 3 0 0 23
Moyenne de 3 mois 17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17
Moyenne de 12 mois 9 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10

Source : Relevé des mises en chantier et des achévements de la SCHL

Tableau 1D : AR de Sault Ste. Marie
Mises en chantier et achévements, premier trimestre 2003

LOGEMENTSPOUR PROPRIETAIRE-OCCUPANT LOGEMENTS LOCATIFS

AR DE SAULT STE.MARIE | PROPRIETE ABSOLUE OPRIETE D'INIT.PRIVEE AIDE
RANGEE|INDIV RANGEERANGEERANGEE

MISES EN CHANTIEREN ATTENTE

- Premier trimestre 2003 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Premier trimestre 2002 1 0
LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

o
[S)
o
o
o
o
-

- Premier trimestre 2003 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4
- Premier trimestre 2002 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5
- Cumulannuel, fin mars 2003 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4
- Cumulannuel, fin mars 2002 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5
LOGEMENTS EN CONSTRUCTION

-2003 32 2 7 0 0 0 0 41
-2002 21 0 0 0 0 0 0 21
LOGEMENTS ACHEVES

- Premier trimestre 2003 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12
- Premier trimestre 2002 19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 19
- Cumulannuel, fin mars 2003 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12
- Cumulannuel, fin mars 2002 19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 19
LOGEMENTS ACHEVES ET NON ECOULES

-2003 3 1 1 0 0 0 0 0 0 5
-2002 2 2 3 0 0 0 0 0 0 0 0 7
OFFRE TOTALE

-2003 41 3 8 0 0 0 0 0 0 0 0 52
-2002 24 2 3 0 0 0 0 0 0 29
LOGEMENTS ECOULES

- Premier trimestre 2003 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13
- Premier trimestre 2002 18 4 3 0 0 0 0 0 0 0 0 25
- Cumulannuel, fin mars 2003 13 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 18
- Cumulannuel, fin mars 2002 18 8 9 0 0 0 0 0 0 0 0 35
Moyenne de 3 mois 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6
Moyenne de 12 mois 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5

Source : Relevé des mises en chantier et des achevements de la SCHL
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Tableau 2 : Petits marchés du Nord de I'Ontario
Mises en chantier selon la municipalité, premier trimestre 2003

LOGEMENTS POUR PROPRIETAIRE-OCCUPANT LOGEMENTS LOCATIFS .
PROPRIETE ABSOLUE COPROPRIETE D'INIT.PRIVEE AIDES TOT i
[ Jum ] _JRANGEEL_APP_JRANGEE] APP_[RANGEE] APP_[GLOBAL

ARDE TIMMINS
LOGEMENTS MISEN CHANTIER

- Premier trimestre 2003 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6
- Premier trimestre 2002 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Cumulannuel, fin mars 2003 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6
- Cumulannuel fin mars 2002 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ARD'ELLIOT LAKE

LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

- Premier trimestre 2003 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Premier trimestre 2002 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Cumulannuel, fin mars 2003 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Cumulannuel, fin mars 2002 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AR DE HAILEYBURY

LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

- Premier trimestre 2003 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
- Premier trimestre 2002 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
- Cumulannuel fin mars 2003 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
- Cumulannuel fin mars 2002 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
AR DE KENORA

LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

- Premier trimestre 2003 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Premier trimestre 2002 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Cumulannuel, fin mars 2003 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Cumulannuel, fin mars 2002 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
FORT FRANCES

LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

- Premier trimestre 2003 6 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 10
- Premier trimestre 2002 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Cumulannuel fin mars 2003 6 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 10
- Cumulannuel fin mars 2002 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
DRYDEN

LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

- Premier trimestre 2003 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2
- Premier trimestre 2002 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
- Cumulannuel, fin mars 2003 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2
- Cumulannuel fin mars 2002 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1

Source : Relevé des mises en chantier et des achévements de la SCHL

Tableau 3 : Offre et demande de logements neufs dans le Nord de I'Ontario
LOGEMENTS MO YENNE
LOGEMENTS EN ACHEVES ET MENSUELLE DE

CONSTRUCTION INO CCUPES LOG.ECOULES

RMRDETHUNDER BAY
MAISONS INDIVIDUELLES 77 4 81 138
MAISONS JUMELEES 4 0 4 0,3

RMR DE SUDBURY
MAISONS INDIVIDUELLES 42 10 52 22,8
MAISONS JUMELEES 0 0 0 0,2

AR DE SAULT STE. MARIE
MAISONS INDIVIDUELLES 32 3 35 5,1
MAISONS JUMELEES 2 1 3 0.3

AR DE NORTH BAY
MAISONS INDIVIDUELLES 18 4 22 9.4
MAISONS JUMELEES 2 3 5 0.5

AR DE KENORA
MAISONS INDIVIDUELLES 9 0 9 S.0.
MAISONS JUMELEES S.0. S.0. S.0. S.0.

Données au 31 mars 2003
Source : Relevé des mises en chantier et des achevements de la SCHL
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Tableau 4 : Nord de I'Ontario
LOG. INDIVIDUELS ET JUMELES NEUFS ECOULES SELON LA FOURCHETTE DE PRIX
Premier trimestre 2003

Fourchette de prix 1T 2003 1T 2002 Variationen %

RMR de Sudbury

< 150000 $ Nombre 9 9 0,0
Proportion 16,7 243

150 000 $-199 999 $ Nombre 24 18 333
Proportion 44 .4 48,6

200 000 $ + Nombre 21 10 110,0
Proportion 38,9 27,0

TOUS (100 %) 54 37 45,9

RMR de Thunder Bay

<150 000 $ Nombre 3 7 s.0.
Proportion 5,6 189

150 000 $-199 999 $ Nombre 23 23 0,0
Proportion 42,6 62,2

200 000 $ + Nombre 22 6 266,7
Proportion 40,7 16,2

TOUS (100 %) 48 36 33,3

AR de Sault Ste. Marie

< 150000 $ Nombre 2 5 -60,0
Proportion 154 27,8

150 000 $-199 999 $ Nombre 7 7 0,0
Proportion 53,8 38,9

200 000 $ + Nombre 4 6 s.0.
Proportion 30,8 33,3

TOUS (100 %) 13 18 -27.8

AR de North Bay

< 150000 % Nombre 6 4 50,0
Proportion 26,1 20,0

150 000 $-199 999 $ Nombre 9 11 -18,2
Proportion 39,1 55,0

200 000 $ + Nombre 8 5 60,0
Proportion 34,8 25,0

TOUS (100 %) 23 20 15,0

Source : Relevé des mises en chantier et des achévements de la SCHL

Tableau 5 : Nord de I'Ontario, premier trimestre 2003
L'économie en un coup d'oeil (toutes les données sont des moyennes pour le trimestre

1T2003 4T2002 3T2002 2T2002 1T2002 472001 3T 2001

Enploi a Sudbury

Emploi total (en milliers) 712 74,0 75,9 723 720 735 711 714 74,9
Taux de chdrmage (%) 84 73 92 78 10,3 86 98 94 75
Emploi dans la région 590 (Nord-Est de I'Ontario)

Emploi total (en milliers) 250,2 2587 2686 2479 2426 255,0 2617 256,8 2555
Taux de chbmage (%) 8,2 74 81 104 94 74 8,0 838 87
Enmploi a Thunder Bay

Emploi total (en milliers) 64,5 62,5 61,9 59,4 59,7 62,1 63,3 61,6 62,1
Taux de chdrmage (%) 51 55 6,4 73 80 73 80 91 70
Enploi dans la région 595 (Nord-Ouest de I'Ontario)

Emploi total (en milliers) 1155 116,7 1188 1132 1118 1116 1125 108,1 1069
Taux de chomege (%) 54 58 56 72 6,7 6,2 72 80 90
Dollar canadien

Taux de change 66,1 63,8 64,0 64,4 62,7 632 64,7 65,0 65,4
Bangue du Canada

Taux descompte 3,08 30 30 25 23 30 44 49 57
Préts hypothécaires

Tauxaunan 49 50 52 52 46 47 6,2 6,6 72
Taux a trois ans 58 59 6,1 6,4 57 58 6,9 7,0 74
Taux acing ans 6,3 6,5 6,7 70 6,7 6,6 73 74 75

Sources : Statistique Canada, SCHL
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Le Nord de I'Ontario affiche une grande
proportion de maisons individuelles

Sudbury. Essentiellement, lorsqu’une
barre dépasse la ligne du tracé, c'est

Canada
Autres

33.5%
App., 5 étages ou +
Maisons individuelles 91%

57.4%

Au%éjsdbury

28.9% App., 5 étages ou +
6.5%
Maisons individuelles

64.6%

Sault Ste. Marie
Autres

24.3% App., 5 étages ou +
5.9%
Maisons individuelles

69.8%

Le marché des maisons
individuelles domine dans le
Nord de I’Ontario

Les résultats du Recensement ont,
encore en 2001, confirmé que les
consommateurs dans les centres du
Nord de I'Ontario préferent la maison
individuelle aux autres types de
logements. Sont présentées ci-dessus des
statistiques comparatives sur la part du
marché qu’occupent différentes
catégories de logements au Canada, en
Ontario et dans quatre centres du Nord
de I'Ontario. Thunder Bay arrive en téte
au chapitre des maisons individuelles,
avec 71,7 % du marché, suivie de

Sault Ste. Marie (69,8 %), Sudbury

(64,6 %) et North Bay (60,1 %). Fait
intéressant, on observe un ordre
décroissant d’Est en Ouest :

Thunder Bay, dans I'Ouest, affiche le
pourcentage le plus élevé, et North Bay,
située a I'extréme Est, le taux le plus bas.
Méme North Bay détient une proportion
de maisons individuelles supérieure a
celle observée en Ontario et au Canada.
Il n'est donc pas étonnant que la
construction résidentielle dans le Nord
de la province soit axée sur la
propension des habitants a acheter des
maisons individuelles. Comme les codts
relatifs a la possession d’une habitation
sont relativement abordables, les
acheteurs éventuels peuvent réaliser leur
souhait.

Ontario
Autres

25.7% .
App., 5 étages ou +
16.1%
Maisons individuelles
58.2%

North Bay

Autres

33.0% .
App., 5 étages ou +
6.9%
Maisons individuelles

60.1%

Thunder Bay
Autres

22.8% App., 5 étages ou +
5.5%
Maisons individuelles

71.7%
Source : Recensement de 2001

Le vieillissement de la
population modifie la
composition de la demande

Les graphiques sur la population
présentés ci-dessous permettent de
comparer la structure de la population
selon I'age en 1996 et en 2001 pour
Thunder Bay et la ville du Grand

qu'il y a eu croissance de la population
durant cette période. Inversement,
lorsqu’une barre se trouve a I'intérieur
du tracé, il y a eu diminution. De toute
évidence, les changements touchant la
structure de la population selon I'age
ont une incidence a long terme sur la
demande de logements. Sur les deux
marchés, le nombre d’accédants a la
propriété agés de 25 a 34 ans a fléchi,
mais le nombre d’acheteurs de
logements a un cran supérieur agés de
35 a 44 ans a continué d’augmenter,
bien que plus lentement. Les acheteurs
de logements a un cran supérieur ages
de 45 & 54 ans et ceux de logements a
un cran inférieur agés de 55 ans et plus
sont beaucoup plus nombreux. Comme
la population d’accédants a la propriété
est en haisse, I'immigration sera
indispensable a la croissance des
indicateurs a long terme du marché de
I'habitation.

Population selon I'aAge et le sexe :
Ville du Grand Sudbury

1996, 2001
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Tableau 6 : Marchés de la revente, Nord de I'Ontario
Sommaire de l'activité, premier trimestre 2003

RAPPORT (%)

VILLE/REGION VENTES NOUVELLES VENTES-

INSCRIPTIONS NOUVELLES
INSCRIPTIONS

RMRDE THUNDERBAY (CHAMBRE IMMOBILIERE DE THUNDER BAY)

Premier trimestre 2003 263 106 677 $ 513 513
Premier trimestre 2002 235 106 797 $ 512 459
Variation en % 119 -0,1 0.2 S.0.
Premier trimestre 2001 199 109 460 $ 512 459
Premier trimestre 2000 281 112 964 $ 611 46,0
RMR DE SUDBURY (CHAMBRE IMMOBILIERE DE SUDBURY)

Premier trimestre 2003 473 114 122 % 925 51,1
Premier trimestre 2002 455 112 263 $ 972 46.8
Variation en % 4.0 1,7 -4.8 S.0.
Premier trimestre 2001 362 109672 % 1097 33
Premier trimestre 2000 377 109 164 $ 1348 28
AR DE SAULT STE. MARIE (CHAMBRE IMMOBILIERE DE SAULT STE.MARIE)

Premier trimestre 2003 191 92 646 $ 474 403
Premier trimestre 2002 200 91 540 $ 490 40,8
Variation en % -4.5 1,2 -3.3 S.0.
Premier trimestre 2001 167 92 209 $ 419 399
Premier trimestre 2000 148 88 630 $ 437 339
ARDE NORTH BAY (CHAMBRE IMMORBILIERE DE NORTH BAY)

Premier trimestre 2003 215 118 808 $ 446 482
Premier trimestre 2002 244 115 384 $ 459 53,2
Variation en % -11.9 3.0 -2.8 S.0.
Premier trimestre 2001 192 116 246 $ 565 34
Premier trimestre 2000 202 111 074 $ 467 433
ARDE TIMMINS (CHAMBRE IMMORBILIERE DE TIMMINS)

Premier trimestre 2003 161 86 992 3% 425 37,9
Premier trimestre 2002 170 76 280 % 449 37,9
Variation en % -5.3 14,0 -5,3 S.0.
Premier trimestre 2001 187 66 235 $ 532 35,2
Premier trimestre 2000 148 90 456 $ 565 26,2

Sources : chambres immobilieres du Nord de I'Ontario, SCHL

DEFINITIONS : Les chiffres figurant dans les tableaux du présent rapport se fondent sur les définitions suivantes.

MISE EN CHANTIER EN ATTENTE : Se rapporte aux logements pour lesquels un permis de construire a été délivré,
mais dont la construction n’a pas encore commenceé.

LOGEMENT MIS EN CHANTIER : Logement dont la semelle de béton a été mise en place. Dans le cas des collectifs, on
compte une mise en chantier pour chaque logement d'un immeuble dont la semelle de béton a été coulée.

LOGEMENT EN CONSTRUCTION : Logement mis en chantier, mais pas encore achevé. Les chiffres comprennent les
logements mis en chantier au cours du mois, mais pas les logements qui ont été achevés.

LOGEMENT ACHEVE : Dans le cas des maisons individuelles ou jumelées, on considére qu’un logement est achevé a partir du
moment ou 90 % des travaux projetés sont terminés. Dans certains cas, on peut considérer qu’une habitation est achevée et
préte a étre occupée lorsqu’il ne reste plus que quelques travaux saisonniers a exécuter ou de légéres infractions au Code du
batiment a corriger. Dans le cas des maisons en rangée et des appartements, on considére que I'ensemble est achevé a partir du
moment ou 90 % des logements en faisant partie sont préts a étre occupés.

LOGEMENT ACHEVE ET NON ECOULE : Logement neuf qui n’a pas encore été vendu ni loué.

OFFRETOTALE : Comprend les autorisations de construire, les logements en construction et les logements achevés mais
non écoulés.

LOGEMENT ECOULE : Logement achevé qui a été vendu ou loué. Les données sont recueillies & 'achévement des
batiments. Les logements vendus ou loués avant ne sont considérés écoulés qu’au moment de I'achévement.

La rapport Actualités habitation pour le Nord de I'Ontario est publié quatre fois I'an. L'abonnement annuel a cette publication colte 55 $ (taxes en sus). Pour
en savoir davantage ou pour passer une commande, veuillez communiquer avec le service a la clientele de I'Ontario, au 1 800 493-0059, ou visiter le site
Web de la SCHL, a www.cmhe-schl.ca.

® 2003. Société canadienne d’hypothéques et de enregistrement ou autre moyen, sont interdits sans d’hypotheques et de logement. Les renseignements,
logement. Tous droits réservés. La reproduction, le l'autorisation préalable écrite de la Société canadienne analyses et opinions contenus dans cette publication
Istockage dans un systéme de recherche documentaire d’hypotheques et de logement. Sans que ne soit sont fondés sur des sources jugées fiables, mais leur

ou la transmission d’un extrait quelconque de cette limitée la généralité de ce qui précede, il est de plus exactitude ne peut étre garantie, et ni la Société
publication, par quelque procédé que ce soit, tant interdit de traduire un extrait de cette publication sans canadienne d’hypothéques et de logement ni ses
électronique que mécanique, par photocopie, l'autorisation préalable écrite de la Société canadienne employés n’en assument la responsabilité.
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Les frais de possession
mensuels demeurent assez
bas malgré la hausse des taux
d’intérét

Les taux hypothécaires ont
augmenté au premier trimestre et
devraient suivre cette tendance
toute I'année. Néanmoins, les frais
de possession mensuels sont
encore relativement bas sur les
marcheés du Nord de I'Ontario,
comme l'indique la figure
ci-contre. A Thunder Bay et dans le
Grand Sudbury, les frais moyens
progresseront en 2003, mais pas
suffisamment pour modérer de
maniére considérable la demande
de logements.

Les ventes devraient s’accroitre de
nouveau en 2003, mais un peu plus
dans le Grand Sudbury qu’a
Thunder Bay, bien que l'activité au
premier trimestre ait été plus
intense a Thunder Bay. Les volumes

de ventes devraient progresser
respectivement de 5,5 et 3 %.

A Thunder Bay, la pénurie de
logements inscrits perdure dans
certaines fourchettes de prix, mais
elle est encore plus prononcée a
Sudbury. En raison de la rareté de
I'offre, le marché du neuf a servi de
solution de rechange, ce qui a
contribué au redressement du

Nord de I'Ontario

PRINTEMPS 2003
SOMMAIRE

1 Analyse du marché de la
revente

Taux hypothécaires
Taux d’inoccupation et loyers
Prévisions relatives a I’emploi

Marchés de la revente dans le
Nord-Est

Tableau : Résumé des
prévisions

w w NN

2500

Bon abordabilité va augmenter les reventes
de Sudbury et Thunder Bay en 2003

= Sudbury

=

2000

Thunder Bay

Sales

1500

1000
1991

1993
1992

1995

1994 1996

p : prévisions de la SCHL
Sources : Ch. imm. de Thunder Bay et Sudbury.

1997
1998

1999 2001

2000

2003 (f)
2002

A Thunder Bay et & Sudbury, les frais de possession
augmentent mais demeurent relativement bas

O sudbury

B < =
i 24

il
nil

1995
1994

1992

I — ]
MLl

1997

1996

Frais de possession : calcul effectué en fonction du prix annuel moyen des logements,
d'une mise de fonds de 10 % et du taux hypothécaire a 3 ans moyen.
Sources : chambres immobilieres de Sudbury et de Thunder Bay, SCHL

B

\ B B
TN

2003 (p)
2002

1999
1998

2001
2000

Warren Philp, analyste de marché pour le Nord de I’Ontario
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secteur de la construction a
Sudbury, bien que les résultats du
premier trimestre ne le
corroborent pas nécessairement.
Par ailleurs, les prix de revente
sont en hausse dans certaines
fourchettes. En 2003, les prix
devraient monter de presde 2 % a
Thunder Bay et de 3 % a Sudbury.

SCHL ¥ CMHC
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Taux hypothécaires

Les taux hypothécaires
augmenteront mais resteront bas
en regard des normes historiques.
En 2003, les taux s’appliquant aux
préts fermes de un, trois et cing
ans se situeront respectivement
entre 5 et 6,25 %, entre 6 et

7,25 % etentre 6,5 et 7,75 %.

La double cohorte d’étudiants
devrait faire baisser les taux
d’inoccupation a Thunder Bay
et a Sudbury en 2003

Selon les résultats de 'Enquéte
sur les logements locatifs menée
en 2002 par la SCHL, les taux
d’inoccupation dans le Grand
Sudbury et a Thunder Bay ont
fléchi de nouveau. Dans le Grand
Sudbury, le taux d’inoccupation a
diminué pour la troisieme année
de suite, se fixant a 5,1 %, tandis
gu’a Thunder Bay, il a régresse de
plus de un point de pourcentage,
pour s'établir a 4,7 %.

Ces baisses sont survenues méme
si les marchés de la revente ont
été assez actifs I'an dernier en
raison des bas taux d'intérét qui
ont continué de stimuler la
demande de logements pour
propriétaire-occupant. La faiblesse
des taux hypothécaires incite
encore les gens a acheter une

habitation, car les mensualités
hypothécaires sont comparables
aux loyers mensuels. Par
conséquent, les taux
d’inoccupation a Thunder Bay et a
Sudbury devraient se replier
|égérement cette année, mais ils
resteront favorables aux locataires.

L’intensification de la demande
devrait se traduire par une hausse
des loyers en 2003. Le loyer
mensuel moyen des logements de
deux chambres devrait atteindre
650 $ dans le Grand Sudbury et
667 $a Thunder Bay.

a Sudbury mais est dem

En 2002, le loyer moyen des logements de deux chambres a bondi

euré inchangé a Thunder Bay
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Puisque I'on retrouve trois
établissements postsecondaires
dans le Grand Sudbury et deux a
Thunder Bay, la double cohorte
d’étudiants fera gonfler la
demande sur le marché de
I’habitation, en particulier du coté
des logements pour étudiants. Ce
phénomene va srement influer
sur les taux d’'inoccupation dans
les deux marchés.

12

Dans le Grand Sudbury et a Thunder Bay,
les taux d'inoccupation ont été en baisse derniéerement

10
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Croissance modeste soutenue
par I'activité économique

Les deux principaux marchés du
Nord de I'Ontario sont en train de
subir des changements
fondamentaux sur le plan
économique. Le meilleur exemple en
est la nouvelle Ecole de médecine du
Nord-Ontario, qui aura des campus a
Thunder Bay et dans le Grand
Sudbury et dont I'ouverture est
prévue pour I'automne 2004. Sur ces
deux marchés, des projets sont en
cours pour la construction
d’hopitaux destinés, entre autres, a
soutenir les activités de I'Ecole de
médecine. Des retombées sont
attendues dans les deux collectivités;
on pense notamment au fait qu’un
nombre accru de médecins
nouvellement dipldmés iront s’établir
dans le Nord de I'Ontario. Cette
année, I'emploi devrait croitre de

2,6 % a Thunder Bay et se replier de
moins de 1 % dans le Grand
Sudbury. L'activité économique sera
assez vigoureuse pour permettre le
genre de gains que nous prévoyons
sur les deux marchés.



Les prix moyens a North Bay sont en hausse
par rapport au premier trimestre de 2002
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Marchés de la revente du
Nord-Est de I’'Ontario

Les prix moyens a North Bay ne
cessent de grimper

Apreés deux solides années, les prix
des logements a North Bay tendent
a indiquer que 2003 sera une autre
bonne année pour le marché
immobilier. Le marché de North Bay
s’est équilibré, affichant déja une
hausse de 2,9 % des prix par
rapport a I'an dernier pour la
période allant du 1 janvier au

31 mars (voir la figure ci-contre).
Etonnamment, le volume des ventes
s'est contracté de prés de 12 % par
rapport au premier trimestre de
2002, époque ou l'activité avait éte
particulierement forte. En revanche,
un autre recul du nombre de
nouvelles inscriptions semble
maintenir la pression sur les prix.
Facteur digne d’intérét, c’est

North Bay qui a enregistré le prix
moyen le plus élevé parmi les cing
marchés pour lesquels nous
obtenons de I'information. Au
premier trimestre de 2003, les
logements se vendaient en moyenne
118 808 $ a North Bay.

Le marché de Sault Ste. Marie
plafonne

Le dernier mouvement drastique
des prix de revente moyens a

Sault Ste. Marie remonte a la fin des
années 1980, période ou il y avait eu
véritable escalade. Depuis lors, les
prix oscillent entre 90 500 et

95 000 $, comme le montre la figure
ci-contre. Au cours des deux
derniéres années, les prix se sont

situés pres de la marge inférieure de
cette fourchette, mais il a augmenté
|égérement au premier trimestre
pour atteindre 92 650 $. Bien que les

Manque d’inscriptions sur le
marché de Timmins également

Il va de soi que, sur les marchés du
Nord, la rigueur persistante de
I'hiver aura le plus d’incidence sur
les données cumulatives de I'année.
Cette hypothése se verifie plus
particulierement du c6té des ventes.
Au premier trimestre, le volume des
transactions a atteint son deuxiéme
plancher en quatre ans, et le nombre
d’inscriptions a touché un creux
inégalé depuis plusieurs années pour
un premier trimestre. Inversement,
les prix moyens sont montés en
fleche a Timmins pour dépasser la
moyenne annuelle de 2002 et

Les prix moyens a Sault Ste. Marie sont stables
étant donné que le marché est favorable aux acheteurs
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ventes se soient tassées de 4,5 % en
glissement annuel au premier
trimestre de 2003, elles ont atteint
leur deuxieme niveau en importance
depuis quatre ans pour cette époque
de I'année.

afficher une hausse de 14 % par
rapport au premier trimestre de
2002. L'instabilité des prix moyens,
mise en évidence par les fortes
ascensions observées, s’explique par
la faiblesse relative des volumes de
ventes.

A Timmins, les prix S..LA.® moyens au premier trimestre
font meilleure figure que I'an dernier

120

100 ]
80
60
40
20

Milles

1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994

(p) au 31 mars
Source : chambre immobiliere de Timmins

1995

1996
1997
1998
1999
2000

2001

2002

2003 (p)

2002 (p)

Résumé des prévisions — Nord de I'Ontario — Printemps 2003 3



RESUME DES PREVISIONS
Nord de I'Ontario

MARCHE DE LA REVENTE 2001 Var.en% 2002 Var.en% 2003(p) Var.en%
Ventes S.I.A.®* a Sudbury 1937 6,1 2031 49 2143 55
Prix S.I.A.® moyen a Sudbury 107 774$ -14 110 826% 2,8 114 151% 3,0
Nouvelles inscriptions a Sudbury (total) 4361 -30 3913 -10.3 3796 -3,0
Ventes S.I.A.®* a Thunder Bay 1175 59 1214 33 1250 30
Prix S.I.A.® moyen a Thunder Bay 112 726% 11 114 365% 15 116 4243% 18
Nouvelles inscriptions a Thunder Bay (total) 2108 6,5 2083 -1,2 2062 -1,0

MARCHE DU NEUF 2001 2002
Mises en chantier a Sudbury

Var.en% 2003(p) Var.en%

Total 191 10,4 298 56,0 316 6,0
Maisons individuelles 191 13,0 292 52,9 310 6,2
Logements collectifs (jumelés, log. en rangée, app.) 0 -100,0 6 s.0. 6 s.0.
Mises en chantier a Thunder Bay
Total 211 37,0 195 -7,6 240 231
Maisons individuelles 163 15,6 193 18,4 200 3,6
Logements collectifs (jumelés, log. en rangée, app. 48 269,2 2 -95,8 40
MARCHE LOCATIF Var. en %| 2002 Var.en% 2003(p Var.en %
Taux d'inoccupation a Sudbury (oct. 2002) 57% S.0. 5.1% S.0. 4.7% S.0.
Loyer moyen des appartements de deux chambres 620% 0,2 647$ 44 650$ 0,5
Taux d'inoccupation a Thunder Bay (oct. 2002) 5,8% s.0. 4.7% S.0. 3.7% S.0.
Loyer moyen des appartements de deux chambres 657$ 0,5 657% 0,0 667$ 15
SURVOL DE L'ECONOMIE ‘ 2001 |Var.en %| 2002 Var.en% 2003(p Var.en %
Taux hypothécaires a 1 an 6,14 s.0. 517 s.0. 573 S.0.
Taux hypothécaires a 5 ans 741 s.0. 7,02 s.0. 7,34 S.0.
Personnes occupées a Sudbury (moy. annuelle) 72700 -4,1 73500 11 73000 -0,7
Personnes occupées dans la RE 590 ** 257 300 1,9 254 500 19 S.0. s.0.
Personnes occupées & Thunder Bay (moy. annuelle) 62 300 2,1 60 900 -2,2 62 500 2,6
Personnes occupées dans la RE 595 *** 109 800 2,7 115 100 48 S.0. S.0.

* Sur le territoire de la chambre immobiliére.

** | a région économique 590 comprend les districts du Nord-Est de I'Ontario, a I'exception de la RMR de Sudbury.
*** | 3 région économique 595 comprend les districts du Nord-Ouest de I'Ontario, a I'exception de la RMR de Thunder Bay.

Ne manquez pas, cet automne, les conférences sur les perspectives du marché
de I’habitation dans le Nord de I’Ontario!

La conférence de Thunder Bay aura lieu au Valhalla Inn, le 7 octobre, et celle de Sudbury, dans la Caverne INCO de
Science Nord, le 28 octobre. Comme d’habitude, les professionnels de I'immobilier pourront obtenir des crédits de

formation. Pour de plus amples renseignements, veuillez communiquer avec Warren Philp, au (807) 343-2016 ou, sans
frais,au 1 877 349-3688.

Le Résumé des prévisions présente les prévisions de la SCHL  Le Résumé des prévisions est publié par la Société

sur les marchés du neuf et de I'existant. Il est publié deux fois canadienne d’hypotheques et de logement. Il fait partie de

I'an, soit au printemps et & l'automne. I'abonnement & Actualités habitation. Tous droits réservés.
Renseignements : Warren Philp Pour vous abonner ou pour obtenir des renseignements sur la
Tél. : (807) 343-2016; sans frais : 1 877 349-3688 vaste gamme de publications de la SCHL, veuillez composer le
Courriel : wphilp@cmhc-schl.gc.ca 1 800 493-0059.

Le rapport Actualités habitation pour le Nord de I'Ontario est publié quatre fois I'an. Les numéros du premier et du troisiéme trimestre comprennent en

supplément le Résumé des prévisions. L'abonnement annuel au rapport Actualités habitation pour le Nord de I'Ontario colte 55 $. Pour commander, veuillez
communiquer avec le service a la clientéle de I'Ontario, au 1 800 493-0059.

© 2003. Société canadienne d’hypotheques et de enregistrement ou autre moyen, sont interdits sans
logement. Tous droits réservés. La reproduction, le l'autorisation préalable écrite de la Société canadienne
stockage dans un systeme de recherche documentaire d’hypothéques et de logement. Sans que ne soit

canadienne d’hypotheques et de logement. Les
renseignements, analyses et opinions contenus dans
cette publication sont fondés sur des sources jugées
fiables, mais leur exactitude ne peut étre garantie, et
ni la Société canadienne d’hypothéques et de logement
ni ses employés n’en assument la responsabilité -

ou la transmission d'un extrait quelconque de cette limitée la généralité de ce qui précede, il est de plus
publication, par quelque procédé que ce soit, tant interdit de traduire un extrait de cette publication
électronique que mécanique, par photocopie, sans l'autorisation préalable écrite de la Société






