Trousse de documentation

génerique pour la location

Juillet 2004 - Version 4.0

I * Travaux publics et Public Works and 1Y

Services gouvernementaux  Government Services ‘ d
Canada Canada aIla a



Troussede
documentation
relative au
projet delocation
a bail
numero .*.

Projet delocation a bail N° Travaux publics et Services gouver nementaux Canada
Juillet 2004 - Version 4.0 Région :




TABLE DESMATIERES

Trousse de documentation pour location a bail Pagei

TABLE DESMATIERES

PARTIE 1 APPEL D'OFFRES/DIRECTIVES AUX

SOUMISSIONNAIRESEXIGENCES . ... ... . i
1. Heure de cl6ture et date limite de réception desoffres .................
2. Délai dacceptation . ...t
3. Emplacement et exigencesrelativesauprojet .............. ... ...
4. LieUX [OUBS ..
5. Durée et reconduCtion ... ...ttt
6. Datedentréeenvigueurduball .......... .. ... ... ... . ...
7. S ONNEMENT . .. e
8. Préparation et présentation dune Offre ............. ... ... ........
Q. ECIairCiSSBMENS . . ..ottt e
10. GaraNti® . .o
11, BEvalUation . ...
12. ACCEDIAION ... e
13. AmAiorationsloCatives .. ... ...
14. Signaturede l'Offre ... ...
15. Demandesderenseignements .............. . i

Appendice «A» - FORMULAIRE-TYPE DE LA LETTRE DE CREDIT DE SOUTIEN IRREVOCABLE . .

PARTIE 2

BOOo~NoO WD

PR R RRERE R
ONOOk~WDNEO

OFFRE . . e

Nom et adresse du SOUMISSIONNAITE . . ..ottt e e e e

Offre

Troussededocumentation ...ttt e

Lieux

IOUBS . ..

MesuragedessuperfiCies . ...
Addenda . ... e
Rensaignements supplémentaires . ............ovininenennnnnnnn
Loisapplicables ...
Amédiorations locatives ........... i
Loi canadienne sur I'évauation environnementale . ...................

Durée
Bail
Dépot

degarantie . ...

Ddal dACCEPtation . ... ..t

Avis

Divulgation .. ...
Numéro d’ entreprise - approvisionnement (NEA) ....................

Signat

L

Projet delocation a bail N°
Juillet 2004 - Version 4.0 Région :

Travaux publics et Services gouver nementaux Canada




TABLE DESMATIERES

Trousse de documentation pour location a bail Page ii
PARTIE 3 FORMULAIRE-TYPEDEBAIL ... ...
1 LieUX [OUBS ..
2. Duréedubail ......... .. .
3. Optiondereconduction . ......... ...t
4. Occupation anticipée et occupation différée ........... ... ... ... ....
5. 0 <
6. St ONNEMENt . ..
7. T aXES oot
8. Raustement detaxes .. ...
0. GBS 0N oot
10. OCCUPatioN AprESTEIME . ..ottt ettt et et
11. Services et EQUIPEMENTS . . ..ottt
12. Pose d’ enseignes et déploiement dudrapeauduCanada .................
13. Rajustement desfraisdexploitation ............ ... ... .. .. ... ... ...
14. Casdedéfaut .. ... ... .ot
15. Destruction de I'édificeou deslieuxloués ............... ... . ...,
16. INdEMNIte . ... .
17. ASSUNAINCES .ottt e
18. OIS e
19. Normesderéparation . ...........c.oouiiiie i

20. Conformité aux exigences d’ insensibilité au changement

dedate desinstallationstechniques ...............c i,
21. Amdiorationslocatives . ..........
22. Remiseen @al . ... ..o
23. CompeNSalioN . ... .
24, Déclarations et garanties concernant I'environnement . ..................
25. Commission proportionnelleaux résultats .. ............ ...,
26. Hypothegue . ... .o
ou 26. Intervention du créancier hypothécaire ............. ... ... ... .......
27. AVIS
28. CENEaAlitES . .
SIONAIUNES . .ttt
Annexe «A» - Plan(S) d&tage .. ....co it
Annexe «Bx» - Directivesconcernant leSmesures . ...,
Annexe «C» - Normesrelativesaux lieux loués . .............. ... ...,
Annexe «D» - Devisdenettoyage . ...
Annexe «E» - Modalités applicables aux améliorations locatives ...............
Appendice 1 - Formulaire-type d'entente auxiliaire relative aux améliorations locatives . ........

Appendice 2 - Formulaire-type de certificat définitif d'achévement des améiorations locatives . . . .
Appendice 3 - Formulaire-type de certificat provisoire d'achévement des améliorations locatives . . .

CETTE TROUSSE DE DOCUMENTATION CONTIENT *. * PAGES

Projet delocation a bail N° Travaux publics et Services gouver nementaux Canada

Juillet 2004 - Version 4.0 Région :




PARTIE 1

APPEL D'OFFRES
DIRECTIVES AUX SOUMISSIONNAIRES
EXIGENCES

Projet delocation a bail N° Travaux publics et Services gouver nementaux Canada
Juillet 2004 - Version 4.0 Région :




PARTIE 1 - APPEL D'OFFRES/DIRECTIVES AUX SOUMISSIONNAIRES/EXIGENCES
Trousse de documentation pour location a bail Page 2

APPEL D'OFFRES

Sa Majesté La Reine du chef du Canada, représentée par le ministre des Travaux publics et
des Services gouver nementaux, ci-apres appelée le locatair e, demande des offresrelatives a
la location delocaux dans .*., de .*., dans .*.

1 HEURE DE CLOTURE ET DATE LIMITE DE RECEPTION DES OFFRES

a) Pour pouvoir étre examinée, I'Offre, dont le formulaire se trouve alapartie 2 de la
présente trousse de documentation, doit étre regue a l'adresse indiquée ci-apreés au
plustard a XX:XX:00 h, heurelocale, le .*. 20 .*. :

Division des marchés

Région X,

Travaux publics et Services gouvernementaux Canada
*

.

b) Les offres recues aprés I'heure et 1a date de cléture ne seront pas ouvertes ni
examinées de quelque facon que ce soit.

) Les offres pourront étre révisées par |ettre, télégramme ou bélinogramme
(télécopie) pourvu que les révisions arrivent a I'adresse mentionnée ci-dessus avant
la date limite de réception des offres et qu'dles soient identifiées par le numéro du
projet.

2. DELAI D'ACCEPTATION

Les offres sont irrévocables et peuvent étre acceptées a compter de I'heure et de la date de

cléture jusgu'a la date indiquée pour le Délai d'acceptation de I'Offre, qui setrouve ala

partie 2 de la présente trousse de documentation.
3. EMPLACEMENT ET EXIGENCESRELATIVES AU PROJET

a) Les locaux offerts doivent étre ceux tels que définis dans la lettre d'invitation datée
du adressée a , laguelle accompagne cette trousse de
documentation.
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Clause facultative

3. a)

b)

Lors d'un appel d'offres public, remplacer le paragraphe 3. a) par le suivant :

Les locaux offerts doivent étre situés dans un édifice se trouvant a l'intérieur de la
région délimitée par :

*

Le bailleur doit respecter les exigences suivantes reliées au projet en relation avec
leslieux loués:

i) Pour les fins du ball, le nettoyage courant (les travaux a exécuter sur une
base quotidienne, hebdomadaire ou mensuelle) doit érefaitentre__h et
__h_, dulundi au vendredi. .

iy x

iy x

4, LIEUX LOUES

a)

b)

Catégorie et superficie des lieux loués nécessaires :
i) Locaux a usage de bureaux : .*. méetres carrés
i) Locaux a usage connexes d'entreposage : .*. metres carrés

de superficie utilisable au sens des directives concernant les mesures qui se
trouvent ala partie 3 de la présente trousse de documentation et conformément a
celles-ci.

Les lieux loués nécessaires sont indiqués en termes de superficie utilisable;
cependant, les Soumissionnaires proposent des taux de location fondés sur la
superficie locative définie et déterminée conformément aux directives de mesures.
Dans leur Offre, les Soumissionnaires indiquent alafois la superficie utilisable et 1a
superficie locative des lieux loués offerts.

5. DUREE ET RECONDUCTION

a) Le locataire demande un bail d'une durée de .*. () ans.
b) Lelocataire exige le droit de prolonger le bail pour .... période(s) additionnelle(s)
de ..... année chacune selon les mémes conditions.
Projet delocation a bail N° Travaux publics et Services gouver nementaux Canada

Juillet 2004 - Version 4.0 Région :




PARTIE 1 - APPEL D'OFFRES/DIRECTIVES AUX SOUMISSIONNAIRES/EXIGENCES
Trousse de documentation pour location a bail Page 4

6. DATE D'ENTREE EN VIGUEUR DU BAIL

a) Lebail entre en vigueur le .*. 20 .*. et, aladite date, les lieux loués doivent étre
préts a étre occupés et utilisés.

b) Leslieux loués doivent étre mis ala disposition du locataire sans frais additionnels
pour que celui-ci y apporte ses améliorations locatives au moins .*. semaines avant
la date d'entrée en vigueur du bail.

1. STATIONNEMENT

a) L es places de stationnement fournies au locataire doivent étre conformes aux
dispositions de la partie 3 de |a présente trousse de documentation et aux normes
de stationnement énoncées dans les Normes relatives aux lieux loués contenues a
la présente trousse.

Note: A laclause 7(b), il est important d’indiquer s le stationnement doit é&re
réserve sur une base permanente ou sur une base quotidienne. Il est
également important de faire les modifications nécessair e au for mulaire-type,
clause 6(a)(iii).

b) Le locataire exige .*. places de stationnement sur une base permanente [et .*.
places de stationnement sur une base quotidienne] pendant la durée du ball, et de
ces places, .*. doivent étre conformes aux exigences relatives al’ acces aux biens
immobiliers pour les personnes handicapées, telles que décrites ala partie 3 dela
présente trousse de documentation.

C) Lesdites places de stationnement doivent étre situées a l'intérieur de I'édifice ou se
trouvent les lieux loués ou sur une surface pavée se trouvant sur les terrains de
I'édifice ou sont situés les lieux loués.

Clause facultative

d) L es places de stationnement peuvent également étre situées dans un parc de
stationnement en éévation ou sur des terrains avoisinants qui ne sont pas éoignés
de plus de .*. métres de I'édifice, compte tenu des trottoirs et des passages
piétonniers.

8. PREPARATION ET PRESENTATION D'UNE OFFRE

a) La présente trousse de documentation énonce les dispositions, exigences et normes
gue doivent respecter les lieux loués et qui doivent étre prises en compte lorsde la
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b)

préparation de I'Offre. Le Soumissionnaire paie seul les frais de préparation et de
présentation d'une Offre.

Lorsgue I'édifice al'intérieur duquel les lieux loués se trouvent n'est pas encore
construit ou terminé ou qu'il ne respecte pas encore les dispositions, exigences et
normes énonceées dans |a présente trousse de documentation, les Offres soumises,
conformément aux dispositions de la Partie 2 - Offre, comprennent un engagement
par lequel le Soumissionnaire S engage arespecter, a sesfrais seulement, toutes
ces dispositions, exigences et normes avant la date fixée pour |'occupation par le
locataire. En parell cas, le Soumissionnaire doit, sur demande du locataire, fournir
une description claire et détaillée ainsi qu'un calendrier complet de tous les travaux
gu'il exécutera afin de respecter les dispositions, exigences et normes énoncées
dans la présente trousse de documentation. Ladescription et le calendrier en
guestion sont suffisamment détaillés pour démontrer clairement au locataire que les
travaux que le Soumissionnaire entreprendra et achévera seront tels que les lieux
loués offerts respecteront toutes les dispositions, exigences et normes énoncées
dans la présente trousse de documentation. La présentation de ce calendrier et de
cette description ne modifie et n'atére nullement I'obligation du Soumissionnaire
de se conformer a toutes les dispositions, exigences et normes énoncées dans la
présente trousse de documentation.

L'Offre comprend :

i) une Offre diment remplie et signée, dont le formulaire setrouve ala
partie 2 de la présente trousse de documentation;

i) un dép6t de garantie;

iii) des plans d'étage présentant les lieux loués offerts ainsi que les colonnes,
salles de toilettes, ascenseurs et escaliers, y compris tous les ééments
architecturaux qui figurent habituellement sur ces plans d'étage;

Clause facultative

iv) un ou plusieurs plans indiquant I'emplacement (les emplacements) des
places de stationnement et leur situation par rapport aux lieux loués offerts;

Tous les documents susmentionnés doivent étre placés dans une enveloppe scellée
qui devra comporter une mention du nom et de I'adresse du Soumissionnaire, du
numéro de projet ains que de I'heure et de la date fixées pour la réception des
offres. Lorsquil est impossible d'inclure I'un ou I'autre des documents demandés
dans cette enveloppe, ces documents seront présentés dans un emballage qui sera
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joint al'enveloppe contenant I'Offre et qui comportera une étiquette les renvoyant
clairement acdle-ci.

d) L'Offre comprend également les documents suivants, lesquels sont fournis au
locataire sur demande, dans les 48 heures ou dans un délai convenu par le
locataire :

i) Une description compléte de I'édifice ou se trouvent les lieux loués, y
compris les systemes de I'édifice, c'est-a-dire les éléments d'architecture et
de charpente, les capacités de charge, les équipements mécaniques et
électriques et les appareils de transport vertical. La description doit étre
suffisamment détaillée pour permettre au locataire de déterminer si I'Offre
est conforme aux dispositions, exigences et normes énoncées dans la
présente trousse de documentation.

i) Une carte géographique indiquant I'emplacement de I'édifice ou se trouvent
les lieux loués par rapport aux voies d'acces et aux immeubles adjacents.

i) Un calendrier clair et complet préparé de fagon professionnelle qui indique
tous les travaux a étre exécutés, le tout dans un ordre logique.

iv) Des documents attestant |a nature des droits du Soumissionnaire sur les
lieux loués offerts, soit une copie certifiée du titre d'acquisition ou du
contrat d'emphytéose ou du bail foncier, soit une copie de I'option ou de la
promesse d'achat, ou encore une copie du document juridique qui constitue
le fondement de ces droits.

V) Un ou plusieurs plans indiquant I'emplacement (les emplacements) des
places de stationnement et leur situation par rapport aux lieux loués offerts,

Vi) Des plans d'étage ajour (échelle - 1:50 (1/4 po = 1 pi - 0 po)) ou 1:100
(/8 po =1 pi - 0 po) présentant les lieux loués offerts ains que les
colonnes, salles de toilettes, ascenseurs et escaliers, y compris tous les
éléments architecturaux qui figurent habituellement sur ces plans d'étage.

vii)  Tout document additionnel que le locataire estime nécessaire.
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9. ECLAIRCISSEMENTS

Le locataire peut demander au Soumissionnaire des éclaircissements au sujet de tout
renseignement que celui-ci afourni. Ces éclaircissements doivent ére fournis dans les 24
heures qui suivent la demande ou dans un autre délai fixé par le locataire.

10. GARANTIE
a) DEPOT DE GARANTIE
Un dépét de garantiede .*. $ et joint al'Offre. Le dépdt de garantie est remis
sous forme de lettre de crédit, de chéque certifié ou d'obligation du gouvernement

du Canada a la valeur marchande courante comme suit :

i) L ettre de crédit : lettre de crédit de soutien irrévocable identique acelle
du formulaire-type apparaissant a |'appendice «Ax» ci-joint.

i) Cheque certifié : chégue fait al'ordre du Receveur général et tiré sur un
membre de I'Association canadienne des paiements ou sur une association
coopérative de crédit locale qui est membre d'une association coopérative
de crédit centrale elle-méme membre de I'Association canadienne des
paiements. Le Soumissionnaire seratenu de fournir un chéque de
remplacement s le cheque initialement remis est pé&rimé.

i) Obligation : obligation du gouvernement du Canada ou obligation qui est
garantie sans condition quant au montant en principal et aux intéréts par le
gouvernement du Canada et qui respecte I'une ou |'autre des conditions
suivantes :

ad) elle est payable au porteur;

bb)  elle est accompagnée d'un instrument de transfert diment signé en
faveur du Receveur général selon laforme prescrite par le
Réglement sur les obligations intérieures du Canada;

CC) elle est enregistrée quant au montant en principal et aux intéréts au
nom du Receveur général conformément au Reglement sur les
obligations intérieures du Canada.

iv) Indépendamment des autres recours dont e locataire dispose en droit ou en
équité, le dépbt de garantie peut étre confisqué, au gré du locataire, dans
['un ou l'autre des cas suivants :
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ad) leSoumissionnaire retire son Offre al'intérieur du délai fixé pour
I'acceptation;

bb)  le Soumissionnaire omet de fournir les éclaircissements
supplémentaires exigés par le locataire;

CcC) le Soumissionnaire omet de fournir la garantie contractuelle exigée
par le locataire;

dd) [I'Offre est retenue et le Soumissionnaire omet de signer et de
remettre le bail et, sil y alieu, toute entente pour améliorations
locatives conformément aux exigences de la présente trousse de
documentation.

Si I'un des événements mentionnés al'alinéaiv) survient, malgré toute
disposition contraire, I'entente formée par I'Offre au moment de son
acceptation ains que le bail et toute Entente pour améliorations locatives
conclus conformément aux dispositions de I'Offre seront, au choix du
locataire, nuls et non avenus.

V) Dans les 30 jours suivant |'acceptation d'une Offre, le rejet de toutes les
Offres ou toute autre cessation du processus d'appel d'offres, les dépdts de
garantie seront retournés aux Soumissionnaires dont I'Offre n‘aura pas été
retenue.

Vi) Si une Offre est retenue et que le Soumissionnaire est tenu d'exécuter les
travaux relatifs aux améliorations locatives conformément aux dispositions
de I'Offre, le locataire retournera le dép6t de garantie dans les 30 jours
suivant la date a laguelle les améiorations locatives auront été achevées de
maniére satisfaisante et suivant laremise audit locataire d'un bail signé
conformément aux dispositions de I'Offre. Si le locataire entreprend les
travaux relatifs aux améliorations locatives conformément aux dispositions
de I'Offre, le locataire retournera le dép6t de garantie dans les 30 jours
suivant la date alaquelle un bail signé conformément aux dispositions de
I'Offrelui aura été remis.

b) GARANTIE CONTRACTUELLE

i) Pendant |'évaluation de I'Offre ou apres |'acceptation de I'Offre, le locataire
peut demander au Soumissionnaire de lui remettre, dans un délai de dix
(10) jours ou le ddlai quiil fixe, un engagement écrit dont laforme et le
fond sont acceptables pour le locataire. L'engagement doit :
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ii)

aa) étre ddivré par uneinstitution financiére qui est membre de
I'Association canadienne des paiements; et

bb) s I'Offre est acceptée, obliger I'institution financiere, dans les cing
(5) jours suivant I'acceptation de I'Offre ou dans le déai quefixele
locataire, a remettre au locataire une lettre de crédit de soutien
irrévocable de.......... dollars ( $), identique au formulaire-type
apparaissant al'appendice «Ax» ci-joint.

Indépendamment des dispositions de I'alinéa b) i) ci-dessus, ala demande
du locataire, dans les cing (5) jours suivant |'acceptation de I'Offre ou dans
leddla quefixelelocataire, le bailleur, & sesfrais, remet au locataire la
lettre de crédit de soutien irrévocable qui répond aux exigences énoncées
aux sous-alinéas b) aa) et bb) ci-dessus. Si lalettre de crédit de soutien
irrévocable n'est pas remise, indépendamment de toute disposition
contraire, I'entente conclue par la présente Offre au moment de son
acceptation aing que le bail et toute entente relative aux améiorations
locatives qui ont été conclus conformément aux dispositions de I'Offre,
seront, au choix du locataire, nuls et non avenus.

Le Soumissionnaire voit a ce que cette lettre de crédit de soutien
irrévocable ou tout remplacement ou prolongation de celle-ci demeure
pleinement en vigueur jusgu'al'expiration d'un délai de trente (30) jours
suivant laremise des lieux loués au locataire en bon état et propre a
I'occupation par le locataire, et a ce que SaMgjesté ait le droit d'exiger le
paiement du montant total de lalettre de crédit de soutien irrévocable en
cas de défaut du Soumissionnaire de se conformer & une disposition de
I'Offre.

11. EVALUATION

a)

b)

L'évauation des Offres est un processus continu et le locataire se réserve le droit
de mettre fin a l'examen de toute Offre en tout temps pendant le délai d'acceptation
de I'Offre.

Le Soumissionnaire permet aux employés, préposés, mandataires et entrepreneurs
du locataire d'avoir raisonnablement acces aux lieux loués, al'édifice et aux terrains
sur lesquelsils se trouvent pour faire les évaluations desdits lieux loués incluant les
évaluations des systemes de I'édifice et les éva uations environnementales que le
locataire juge appropriées. Ces évaluations ne congtituent pas une prise de
possession de la part du locataire.
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c) Une Offre ne peut faire I'objet d'une évaluation s, d'apres le seul avis du locataire,
I'Offre en question ne respecte pas les dispositions, exigences ou normes énoncées
dans la présente trousse de documentation.

d) L'Offre ne ferapas|'objet d'une évaluation s, de l'avis du locataire, I'Offre est
conditionnelle.

e) Au cours de I'évaluation de I'Offre,

)} Le locataire tiendra compte du loyer, des frais de stationnement et du loyer
supplémentaire exigés pendant la durée initiale du bail (excluant les options
de reconduction) mais incluant les colts initiaux. Aux fins de cet alinéa, on
entend par co(ts initiaux les colts estimatifs établis par le locataire,
notamment, mais sans sy limiter, les co(ts relatifs aux améiorations
locatives, au déménagement, ala signaisation, al'achat et al'installation
de cloisons, aux honoraires des experts-conseils et atous les autres codts
gue le locataire pourrait encourir. Le genre de colts ains que les codts
estimés par le locataire a cet égard seront établis a sa seule discrétion;

i) le locataire peut prendre en considération les incitatifs a louer et les
allocations offerts par le Soumissionnaire, mais la valeur qui leur sera
attribuée, le cas échéant, sera déterminée au seul gré du locataire;

iii) les mouvements de fonds sont déterminés ala valeur actualisée nette ala
date d'entrée en vigueur du bail;

iv) s leslieux loués offerts sont actuellement loués par le locataire et que
celui-ci juge qu'un déménagement temporaire des occupants pourrait
devenir nécessaire pour permettre I'exécution des travaux d'amélioration
(ce qui comprend les améliorations apportées par le Soumissionnaire et
celles apportées par le locataire), le locataire pourrainclure dans
I'évaluation de I'Offre les frais qu'il sattend a engager a cet égard et ce, ala
seule discrétion du locataire;

V) aux fins de I'analyse financiere, les superficies cotées dans |'Offre seront
utilisées et tous les frais que le locataire calcule ou évalue sont définitifs.

f) Malgré ce qui précéde, le locataire se réserve le droit absolu de procéder & une
évaluation comparative de nimporte quelle Offre et de les évaluer en se fondant
sur les ééments qui, a son seul avis, lui donneraient lameilleure valeur. Cette
évaluation peut porter, notamment, mais sans sy limiter, sur la qualité des lieux
loués offerts, sur leur efficacité, sur la conception et sur I'accessibilité de
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12.

13.

14.

I'immeuble, sur la mesure dans lagquelle les exigences sont respectées ou sur le délai
danslequel ellesle seront.

ACCEPTATION

Le locataire peut accepter toute Offre, qu'il sagisse du prix le plus bas ou non, ou rejeter
toutes les Offres.

AMELIORATIONSLOCATIVES

a)

b)

Conformément aux dispositions de I'Offre, les lieux loués doivent ére améliorés
avant la date d'entrée en vigueur du bail ou a la date fixée par le locataire.

Si le locataire décide de faire exécuter une partie ou I'ensemble des travaux
d'améliorations locatives par le Soumissionnaire, celui-ci devra signer I'entente
pour améliorations locatives conformément aux conditions énoncées dans I'Offre et
selon le modél e d'entente énoncé dans la présente trousse de documentation.

SIGNATURE DE L'OFFRE

L es exigences suivantes sappliquent ala signature de I'Offre, sauf pour les Offres dansla
province de Québec :

a)

b)

Personne morale ou société par actions - Les signatures des signataires autorises
sont apposées et leurs noms et postes sont dactylographiés ou écrits en lettres
moul ées dans |'espace prévu; le sceau est également apposé. Sil nel'est pas, les
signatures seront certifiées par un témoin et une preuve de l'autorisation de
signature sera jointe al'Offre.

Société de personnes, société en nom collectif ou société en commandite -

Les signatures des associés sont apposees et |eurs noms sont dactylographiés ou
écrits en lettres moulées dans |'espace prévu. Les signatures sont certifiées. Si les
associés ne signent pas tous I'Offre ou que le signataire n'est pas un associé, une
copie conforme d'une entente que signent tous les associés en vue d'autoriser tout
signataire asigner I'Offre en leur nom est jointe al'Offre.

Un sceau de couleur adhésif est apposé a coté de chague signature.

Entrepriseindividuelle ou particulier faisant affaires souslenom d'une
entreprise - Lasignature du propriétaire est apposée et le nom est dactylographié
ou écrit en lettres moul ées dans |'espace prévu. Lasignature est certifiée. Sile
signataire n'est pas le propriétaire, une copie conforme de |'entente par laquelle le
propriétaire autorise toute personne a signer I'Offre en son nom est jointe a |'Offre.
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Un sceau de couleur adhésif est apposé a coté de chague signature.

L es exigences suivantes s appliguent a la signature de ' Offre pour la province du

Quebec:

A) PERSONNE MORALE OU SOCIETE PAR ACTIONS - LES SIGNATURES DES SIGNATAIRES
AUTORISES SONT APPOSEES ET LEURS NOMS ET POSTES SONT DACTYLOGRAPHIES OU ECRITS
EN LETTRES MOULEES DANS L'ESPACE PREVU. UNE COPIE DE LA RESOLUTION DU CONSEIL
D'ADMINISTRATION OU UNE COPIE DES REGLEMENTS DE LA PERSONNE MORALE OU SOCIETE
PAR ACTIONS AUTORISANT LES SIGNATAIRES A PROCEDER EST JOINTE A L'OFFRE.

B) SOCIETE DE PERSONNES, SOCIETE EN NOM COLLECTIF OU SOCIETE EN COMMANDITE -
LES SIGNATURES DES ASSOCIES SONT APPOSEES ET LEURS NOMS SONT DACTYLOGRAPHIES OU
ECRITS EN LETTRES MOULEES DANS L'ESPACE PREVU. S| LES ASSOCIES NE SIGNENT PAS TOUS
L'OFFRE OU QUE LE SIGNATAIRE N'EST PAS UN ASSOCIE, UNE COPIE D'UNE PROCURATION QUE
SIGNENT TOUS LES ASSOCIES EN VUE D'AUTORISER TOUT SIGNATAIRE A SIGNER L'OFFRE EN
LEUR NOM EST JOINTE A L'OFFRE.

C) ENTREPRISE INDIVIDUELLE OU PARTICULIER FAISANT AFFAIRES SOUS LE NOM D'UNE
ENTREPRISE - LA SIGNATURE DU PROPRIETAIRE EST APPOSEE ET LE NOM EST
DACTYLOGRAPHIE OU ECRIT EN LETTRES MOULEES DANS L'ESPACE PREVU. S LE SIGNATAIRE
N'EST PAS LE PROPRIETAIRE, UNE COPIE CONFORME DE LA PROCURATION PAR LAQUELLE LE
PROPRIETAIRE AUTORISE TOUTE PERSONNE A SIGNER L'OFFRE EST JOINTE A L'OFFRE.

15. DEMANDES DE RENSEIGNEMENTS

Soumettre toutes |es demandes de renseignements concernant ce projet a

Région de .*.
TPSGC

Numeéro de téléphone: (.*.) .*.
Numeéro de télécopieur : ( .*.) .*.
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APPENDICE «A»

FORMULAIRE-TYPE DE LA
LETTRE DE CREDIT DE SOUTIEN IRREVOCABLE

Fait le 20

Nom et adresse de I'institution financiére émettrice (succursale), ci-aprés appel ée «Nous»

Nom et adresse de I'institution financiéere (succursale) qui négocie, paie ou accepte la lettre de
crédit de soutien irrévocable, selon le cas

Nom et adresse du requérant

Bénéficiaire : SaMagjesté la Reine du chef du Canada, représentée par e ministre des Travaux
publics et des Services gouvernementaux, ci-apres appelée «Sa Majesté».

Montant en lettres :

Date d'expiration : date fixée par le locataire

OBJET : Projet de bail numéro , faitle entre SaMgjestélaReine
du chef du Canada et

Nous émettons par |es présentes en faveur de Sa M ajesté notre lettre de crédit de soutien
irrévocable au montant de ( $), laquelle est payable a
vue sur présentation d'une demande écrite qui est signée par le Directeur général régional ou le
Directeur exécutif, Direction générale des services immobiliers, des Travaux publics et des
Services gouvernementaux du Canada et qui indique:

le défaut du requérant en ce qui atrait aux conditions de I'Offre qu'il a présentée a Sa
Majesté (Projet de bail n° );

le montant de la demande; et

le numéro et la date de la présente lettre de crédit de soutien irrévocable ainsi que le nom
de I'émetteur.

Les paiements sont faits al'ordre du Receveur général.
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Les demandes partielles et multiples al'encontre de la présente |ettre de crédit de soutien
irrévocable sont autorisées. Tout paiement fait aux termes de la présente lettre de crédit de
soutien irrévocable est déduit du montant maximal de celle-ci. Tous lesfrais bancaires sont ala
charge du requérant.

Sauf danslamesure oul il en est expressément prévu autrement aux présentes, cette lettre de crédit
de soutien irrévocable est assujettie aux Regles et usages uniformes relatifs aux crédits
documentaires, révision de 1993, publication n° 500 de la Chambre de commerce internationale.

Pour (nom de l'institution financiére)

Signature :
(signataire autorisé)
Signature:
(Contresignataire autorise)
Date :
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1. NOM ET ADRESSE DU SOUMISSIONNAIRE

La présente Offre est faite a Sa Majesté la Reine du chef du Canada, représentée par le
ministre des Travaux publics et des Services gouvernementaux, Ci-apres appelée le
«locataire», par

ci-apres appelé le «Soumissionnaire»,

dont |'adresse est |a suivante :

Représentant du Soumissionnaire :

Numeéro de téléphone : ()
2. OFFRE
a) Le Soumissionnaire offre par les présentes d'accorder au locataire un bail (ci-aprés

appelé le «bail») al'égard des lieux qui sont décrits aux présentes (ci-apres appel és
les «lieux loués») conformément aux dispositions, aux exigences et aux normes de
la présente Offre et ala trousse de documentation relative au projet de bail numéro

[*].

b) Nom et adresse de I'édifice ou se trouvent les lieux loués offerts :

) L ocaux a usage de bureaux offerts:
NUMERO D'ETAGE SUPERFICIE en m?
TOTALITE PARTIE LOCATIVE UTILISABLE
TOTAL

selon lesindications figurant sur les plans initialés ci-joints
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d) L ocaux connexes a usage d'entrepbt offerts :

ETAGE SUPERFICIE en m?
TOTALITE PARTIE LOCATIVE UTILISABLE

TOTAL

selon lesindications figurant sur les plansiinitialés ci-joints.

e) Places de stationnement offertes :
NOMBRE DE PLACES TYPE EMPLACEMENT
Base Base Intérieur Extérieur (&difice, terrains, autres)

permanente | quotidienne

(1) Les places de stationnement offertes sont indiquées sur les plans initialés ci-joints.

2 desdites places de stationnement seront accessibles et utilisables en toute
securité par des personnes handicapées et rencontreront également les exigences
techniques comme elles sont décrites dans les Normes relatives aux lieux loués.
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f)  Taux delocation annuel offerts:

Taux par metre carré de superficie locative

LIEUX LOYER DE BASE TAUX TAUX DE
LOUES ET TAXES D'EXPLOITATION LOCATION
UNITAIRE DE BASE GLOBAL
* * %

Locaux ausage de
bureau

Locaux connexes a $ par métre carré de superficie locative
usage d’ entrep6t

$ par place par année
Place réservée sur une base permanente a l'intérieur

Place réservée sur une base permanente a l'extérieur

Stationnement Place réservée sur une base quotidienne al'intérieur

Place réservée sur une base quotidienne a l'extérieur

Place non réservée al'intérieur

Place non réservée a l'extérieur

*

*

Selon la définition du formulaire-type de bail (partie 3 de la présente trousse de
documentation).

* L es calculs arithmétiques exacts |'emporteront dans tous les cas sur les montants indiqués a
titre de taux de location global.

@ Lestaux delocation ne doivent pasinclure lataxe sur les produits et services
(TPS). LaTPS seracalculée et remise par le locataire au bailleur commeil est
prévu par laLoi.

2 Pour chaque type delieux loués, il ne doit y avoir qu'un seul taux de location
applicable pour toute la dur ée du bail, et chague taux unitaire doit ére indiqué a
titre de taux de location global annuel par métre carré de superficie locative. Pour
le stationnement, le taux doit étre indiqué en dollars par place par année.

3 Si lelocataire en fait la demande, le bailleur devrafournir au locataire un état
véifiéindiquant le calcul par le bailleur de la somme payable par le locataire en
vertu des dispositions du Rajustement des frais d'exploitation. Dans le cas ou
I'offrant inclut des codts dans la colonne Taux d'exploitation unitaire de base qui ne
sont pas justifiés par cet état vérifié, le locataire aurale droit d’ attribuer de tels
colts, asadiscrétion, ala colonne Loyer de base et taxes ou ala colonne Taux
d'exploitation unitaire de base.
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Dans la province de Québec, ajouter |e paragraphe suivant :

(4)

9)

LES TAUX DE LOCATION NE DOIVENT PAS INCLURE LA TAXE DE VENTE APPLICABLE AU
QUEBEC. LE LOCATAIRE EST EXEMPT DE LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC EN VERTU DU
PROTOCOLE D'ACCORD DE RECIPROCITE INTERVENU ENTRE LE LOCATAIRE ET LE
GouvERNEMENT DU QuEBEC LE 20 pecemBRE 1993.

Incitatif alouer : (Indiquez, sil y en a, tout incitatif alouer offert par le

Soumissionnaire).

1) Pour ce qui est de toute portion inutilisée d'un incitatif, a moins
dindications contraires spécifiées par I’ offrant, le locataire aura le droit de
recevoir le paiement de ladite portion sous forme de chéque provenant du
Soumissionnaire ou le locataire peut stipuler que ladite portion soit utilisée
pour compenser une partie du loyer.

2) L'incitatif offert doit étre précis, car lavaleur attribuable al'incitatif, sil y
en aune, sera établie ala seule discrétion du locataire, et I'incitatif, pour
gue I'on en tienne compte, doit avoir une valeur financiére précise et
chiffrable pour le locataire.

3. TROUSSE DE DOCUMENTATION

Le Soumissionnaire reconnait qu'il alu I'ensemble de la trousse de documentation et que la
trousse qu'il arecue est en bon état et renferme la totalité des documents dont elle se
compose.

4, LIEUX LOUES

a)

Les mots «locaux a usage de bureaux» désignent les locaux situés al'intérieur
d'une carcasse achevée, lesquels locaux comportent des planchers et des plafonds
finis, des fenétres, des colonnes finies, des murs périphériques finis et des murs
finis qui les séparent des autres locaux, des portes d'acces, et munis de
couvre-fenétres et de revétements de plancher, le tout selon la description qui
figure dans les Normes relatives aux lieux loués, de méme que les systémes et
I'équipement nécessaires pour assurer les services et le maintien des conditions
d'exploitation, conformément aux dispositions de |a présente trousse de
documentation.

Projet delocation a bail N° Travaux publics et Services gouver nementaux Canada

Juillet 2004 - Version 4.0 Région :




PARTIE 2 - OFFRE
Trousse de documentation pour location a bail Page 20

b)

b) L es mots «ocaux connexes a usage d'entrepdt» désignent les locaux a usage
d'entrepbt complétés en conformité avec les normes énoncées al'égard des locaux
pour entrepbt dans les Normes relatives aux lieux loués de la présente trousse de
documentation.

C) Lesfinitions, les revétements et les systémes qui doivent étre fournis dans les
locaux offerts doivent étre neufs ou, dans des circonstances exceptionnelles,
commeil est prévu dans les Normes relatives aux lieux loués, doivent étre comme
neuf d'aprés le seul avis du locataire, et les finitions et revétements doivent avoir
une apparence uniforme.

d) Sauf dans le cas des finitions, des revétements, des systémes et de I'éguipement
requis, les locaux a usage de bureaux et les locaux connexes a usage d'entrepbt
doivent étre offerts comme sils étaient nus, sans tenir compte des exigences
particuliéres du locataire, et le Soumissionnaire doit enlever a ses frais toutes les
amédliorations ou les aménagements qui Sy trouvent.

€) Nonobstant le paragraphe 4. d), le Soumissionnaire accepte par la présente de
transférer au locataire, libre et quitte de toute charge et atitre gratuit, les
amédliorations ou les aménagements existants que le locataire a chois d'utiliser, asa
seule discrétion. Le Soumissionnaire doit enlever, a sesfrais, toutes les
amédliorations ou les aménagements qui ne sont pas a la satisfaction du locataire.

MESURAGE DES SUPERFICIES

Le Soumissionnaire atteste que les superficies locatives et utilisables indiquées au
paragraphe 2. de la présente Offre ont éé mesurées conformément aux directives
concernant les mesures jointes en annexe au bail intitulées «Directives concernant les
mesures» et convient que, s la présente Offre est retenue, les montants a payer aux
termes du bail seront calculés d'apres la moindre des superficies suivantes : la superficie
locative mesurée que le locataire déterminera ou la superficie locative des locaux indiquée
dans I'Offre.

Si lelocataire juge que la superficie utilisable mesurée des lieux loués et inférieure acelle
qui est indiquée dans la présente Offre, le Soumissionnaire fournira le reste de la superficie
manquante d'une fagon acceptable pour le locataire. Si le locataire a déja accepté |'Offre
et que le Soumissionnaire est incapable d'offrir la superficie manquante, il paieralesfrais
ou préudices que le locataire aura engagés ou subis a cet égard.
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6. ADDENDA

Le Soumissionnaire reconnait avoir regu |'addenda suivant ou, le cas échéant, les addenda
suivants a la trousse de documentation :

, en date du
, en date du
, en date du

1. RENSEIGNEMENTS SUPPLEMENTAIRES

Le Soumissionnaire ajoint aux présentes les renseignements supplémentaires suivants qui
font partie de la présente Offre:

8. LOISAPPLICABLES

Le Soumissionnaire déclare que les terrains, les lieux loués, I'édifice dans lequel ceux-ci se
trouvent ainsi que I'utilisation que le locataire compte en faire sont conformes a tous
égards aux exigences de toutes les lois applicables.

9. AMELIORATIONSLOCATIVES

Le Soumissionnaire doit, ala demande du locataire, de lafagon indiquée dans e
formulaire-type de bail de la présente trousse de documentation et plus précisément dans
les modalités applicables aux améiorations locatives qui font partie du formulaire-type de
bail, entreprendre et terminer les améliorations locatives ou une partie de celles-ci que
celui-ci demande avant la date de début du bail dans toute partie des lieux loués pour
répondre aux exigences particuliéres des occupants prévus des locaux visés et, a cette fin,
conclure avec le locataire une ou plusieurs ententes auxiliaires relatives aux améiorations
locatives.

10. LOI CANADIENNE SUR L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Le Soumissionnaire reconnait ce qui suit :

a) L'activité qui sera exercée dans les lieux loués peut étre incluse dans la définition
du mot «projet» qui figure dansla Loi canadienne sur I'évaluation
environnementale (LCEE).
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11.

12.

b)

d)

Le locataire ne peut entreprendre un projet avant qu'une évaluation
environnementale (EE) soit menée, s elle est requise, et que le plan nécessaire
d'atténuation des effets soit mis en oeuvre.

L'Offre ne sera pas acceptée avant qu'une EE ait été effectuée et que les
conclusions ou les résultats de celle-ci satisfassent le locataire.

Si un plan nécessaire d'atténuation des effets doit étre adopté par suite de I'EE, ce
plan sera gjouté au bail et devrafaire I'objet d'une entente entre le Soumissionnaire
et le locataire quant ala responsabilité relative aux frais sy rapportant avant que le
locataire accepte I'Offre.

DUREE

a)

b)

d)

BAIL

b)

Ladurée du bail est de .*. ans; lebail entre en vigueur le .*. 20 .*..

Si, avant la date d'entrée en vigueur, les lieux loués sont préts a étre occupes,
conformément aux dispositions du formulaire-type de bail de la présente trousse de
documentation, le Soumissionnaire accorde au locataire le droit, s celui-ci le
désire, d'occuper latotalité ou une partie de ces locaux avant cette date.

Le locataire peut prolonger la durée du bail pour .*. période(s) additionnelle(s) de
*. année(s) chacune selon les mémes conditions.

Le Soumissionnaire convient que les lieux loués seront disponibles sansfrais
additionnels aux fins de I'exécution des travaux relatifs aux améiorations locatives
au moins .*. semaines avant la date d'entrée en vigueur indiquée au paragraphe a)
de la présente clause.

Leformulaire utilisé pour le bail est le formulaire-type de bail de la présente
trousse de documentation.

Le Soumissionnaire convient d’ obtenir :

)} de tout titulaire d'une charge prioritaire par rapport au bail I'engagement de
signer le bail aux fins énoncées dans celui-ci;

i) de tout bailleur principal I'engagement de signer le bail afin de consentir &
celui-ci, de confirmer que le bail dont le Soumissionnaire tire profit est en
regle et pleinement en vigueur et de consentir a sabstenir de géner le
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locataire ou d'entraver les droits de celui-ci aux termes du bail quil a
conclu avec le Soumissionnaire.

Dans |la province de Québec, remplacer |e paragraphe b) par le suivant :

B) LE SOUMISSIONNAIRE CONVIENT D’ OBTENIR DE TOUT TITULAIRE D'UNE HYPOTHEQUE
PRIORITAIRE PAR RAPPORT AU BAIL L'ENGAGEMENT D'INTERVENIR DANS LE BAIL ET, A CETTE
FIN, DE CONVENIR DE RESPECTER LE BAIL ET DE SABSTENIR DE GENER LE LOCATAIRE OU
D'ENTRAVER LES DROITS DONT CELUI-CI DISPOSE AUX TERMES DUDIT BAIL.

C) Lorsgu'une Offre est retenue, le locataire prépare, a sesfrais, un bail formel que le
Soumissionnaire signe avant la date d'entrée en vigueur du bail. Malgré ce qui
précede, les dispositions de ce bail et de la trousse de documentation lient le
Soumissionnaire et le locataire a compter de la date de |'acceptation de |'Offre par
lelocataire.

d) Le Soumissionnaire convient que le locataire peut enregistrer, a son gré, le bail ou
un instrument attestant son droit sur I'immeuble aux termes du bail, au bureau
d'enregistrement concerné.

e) Le Soumissionnaire convient de déployer tous les efforts voulus pour obtenir des
titulaires de toute charge prioritaire par rapport aux droits découlant du bail une
convention de cession de rang, quant a leurs charges grevant les locaux loués, en
faveur du locataire.

Au Québec, remplacer les paragraphes d) et ) par le paragraphe d) qui suit :

D) LE SOUMISSIONNAIRE RECONNAIT PAR LES PRESENTES QUE LE LOCATAIRE PEUT PUBLIER LE
BAIL, AU CHOIX DU LOCATAIRE, AU BUREAU DE LA PUBLICITE DES DROITS CONCERNE.

13. DEPOT DE GARANTIE

Le dépbt de garantie requis de .*. $ est joint aux présentes.

14. DELAI D'ACCEPTATION

La présente Offre est irrévocable et peut étre acceptée a compter de I'heure et la date de
cléture jusqu'au 20 inclusivement.

15.  AVIS

Tout avis que I'une des parties al'obligation ou la faculté de donner al'autre est
communiqué par €crit et peut étre remis de fagon satisfai sante en mains propres ou par
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courrier affranchi, dans le cas du Soumissionnaire al'adresse que celui-ci aindiguée dans
I'Offre, et dans le cas du locataire, al'adresse suivante :

ou atoute autre adresse qu'une partie communique a l'autre par écrit; tout avis remis en
mains propres est présumé avoir éé donné le jour de saremise; tout avis expédié par
courrier recommandé avec avis de réception est présumé avoir été donné le jour de sa
réception comme il appert sur I'avis de réception.

16. DIVULGATION

(1) Le Soumissionnaire reconnait par les présentes que :

a) lelocataire peut communiquer au public en général, al'ouverture des offres ou apres
I'ouverture, sur demande adressée a Travaux publics et Services gouvernementaux
Canada, les renseignements contenus aux clauses 1 et 2 de la présente Offre;

b) lelocataire, une fois qu'une Offre a été acceptée pour ce projet, peut divulguer au
public en général le contenu de toute Offre qui afait I'objet d'une évaluation;

2. Sanségard ace qui précéde, lelocataire doit refuser de divulguer toute partie d’ une
offre renfermant de I'information dont la divulgation peut, selon un avis qui seralaissé
asaseule et entiere discrétion :

a) porter pré§udice au déroulement d’ activités internationales, a la défense du
Canada ou d'un état alié ou associé au Canada;

b) aladétection, alaprévention ou al’ élimination d' activités subversives ou
hostiles,

C) faciliter lacommission d’un ddlit;
d) porter atteinte ala sécurité de particuliers.

Sans limiter la portée générale de ce qui précede, il peut notamment s agir de
I"information portant sur la vulnérabilité de certains immeubles ou d' autres
ouvrages ou systemes, y compris des systémes informatiques ou de
communication, ou encore de méthodes auxquelles on fait appel pour protéger ces
immeubles ou ces autres ouvrages ou systemes.
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17. NUMERO D’ENTREPRISE - APPROVISIONNEMENT (NEA)

L’ offrant devrait obtenir un numéro d'entreprise — approvisionnement (NEA) pour
sinscrire comme entité qui compte faire des affaires avec le locataire. L’inscription peut se
faire en téléphonant a Contrats Canada, a 1 800 811-1148, ou en accédant a son site Web, a
I" adresse suivante : http://www.contractscanada.gc.calfr/regist-f.htm (avant la soumission

d une offre). 1l y aun endroit pour inscrire le NEA connexe ala derniére page du formulaire
d offre.
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18._ SIGNATURES -

Soumissionnaire (inscrire le nom en caracteres d' imprimerie)

Signé par le Soumissionnaire &
ladate inscrite adroite en

présence de : Date

TEMOIN +
)
)
) Date
)

Signature )
)
) Nom et fonction du signataire
)
)
)
) Date
)

Signature )
)
) Nom et fonction du signataire
)
)
)

Numéro d’ entreprise-approvisionnement,
s disponible
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PARTIE 3

FORMULAIRE-TYPE DE BAIL
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BAIL CONCLU ENTRE:

ci-aprés appelé e «bailleurs.

ET
SA MAJESTE LA REINE du chef du Canada, représentée par le ministre des Travaux
publics et des Services gouvernementaux, Ci-apres appelée le «locataire».

ATTENDU que le bailleur ale droit, que ce soit atitre de propriétaire ou autrement, de conclure
le présent bail al'égard de I'édifice ....... , Ci-apres appelé «édifice», situéau ............ [adresse,
numéro, rue, ville, province ou territoire] ... lequel est construit sur les terrains, ci-apres appelés
«terrains», décrits comme suit ...

ATTENDU que le bailleur et le locataire ont convenu de conclure le présent bail.

EN CONSEQUENCE, en considération des loyers, engagements et conditions énoncées
ci-aprés, le bailleur et le locataire conviennent mutuellement de ce qui suit :

1. LIEUX LOUES

Le bailleur loue par les présentes au locataire :

a) a usage de bureaux :

i) latotalité des étages ... de I'édifice, soit respectivement ... métres carrés de
superficie locative,

i) les parties des étages ... de I'édifice montrées respectivement al'annexe
jointe aux présentes intitulée «Plan(s) d'éage», soit respectivement ...
metres carrés de superficie locative, et
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b) a usage d'entrepbt :

i) latotalité des étages ... de I'édifice, soit respectivement ... métres carrés de
superficie locative,

i) les parties des étages ... de I'édifice montrées respectivement al'annexe
jointe aux présentes intitulée «Plan(s) d'éage», soit respectivement ...
metres carrés de superficie locative.

Lesdits locaux a usage de bureaux qui ont une superficie locative totale de ... métres
carrés, et lesdits locaux a usage d'entrepbt qui ont une superficie locative totale de ...
metres carrés, mesurées conformément al'annexe intitulée «Directives concernant les
mesures» ci-jointe, et comprenant les améliorations qui y ont été apportées par le locataire
ou au nom de celui-ci par le bailleur, ci-aprés appel és collectivement les «lieux |oués».

AINSI que le droit d'acces pour les employés, préposés, mandataires, clients et invités du
locataire et I'utilisation des ascenseurs, entrées, hals, vestibules, couloirs, escaliers, alées
et aires communes de chargement et d'arrét qui se trouvent sur lesterrains et al'intérieur
de I'édifice ou a proximité de ceux-ci, ci-apres appel és les «aires communes».

2. DUREE DU BAIL

Le locataire occuperales lieux loués pendant une durée de ..., commengant le ... et se
terminant le ...

3. OPTION DE RECONDUCTION

Le bailleur accorde par les présentes au locataire le droit de prolonger la durée du bail
pour .... périodes additionnelles de .... année(s) chacune, pourvu que le locataire lui donne
un avis écrit de son intention d'exercer ce droit au moins six (6) mois avant |'expiration de
la période prévue aux présentes ou de ladite période de reconduction; en pareil cas, les
conditions et engagements énoncés aux présentes sappliqueront pendant cette période de
reconduction, sauf le présent droit de reconduction pendant la derniére période de
reconduction.

4. OCCUPATION ANTICIPEE ET OCCUPATION DIFFEREE

a) Avant |'entrée en vigueur du bail, le locataire peut occuper et utiliser toute partie
des lieux loués, pourvu gqu'il paie atitre de loyer quotidien pour chague journée
d'occupation précédant la date d'entrée en vigueur du bail, alafin de ladite
période, le montant déterminé en multipliant

i) lasuperficie locative exprimée en métres carrés de la partie des lieux loués
ains occupée et utilisée,
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par
i) ... $, soit le taux par métre carré de superficie locative par année qui est

exige pour toute cette partie des lieux loués a usage de bureaux, et en
divisant e produit ainsi obtenu par 365,

et

iii) ... $, soit le taux par métre carré de superficie locative par année qui est
exigé pour toute cette partie des lieux loués a usage d'entreposage et en
divisant le produit ainsi obtenu par 365.

b) Les amdiorations que le bailleur doit apporter aux lieux loués conformément aLix
ententes qu'il a conclues avec le locataire doivent étre achevées ala satisfaction de
celui-ci au plus tard a la date fixée a cette fin dans ces ententes. Si le locataire
estime qu'il ne peut occuper et utiliser les lieux loués ou une partie de ceux-ci ala
date fixée dans les ententes en question parce que le bailleur n'a pas terminé lesdits
travaux, les dispositions suivantes sappliqueront malgreé toute disposition
contraire :

)} s lelocataire est d'avis qu'il ne peut occuper et utiliser aucune partie des
lieux loués, le loyer prévu aux présentes ne sera pas exigible pour la
période comprise entre la date fixée par I'entente relative aux améliorations
locatives et la date alaquelle ceux-ci sont achevés ala satisfaction du
locataire;

i) s lelocataire est d'avis qu'il ne peut occuper et utiliser qu'une partie des
lieux loués, le loyer prévu aux présentes sera réduit selon un montant
correspondant au total déterminé en multipliant la superficie locative,
exprimée en métres carrés, de la partie inutilisable des lieux loués par le
taux par métre carré de superficie locative par année et en divisant le
produit ainsi obtenu par 365 pour chague journée de la période au cours de
laguelle une partie des lieux loués n'est pas ains occupée et utilisée.

5. LOYER

a) Sous réserve des dispositions du présent bail, le locataire paie au bailleur, au cours
de chagque année de la durée du bail, un montant de ... dollars( $) en versements
mensuels de ... dollars ( $) chacun, le dernier jour de chaque mois pendant la
durée du bail.

b) Malgré les dispositions du paragraphe 5. d), pendant la période allant du ... au ...,
le locataire peut occuper et utiliser les lieux loués sans payer de loyer [ce
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c)

paragraphe 5. b) sappligue seulement |orsqu'une période de location gratuite fait
partie de I'Offre du bailleur.]

[décrireici tout incitatif a louer ou allocation, autre que la période de location
gratuite qui fait partie de I'Offre.]

6. STATIONNEMENT

a)

i)

En tout temps pendant la durée du bail, le bailleur fournit ----- places de
stationnement pour véhicules automobiles et pour d'autres véhicules que le
locataire, a son choix, peut autoriser et le bailleur sengage a fournir I'acces
Securitaire et libre entre ces places de stationnement et les lieux loués, et a
satisfaire aux exigences exposées aux Normes relatives aux lieux loués
ci-jointes.

De ces places de stationnement, doivent étre accessibles par les
personnes affectées d’ un handicap physique ou sensoriel, et doivent
également respecter les normes techniques en ce qui atrait al'Acces aux
biens immobiliers par les personnes handicapées comme elles sont
énumérées aux Normes relatives aux lieux [oués ci-jointes.

Base permanente (facultatif)

ii)

Lesdites places de stationnement sont situées dans les aires de
stationnement (intérieur) (extérieur) et sont réservées al'usage exclusif du
locataire et de ses préposés, mandataires, employés et invités sur une «base
permanente» en tout temps pendant la durée du bail.

Base quotidienne (facultatif)

b)

ii)

Lesdites places de stationnement sont situées dans les aires de
stationnement (intérieur) (extérieur) et sont réservées al'usage exclusif du
locataire et de ses préposés, mandataires, employés et invités, sur une
«base quotidienne» en tout temps de 6h30 a 18h30 chaque jour de la
semaine (sauf le samedi, le dimanche et les jours fériés que le locataire
observe et au cours desquels les lieux loués ne sont pas ouverts au grand
public) pendant toute la durée du bail.

Nonobstant toute disposition contraire, le locataire peut, en tout temps, par
avis écrit donné au bailleur, libérer une partie ou I'ensemble des places de
stationnement visées au paragraphe a) de la présente clause. L'avis
susmentionné entre en vigueur le premier jour du deuxieme mois qui suit le
mois au cours duquel |'avis est donné.
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i) A compter de I'entrée en vigueur dudit avis, le locataire n'a plus le droit
d'utiliser les places de stationnement visées et libérées, et les versements
mensuels au titre du loyer devant étre payé doivent étre ajustés pour
refléer laréduction du loyer annuel. Le montant de la réduction
correspond au nombre de places de stationnement viseé par 'avis multiplié
par le taux applicable a ces places conformément au paragraphe c) de la
présente clause.

Juillet 2004 - Version 4.0 Région :

C) Aux fins de la présente clause, I'expression «taux de location pour les places de
stationnement» désigne le taux utilisé pour établir la portion du loyer annuel
payable uniquement al'égard de la fourniture de toute place de stationnement visée
au paragraphe a). Letaux de location pour les places de stationnement est de

$ par année pour chague place de stationnement intérieur et $
par année pour chague place de stationnement extérieur.
1. TAXES

Le bailleur paie toutes |es taxes, prélévements, cotisations et redevances qui sont imposés

maintenant ou par la suite al'égard des terrains et de I'édifice ou d'une partie de ceux-ci ou

qui découlent de leur utilisation ou de leur occupation et qui sont ala charge du bailleur,
notamment toutes les taxes municipales exigées a |'égard des améliorations et/ou travaux
locaux pertinents et toutes les taxes scolaires et professionnelles ainsi que les taxes,

prél évements, cotisations et redevances se rapportant al'installation de la canalisation

d'eau et d'égout.

8. RAJUSTEMENT DE TAXES
1) Danslaprésente clause, on entend par :

a) «annéedimposition de base», la premiére année dimposition municipale compléte,
pendant la durée du présent bail, au cours de laguelle les taxes imposées et percues
sur lesterrains et sur |'édifice sont établies en considérant que I’ édifice a été évalué
selon lavaleur intégrale d' un édifice entiérement achevé pendant toute ladite année, sans
réduction ni dégrévement;

b)  «année dimposition subséquente», toute année d'imposition municipal e subséquente a
I'année d'imposition de base, commencant pendant la durée du présent bail;

c) «TAXE ou TAXES», en ce qui concerne I'année d'imposition de base ou toute année
d'imposition subséguente, désigne une somme égale a la quote-part des taxes
foncieres municipaes (al'exclusion de lataxe d'affaires et des taxes ou des charges
relatives aux améiorations locales) ains que les taxes scolaires, imposees et pergues
sur lesterrains et I'édifice, al'exclusion des intéréts et pénalités en cas d'arriérés, cette
guote-part étant éablie par le bailleur et le locataire et calculée comme suit :
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d)

i)

(iii)

La quote-part des TAXES sera fonction des lieux loués par rapport a
I’ensemble de la superficie louable de I'édifice qui, ala date de début du bail
aura ééfixéea pour cent, compte tenu du nombre total de

metres carrés louables de I'édifice, comme convenu entre le
bailleur et le locataire ou selon le certificat de I’ architecte ou ingénieur du
bailleur. Pour plus de certitude, le bailleur et e locataire conviennent
d’exclure les locaux a usage d’ entrep6t et les places de stationnement dans le
calcul de la quote-part en question (superficie louable des lieux
loués/ensemble de la superficie louable de I’ édifice);

L e pourcentage précisé au sous-alinéa (i) feral'objet d'un rgjustement si un
changement est apporté a la superficie des lieux loués ou au total de la
superficie louable de I'édifice. Le bailleur informerale locataire par écrit de
tout changement effectué a la superficie louable de I'édifice.

Malgré ce qui précede, le locataire aurale droit de rgjuster la quote-part des
TAXES afin de n'attribuer aux lieux loués qu’ une portion équitable des taxes
fonciéres et scolaires compte tenu, notamment :

ad) desdiverses utilisations de I'édifice;

bb)  du colt initial de la construction de I'édifice;

cc) desdifférences entre les emplacements et les superficies des diverses
parties de |'édifice;

dd) du coit et de I'étendue des améliorations apportées aux lieux loués et
aux autres parties de I'édifice;

ee) delajuste valeur locative marchande de chacun des lieux loués et des
autres parties de I'édifice;

ff)  detousles autres principes que les administrations fiscales compétentes
de lacollectivité territoriale ou les terrains sont situés prendraient
normalement en considération pour déterminer la valeur imposable si
elles procédaient a une évaluation distincte des lieux loués et des autres
parties louées de I'édifice.

«TAXE excédentaire», eu égard a toute année d'imposition subséquente, la
différence, sil en est, obtenue en retranchant le montant de la TAXE pour |'année
d'imposition de base du montant de la TAXE pour cette année d'imposition
subséguente;

«réduction de TAXE», eu égard a toute année d'imposition subséquente, la différence,
Sil en est, obtenue en retranchant le montant de la TAXE pour I'année d'imposition
subséquente du montant de la TAXE pour I'année dimposition de base.
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2) 9

b)

d)

3 9

b)

Lelocataire paie au bailleur, en plus du loyer, un montant correspondant a |'excédent
des TAXES, le cas échéant, pour chaque année d'imposition subségquente, dans les 90
jours suivant laremise au locataire, par le bailleur, d'une preuve qui lui est
raisonnablement satisfaisante du fait qu'ala date de cette remise, toutes les TAXES
dues et exigibles ont été payées. Si le bailleur paie des TAXES relatives a une année
d'imposition subséguente en versements conformément a un bareme de paiements
prescrit par une autorité taxatrice, le locataire versera au bailleur, en plus du loyer, un
montant correspondant a |'excédent de TAXES, le cas échéant, applicable a chague
versement de TAXES effectué par le bailleur au cours d'une année d'imposition
subséquente dans un délai de 90 jours suivant laremise par le bailleur au locataire
d'une preuve qui lui est raisonnablement satisfaisante du fait que les versements de
TAXES dus et exigibles ont été faits.

Le bailleur paie au locataire un montant correspondant a laréduction de TAXES, le
cas échéant, pour chague année d'imposition subségquente dans les 30 jours suivant
immédiatement la fin de cette année dimposition subséquente.

Malgré I'dinéaa) qui précede, que le bailleur paie les TAXES annuellement ou en
versements, le locataire ne sera pas tenu de payer quel que montant que ce soit a
I'égard d'un excédent de TAXES se rapportant a une année d'imposition subséquente
amoins que le bailleur ne lui ait remis, au plus tard 12 mois suivant immédiatement la
fin d'une année d'imposition subségquente, une preuve qui lui est raisonnablement
satisfaisante du fait que toutes les TAXES dues et exigibles ont éé payées.

Si I'année d'imposition subségquente finale n'est pas comprise en entier dans la durée
du bail, le montant que le locataire est tenu de payer al'égard de cette année
d'imposition subséquente conformément al'alinéa a) qui précede ou que le bailleur
doit payer conformément al'alinéa b) qui précéde sera réduit proportionnellement.

Sil agit de bonnefoi, le locataire aurale droit et le privilége, a sesfrais et au nom du
bailleur, de contester toute taxe, cotisation ou redevance, d'interjeter appel de
celles-ci ou de demander une réduction du montant exigé a cetitre. A cette fin et
pour toutes les fins prévues aux présentes, le bailleur convient de signer les
documents que le locataire exige raisonnablement, de collaborer avec lui de toutes les
fagons possibles et de lui envoyer une copie des avis de cotisation touchant I édifice
des quiil les regoit.

Le bailleur a également le droit et le privilege, sil agit de bonne foi, de contester toute
taxe, cotisation ou redevance, dinterjeter appel de celles-ci ou de demander une
réduction du montant exigé a cetitre. A cette fin, le bailleur pourra agir ou non en
son propre nom ou, Sil est tenu de le faire et quiil convient d'indemniser e locataire a
I'égard de cette mesure et des frais Sy rapportant, au nom dudit locataire, auquel cas
celui-ci convient dintervenir dans ces procédures.
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10.

11.

1)

c) Magrétoute disposition contraire de la présente clause, lorsqu'une autorité taxatrice

consent une réduction en faveur du bailleur par suite d'une contestation ou d'une
demande présentée conformément al'alinéa a) ou b) qui précéde et qu'une partie de la
réduction est comprise dans les TAXES se rapportant a l'année dimposition de base
ou a une année d'imposition subséguente, |e bailleur paiera sans délai au locataire un
montant correspondant a la partie de la réduction qui se rapporte aux TAXES, faute
de quoi le locataire aura le droit de déduire ladite partie du loyer et des autres
montants qu'il doit payer au bailleur aux termes des présentes.

CESSION

Le locataire peut céder le présent bail ou sous-louer les lieux loués, en tout ou en partie,
avec le consentement du bailleur qui ne peut refuser ce consentement sans raison valable.

OCCUPATION APRESTERME

Si, al'expiration de la durée du bail ou de sa prolongation ou lors de toute résiliation du
bail, le locataire continue a occuper les lieux loués sans convention expresse a cet effet,
cette occupation ne doit pas étre interprétée comme une reconduction annuelle du bail,
mais plutdét comme une prolongation de celui-ci de moisamois. Dans ce cas, le locataire
devra payer un loyer mensuel équivalant aux versements de loyer prévus aux présentes et
se conformer par ailleurs aux conditions énoncées au présent bail dans la mesure ou elles
sappliquent a une location mensuelle.

SERVICESET EQUIPEMENTS

En tout temps pendant la durée du bail, le bailleur doit, & ses frais et ala satisfaction du
locataire, fournir pour les lieux loués, entretenir et, dans les cas appropriés, installer et
maintenir en bon état de réparation et de fonctionnement tous les éléments et services qui
suivent, conformément aux «Normes relatives aux lieux loués» ains gqu'au «Devis de
nettoyage» joints aux présentes :

a) un approvisionnement constant en eau chaude et en eau froide pour tous les
lavabos et éviers;

b) une fontaine publigue sur chacun des éages de I'édifice ou se trouvent les lieux
loués,

C) tous les appareils de chauffage, de ventilation, de climatisation, de circulation d'air
et de contréle de I'humidité requis al'intérieur et al'égard des lieux loués;
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d) I'8lectricité et |'éclairage requis dans les lieux loués, sauf Sil en est expressement
prévu autrement aux présentes, ains que le remplacement des lampes, ampoules,
régulateurs de puissance et fusibles usés,

e) un systeme d'alarme-incendie destiné aux cas d'urgence;

f) un systeme auxiliaire d'approvisionnement en éectricité et en énergie permettant
d'assurer le fonctionnement de tous les services et systemes d'urgence dans
I'ensemble de I'édifice en cas de panne d'dectricité;

0) un approvisionnement constant en fournitures sanitaires et en blocs de
désodorisant ainsi que |'entretien et les réparations devant étre faits al'occasion
pour maintenir les cuvettes de méme que |'équipement et les accessoires des salles
de toilettes en bon état de fonctionnement;

h) I'enlévement de la glace et de la neige dans |es aires de stationnement extérieur et
les voies d'acces, les allées, les marches et |es sorties de secours menant a l'édifice
de fagon qu'ils soient exempts en tout temps de glace et de neige;

) I'entretien et |les réparations nécessaires pour que les aires communes restent en
tout temps propres et exemptes de déchets, de rebuts et de matériaux génants ainsi
gu'en ordre et en bon état de réparation;

) I'enlevement des déchets des lieux loués aussi souvent que c'est nécessaire et, au
moins une fois par jour, de facon a ce que les lieux loués demeurent en tout temps
propres, bien ordonnés et exempts de déchets, de rebuts et de matériaux nuisibles;

K) toute la main-d'oeuvre et tous les matériaux servant au nettoyage des lieux |oués,
des amédliorations locatives, de I'ameublement qui Sy trouve, des fenétres qu'il
comporte et des aires communes, le bailleur devant, en tout temps pendant la
durée du bail, nettoyer lesdits lieux loués, les améiorations locatives,
['ameublement, les fenétres et les aires communes, veiller a ce qu'ils soient propres,
bien ordonnés et exempts de poussiére et de saleté et entretenir les terrains, le tout
en conformité avec |'annexe intitulée «Devis de nettoyage»;

) la mise en service obligatoire d'un ou de plusieurs ascenseurs en tout temps, a
toute heure du jour pendant la durée du présent bail, les autres ascenseurs devant
étre en service quotidiennement en tout temps de 6h30 a 18h30, sauf samedi et
dimanche et les jours fériés que le locataire observe et au cours desguels les lieux
loués sont généralement fermés au public;

m) les couvre-fenétres et les revétements de sol ainsi que leur remplacement, chaque
fois que c'est nécessaire en raison de l'usure;
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n) I'acces s et facile au terrain, al’immeuble et aux lieux loués pour les personnes
handicapées ains que lesinstallations qui leur sont réservées al'intérieur et a
proximité des lieux loués;

0) un emplacement mutuellement acceptable, ala demande du locataire, pour les
supports de bicyclettes d'une capacité d'au moins ... bicyclettes que celui-ci fournit
et dont le bailleur est responsable;

9)] prendre les mesures nécessaires pour assurer la collecte, I'entreposage et
I'enlévement des matiéres recyclables en conformité avec le programme de
recyclage de matériaux multiples et de papier du locataire, dans la mesure ot un
centre de tri est disponible dans la communauté ou les lieux loués sont situés, avec
I'entente que le bailleur procurera au locataire les livres et registres disponibles
démontrant le poids total (tonnes) de matériaux recyclables enlevés des lieux loués;

2) a) Le locataire peut, selon sa détermination et & sa seule discrétion, demander aune
entreprise de services publics de fournir '8l ectricité nécessaire au fonctionnement
de I'équipement spécid installé et utilisé dans les lieux loués sous réserve de la
seule condition qu'il paie le colt des installations et de I'approvisionnement;

b) Le bailleur doit permettre I'installation des compteurs et autres dispositifs
nécessaires aux fins prévues al'alinéa a) qui précede et I'entrée al'occasion dans les
lieux loués des personnes engagées pour faire cette installation, pour lire ces
compteurs et pour entretenir et réparer lesdits compteurs et autres dispositifs.

12. POSE D’ENSEIGNESET DEPLOIEMENT DU DRAPEAU DU CANADA

1) Le nom et I’ adresse de I'immeuble devront étre indiqués clairement et correctement a
I’ extérieur de I'immeuble.

2) Le bailleur devrafournir des tableaux indicateurs dans le hall d’ entrée et dans le vestibule
d’ ascenseur de chaque étage des locaux loués, selon le cas, incluant les noms désignant
les occupants des locaux loués comme le locataire les aura fournis.

3) Toutes les enseignes | ettrées, situées al’intérieur des locaux loués et des aires communes
et qui se rapportent a ces derniers devront étre rédigées dans les deux langues officielles.
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4)

Lelocataire sera autorisé ainstaller des panneaux d'identification pour ses besoins
opérationnels dans les lieux loués et sur le terrain incluant mais non-limité & des panneatix
autoportants ou panneaux indicateurs, des enseignes d'identification al’ intérieur incluant
des panneaux indiquant la direction aux lieux loués, y compris I'acces al’immeuble a partir
del’aire de stationnement; et lorsque le locataire est le seul occupant d’'un étage ou de
I'immeuble, le locataire peut installer des enseignes sur lesquelles figurent I identificateur
universdl du gouvernement fédéral, le mot-symbole fédéral «Canada», a un endroit
acceptable mutuellement dans le vestibule d’ ascenseur ou dans le hall d’ entrée.

5) Le bailleur devra fournir des endroits al’ extérieur de I’immeuble et dans le hall d entrée,
gui seront bien en vue du public et que le locataire jugera acceptables pour le déploiement
du drapeau national du Canada (le locataire fournira et installerale drapeau). Lorsgue
possible, le locataire doit avoir le droit d’installer un systéme d’ éclairage extérieur pour
mettre en valeur le drapeaul.

13. RAJUSTEMENT DESFRAISD'EXPLOITATION

1 Dans la présente clause, les mots et expressions qui suivent ont le sens indiqué ci-apres :
a) «année subséguente» désigne toute période de douze (12) mois consécutifs qui

commence a une date anniversaire de la date d'entrée en vigueur du bail;

b) «taux d'exploitation unitaire de base» désigne un montant de xxxx xxx dollars

(xx,xx $) par metre carré de superficie locative des locaux a usage de bureaux;

C) «frais d'exploitation» désigne en ce qui atrait au taux d'exploitation unitaire de
base, la somme estimée par |e bailleur uniquement pour ce qui suit :

)} services d'égout et d'eau (autre que l'installation);

i) combustible pour le chauffage et I'eau chaude;

iii) électricité;

iv) nettoyage de l'intérieur de I'édifice et des fenétres conformément a
I'annexe intitulée «Devis de nettoyage» (y compris les salaires connexes, les
produits de nettoyage et les contrats de nettoyage);

V) entretien des terrains conformément al'annexe intitulée «Devis de
nettoyage» (y compris la main-d'oeuvre connexe et les paiements aux
entrepreneurs);
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(vi) les matériaux et la main-d'cauvre se rapportant directement alacollecte et a
I’&limination des ordures ménageres, des déchets et des matieres recyclables
dans|’'immeuble;

(vii)  I'entretien de I’ éclairage et le remplacement des fluorescents, des ampoules et
des ballasts (sauf le remplacement des ballasts touchés par la présence de BPC
et/ou le remplacement des ballasts en raison d'un travail majeur de réfection de
I éclairage, auxquels cas les frais de remplacement sont exclusivement ala
charge du locateur et ne sont pas compris dans le calcul desfrais

d exploitation);

(viii)  laséeurité et la surveillance policiére de I'immeuble (sauf le colt dinstallation
des immobilisations et/ou des améliorations comptabilisé ajuste titre dans les
dépenses d’ immobilisations en vertu des principes comptables généra ement
reconnus);

(ix)  Il'exploitation, I'entretien et la réparation des ascenseurs, des escaliers roulants, des
systemes de séeurité des personnes et des biens d’ équipement motorisé
comparables dans I'immeuble (& I'exception des frais suivants : les améliorations
apportées aux immobilisations des ascenseurs, des escaliers roulants, des systémes
de sécurité des personnes et des biens d’ équi pement motorisé comparables,
comptabilisés a juste titre dans les dépenses d’ immobilisations en vertu des
principes comptables généralement reconnus, e remplacement majeur des piéces
qui ont pour effet d’ é&endre considérablement la durée utile des ascenseurs, des
escaliers roulants, des systemes de sécurité des personnes et des biens
d’ équipement motorise comparables, de méme que les frais de réparation et/ou de
remplacement faisant |’ objet d' une garantie);

(x) les assurances que le bailleur doit souscrire en permanence pour I'immeuble;

(xi) les salaires raisonnables, conformément aux salaires normalement versés dans le
secteur d’ activité vise pour les fonctions comparables du gestionnaire « sur les
lieux », dans les cas ou I’ ensemble de ses fonctions se rapporte ala gestion de
I’immeuble (ou & une partie de cet immeuble, d’ apres e temps consacré
exclusivement a ses fonctions relativement ala gestion de I'immeuble), en plus
des frais des autres membres du personnel de soutien « sur les lieux », affecté
exclusvement ala gestion de I’'immeuble (a I’ exclusion des dirigeants, du
personnel de secrétariat, des commis de bureau et des employés de la
comptabilité et de lalocation du bailleur et/ou de son représentant);

(xii)  lesfrais généraux et administratifs égaux a2 % des frais d exploitation
ci-dessus;

ces services et leurs colts devant étre raisonnablement et équitablement
attribuables aux lieux loués atitre de locaux a usage de bureaux et ne peuvent étre
récupérés du locataire, des autres locataires ou occupants de |'édifice;
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d) «total desfrais d'exploitation» désigne la partie du loyer annuel prévu aux
présentes qui est déterminée en multipliant le taux d'exploitation unitaire de base
par la superficie locative des locaux a usage de bureaux exprimée en metres carrés,

€) «loyer annuel de base» désigne le total de tous les montants a payer aux termes des
présentes, moins le total des frais d'exploitation;

f) «indice de base» désigne I'indice d'ensemble des prix ala consommation de la
Province par Statistique Canada (n°62-001-XPB) pour le mois de XXXXXxXxxx 20__
(inscrire le troisiéme mois précédant la date de I'entrée en vigueur du bail);

Q) «nouvel indice» désigne I'indice correspondant au troisiéme mois précédent le début
de I'année subséquente applicable d'aprés la publication décrite al'ainéaf) qui
précede;

h) «facteur» désigne le résultat obtenu en divisant tout nouvel indice par I'indice de
base et en arrondissant ce résultat a cing décimales.

2) Pour toute année subséquente comprise dans la durée du bail, le loyer annuel total a payer
aux termes des présentes est rajusté en appliquant le facteur au total desfrais
d'exploitation al'aide de laformule suivante :

Loyer annuel de base + (total des frais d'exploitation x facteur)

Les versements mensuels de loyer dont il est fait mention plus haut seront rgjustés en
conséquence.

14. CASDE DEFAUT

1 a) Si lelocataire fait défaut de payer le loyer prévu aux présentes ou de se conformer
al'un ou l'autre des engagements qu'il doit respecter conformément au bail et que
ce défaut se poursuit pendant un mois civil, le bailleur pourra lui remettre un avis
écrit le sommant de remédier a ce défaut dans les trente jours suivant la date de
signification dudit avis; et

b) Si le locataire omet de corriger ce défaut dans ce délai de trente jours ou le délai
supérieur raisonnablement nécessaire, compte tenu de la nature du défaut, le
bailleur pourra, en plus des autres droits prévus par laloi, reprendre possession des
lieux loués, en tout ou en partie, et I'utiliser comme il en avait le droit avant le
présent bail et le droit d'occupation et d'utilisation accordé au locataire par les
présentes prendra dés lors fin.
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2)

3)

a)

b)

Le bailleur sengage a effectuer & leur échéance tous les versements au titre des
hypotheques, priviléges, taxes et autres charges qui grevent lesterrains et I'édifice
et aindemniser le locataire des préudices que celui-ci subit par suite des mesures
pouvant étre prises relativement a ces charges; et

Si le bailleur omet d'effectuer un versement al'égard d'une hypotheque, d'une
charge, d'un privilege ou des taxes qui grévent les terrains et I'édifice, qu'il sagisse
d'un montant d0 ou des intéréts, ou qu'il omet de se conformer a un engagement
ou aune obligation en découlant, |le locataire pourra, sansy étre tenu, effectuer ce
versement ou corriger ce défaut; et

Lelocataire ale droit de déduire du loyer ou des autres montants qu'il doit payer
au bailleur conformément au bail cesversementsains que les frais quiil engage
pour corriger ce défaut.

Si le locataire remet au bailleur un avis écrit de défaut en ce qui atrait al'exécution de l'un
ou l'autre des engagements de celui-ci conformément au bail et que le bailleur omet de
corriger ou de commencer a corriger ce défaut dans le délai que le locataire juge
raisonnable dans les circonstances, le locataire pourra, sans donner d'autre avis au bailleur,
prendre les mesures que lui seul estime nécessaires pour corriger ce défaut;
indépendamment des autres recours dont le locataire dispose en droit ou en equity, le
bailleur devra payer les frais que le locataire engage pour corriger ce défaut et, sil omet de
les payer sur demande, le locataire aurale droit de les déduire du loyer ou de tout autre
montant qu'il doit lui payer conformément au bail.

Dans la province de Québec, remplacer |la clause 14. par |la suivante :

14.

1)

CAS DE DEFAUT

A)

SI LE LOCATAIRE FAIT DEFAUT DE PAYER LE LOYER PREVU AUX PRESENTES OU DE SE
CONFORMER A L'UN OU L'AUTRE DES ENGAGEMENTS QU'IL DOIT RESPECTER CONFORMEMENT
AU BAIL ET QUE CE DEFAUT SE POURSUIT PENDANT UN MOIS CIVIL, LE BAILLEUR POURRA LUI
REMETTRE UN AVIS ECRIT LE METTANT EN DEMEURE DE REMEDIER A CE DEFAUT DANS LES
TRENTE JOURS SUIVANT LA DATE DE SIGNIFICATION DUDIT AVIS;

SI LE LOCATAIRE OMET DE CORRIGER CE DEFAUT DANS CE DELAI DE TRENTE JOURS OU LE
DELAI SUPERIEUR RAISONNABLEMENT NECESSAIRE, COMPTE TENU DE LA NATURE DU DEFAUT,
LE BAILLEUR POURRA RESILIER LE PRESENT BAIL, AUQUEL CAS IL AURA LE DROIT DE
REPRENDRE POSSESSION DES LIEUX LOUES.
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2)

3)

15.

1)

A) LE BAILLEUR SENGAGE A EFFECTUER A LEUR ECHEANCE TOUS LES VERSEMENTS AU TITRE
DES HYPOTHEQUES, CREANCES PRIORITAIRES, TAXES ET AUTRES CHARGES QUI GREVENT LES
TERRAINS ET L'EDIFICE DE FAGCON A EVITER TOUT DEFAUT A CET EGARD ET D'INDEMNISER LE
LOCATAIRE DES PREJUDICES QUE CELUI-CI SUBIT EN RAISON DE CES CHARGES; ET

B) SI LE BAILLEUR OMET D'EFFECTUER UN VERSEMENT A L'EGARD D'UNE HYPOTHEQUE OU DES
TAXES QUI GREVENT LES TERRAINS ET L'EDIFICE, QU'IL S'AGISSE D'UN MONTANT EN PRINCIPAL
OU DES INTERETS, OU DE SE CONFORMER A UN ENGAGEMENT OU A UNE OBLIGATION EN
DECOULANT, LE LOCATAIRE POURRA, SANS Y ETRE TENU, EFFECTUER CE VERSEMENT OU
CORRIGER CE DEFAUT; ET

C) LE LOCATAIRE A LE DROIT DE DEDUIRE DU LOYER OU DES AUTRES MONTANTS QU'IL DOIT
PAYER AU BAILLEUR CONFORMEMENT AU BAIL TOUS LES PAIEMENTS AINSI QUE TOUS LES
FRAIS QU'IL ENGAGE POUR CORRIGER CE DEFAUT.

SI LE LOCATAIRE REMET AU BAILLEUR UN AVIS ECRIT DE DEFAUT EN CE QUI A TRAIT A L'EXECUTION
DE L'UN OU L'AUTRE DES ENGAGEMENTS DE CELUI-CI CONFORMEMENT AU BAIL ET QUE LE BAILLEUR
OMET DE CORRIGER OU DE COMMENCER A CORRIGER CE DEFAUT DANS LE DELAI QUE LE LOCATAIRE
JUGE RAISONNABLE DANS LES CIRCONSTANCES, LE LOCATAIRE POURRA, SANS DONNER D'AUTRE AVIS
AU BAILLEUR, PRENDRE LES MESURES QUE LUl SEUL ESTIME NECESSAIRES POUR CORRIGER CE DEFAUT,;
INDEPENDAMMENT DES RECOURS JURIDIQUES DONT LE LOCATAIRE DISPOSE, LE BAILLEUR DEVRA
PAYER TOUS LES FRAIS QUE LE LOCATAIRE ENGAGE POUR CORRIGER CE DEFAUT ET, SIL OMET DE
PAYER CES FRAIS SUR DEMANDE, LE LOCATAIRE AURA LE DROIT DE LES DEDUIRE DU LOYER OU DES
AUTRES MONTANTS QU'IL DOIT PAYER AU BAILLEUR CONFORMEMENT AU BAIL.

DESTRUCTION DE L'EDIFICE OU DESLIEUX LOUES

Si, pendant la durée du bail, I'édifice ou les lieux loués sont endommagés ou détruits, en
tout ou en partie, par un incendie ou autrement et lorsque le locataire, agissant
raisonnablement et se fondant sur I'avis de ses ingénieurs et architectes, estime que les
lieux loués sont partiellement ou entierement impropres a l'occupation, les dispositions
suivantes sappliqueront.

a) Lorsque le locataire estime que les lieux loués ne peuvent étre réparés dans un
délai qui lui est acceptable, le bail prendrafin et le locataire remettra la possession
des lieux loués a compter de la date de ce sinistre auquel casil ne seratenu de
payer le loyer que jusqu'a la date de remise de possession.

b) Lorsque le locataire estime que les lieux loués peuvent étre réparés dans un délai
qui lui est acceptable et que, dans les quinze jours suivant I'événement en question,
il remet au bailleur un avis écrit (ci-apres appelé «l'avis du locataire») dans lequd il
précise le déai acceptable pour la réparation des dommages causés, le bailleur
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2)

d)

entreprendra sans délai, sous réserve de l'alinéa €) qui suit, les travaux de
réparation et les exécutera avec diligence.

Lorsque le locataire estime que la totalité des lieux loués sont  devenus impropres
al'occupation, le loyer prévu aux présentes ne sera pas exigible pour la période
commencant ala date du sinistre et se terminant ala date d'achévement de tous les
travaux de réparation susmentionnés.

Lorsgue le locataire estime qu'une partie seulement des lieux loués est devenue
impropre al'occupation et que les lieux loués peuvent étre partiellement occupes,
le loyer prévu aux présentes sera réduit d'une somme correspondant a une fraction
du loyer annuel proportionnelle au rapport entre la partie des lieux loués devenue
impropre al'occupation et I'ensemble desdits lieux loués calculée sur une base
quotidienne en fonction d'une année de 365 jours. Cette somme proportionnelle
sera rgjustée en fonction, notamment, du type de locaux devenus impropres a
I'occupation, de la mesure dans laquelle la partie des lieux loués susceptible d'étre
partiellement occupée peut étre utilisée de facon efficace et de la mesure dans
laquelle les dispositions du bail peuvent étre respectées, pour chagque journée de la
période allant de la date de ce sinistre jusgu'a la date d'achévement de tous les
travaux de réparation susmentionnés.

Lorsgue les lieux loués sont devenus entierement impropres al'occupation et que,
dansles dix jours suivant laremise de l'avis du locataire dont il est fait mention a
I'dinéa b) qui précede, le bailleur avise par écrit le locataire qu'en raison des causes
mentionnées dans cet avis qui sont entiérement indépendantes de sa volonté et qui
ne découlent pas d'une faute de sa part, les dommages ne peuvent étre réparés avec
diligence dans le ddai précisé dans |'avis du locataire, les dispositions de I'alinéa a)
qui précéde sappliqueront.

Le bailleur convient de sen remettre uniquement a ses assureurs en cas de sinistre causé
par un incendie, lafoudre, une explosion, un bris des chaudiéres, des tuyaux ou des
accessoires se trouvant al'intérieur et a proximité de I'édifice et de tout autre risque défini
dans une police d'assurance contre I'incendie et les autres sinistres avec couverture
supplémentaire et le bailleur renonce aux bénéfices du locataire, aux droits réclamables
gu'il pourrait avoir ou acquérir contre lui par la suite de I'endommagement ou de la
destruction de I'édifice ou de toute partie de celui-ci causé par laréalisation de I'un ou
['autre desdits sinistres, que ses droits, créances ou demandes découlent de la négligence
ou d'un autre manquement du locataire, des préposés, mandataires ou entrepreneurs de
celui-ci ou d'une autre cause.
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Dans la province de Québec, remplacer le paragraphe 15. 2) par le suivant :

2)

16.

LE BAILLEUR CONVIENT DE SEN REMETTRE UNIQUEMENT A SES ASSUREURS EN CAS DE SINISTRE
CAUSE PAR UN INCENDIE, LA FOUDRE, UNE EXPLOSION, UN BRIS DES CHAUDIERES, DES TUYAUX OU
DES ACCESSOIRES SE TROUVANT A L'INTERIEUR ET A PROXIMITE DE L'EDIFICE ET DE TOUT AUTRE
RISQUE DEFINI DANS UNE POLICE D'ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE ET LES AUTRES SINISTRES AVEC
COUVERTURE SUPPLEMENTAIRE ET LE BAILLEUR RENONCE AUX BENEFICES DU LOCATAIRE AUX DROITS
RECLAMABLES QU'IL POURRAIT AVOIR OU ACQUERIR CONTRE LUI PAR LA SUITE DE
L'ENDOMMAGEMENT OU DE LA DESTRUCTION DE L'EDIFICE OU DE TOUTE PARTIE DE CELUI-CI CAUSES
PAR LA REALISATION DE L'UN OU L'AUTRE DESDITS SINISTRES, SAUF EN CAS DE FAUTE
INTENTIONNELLE OU FAUTE LOURDE DU LOCATAIRE, DE SES EMPLOYES OU DE SES MANDATAIRES.

INDEMNITE

Le bailleur doit exonérer e locataire et I'indemniser de toutes les réclamations, actions,
droits d'action, préjudices et frais qui découlent, directement ou indirectement, par suite de
négligence ou autrement, de I'une ou I'autre des causes qui suivent :

a) I'exécution par le bailleur de ses engagements découlant du présent bail;

b) tout défaut du bailleur relativement al'exécution de ses engagements découlant du
présent bail;

C) la correction de ce défaut par le bailleur, le locataire ou toute autre personne.

Dans la province de Québec, remplacer la clause 16. par la suivante :

16.

INDEMNITE

SAUF EN CAS DE FAUTE INTENTIONNELLE OU FAUTE LOURDE DU LOCATAIRE OU DE SES EMPLOYES OU
MANDATAIRES, LE BAILLEUR DOIT EXONERER LE LOCATAIRE ET L'INDEMNISER DE TOUTES LES
RECLAMATIONS, ACTIONS, DROITS D'ACTION, PREJUDICES ET FRAIS QUI DECOULENT DE

A) L'EXECUTION PAR LE BAILLEUR DE SES ENGAGEMENTS DECOULANT DU PRESENT BAIL;

B) TOUT DEFAUT DU BAILLEUR RELATIVEMENT A L'EXECUTION DE SES ENGAGEMENTS
DECOULANT DU PRESENT BAIL;

C) LA CORRECTION DE CE DEFAUT PAR LE BAILLEUR, LE LOCATAIRE OU TOUTE AUTRE PERSONNE.
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17. ASSURANCES

1) Pendant toute la durée du bail, le bailleur souscrit et maintient en vigueur a ses frais des
couvertures d'assurance selon laforme, les montants et les conditions indiqués ci-apres :

2) Les assurances que le bailleur doit souscrire et maintenir en vigueur

a) sont souscrites aupres d'un assureur que le locataire juge acceptable, qui est
autorisé a offrir des assurances en vertu des lois de la province ou du territoire du
Canada ou se trouvent les lieux loués et qui offre habituellement des assurances a
I'encontre des risques décrits;

b) comportent une disposition obligeant I'assureur a donner au locataire un préavis
écrit de trente jours avant d'apporter un changement important a ces assurances, de
lesrésilier ou d'y mettre fin.

3) Dans les 30 jours suivant |'entrée en vigueur du présent bail, le bailleur remet au locataire
une preuve satisfaisante pour celui-ci du fait que les assurances en question sont en
vigueur et respectent les dispositions énoncées dans la présente clause.

4) Si le bailleur omet de souscrire ou de maintenir en vigueur les assurances susmentionnées,
le locataire pourra, sansy étre tenu, souscrire ces assurances pour [ui-méme, pour le
bailleur ou pour les deux et aurale droit de déduire toute prime qu'il versera a cet égard
du loyer ou des autres montants qu'il doit payer au bailleur aux termes des présentes.

5) La couverture doit auss inclure une assurance de responsabilité civile souscrite au nom du
bailleur qui désigne atitre d'assurée supplémentaire Sa Mgjesté la Reine du chef du
Canada, relativement al'édifice, aux lieux loués et aux terrains, laguelle comporte une
limite de responsabilité d'au moins 2 000 000 $ pour les blessures corporelles, les
préjudices personnels et les dommages matériels, par événement ou série d'événements
découlant d'une seule cause.

La police d'assurance de responsabilité civile comprend les couvertures suivantes :

a) préudices personnels
b) blessures corporelles

C) dommages matériels, y compris la perte de |'usage de biens
d) responsabilité relative aux ascenseurs
€) responsabilité conditionnelle de I'employeur

f) responsabilité civile du propriétaire
0) responsabilité contractuelle assumée dans le présent bail
h) responsabilité réciproque
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6) La couverture doit auss inclure une police d'assurance automobile des garagistes qui sera
souscrite au nom du bailleur sur laformule intitul ée «Police d'assurance automobile des
garagistes (S.P.F. n" 4)» et comprendra:

a) aux termes de la section A de ladite police, une assurance responsabilité civile
contre les accidents dont le montant de la garantie ne sera pas inférieur a
1 000 000 $ par accident;

b) aux termes de la section D de ladite police

i) une assurance responsabilité civile contre les dommages causes a des
automobiles appartenant a des personnes qui utilisent lesdites places de
stationnement, atitre de locataires ou autrement, alors qu'elles sont sous la
garde ou le contréle du bailleur, par suite d'une collision ou d'un capotage,
en conformité avec I'dinéa 1. de ladite section D, le montant de la garantie
ne devant pas étre inférieur 215 000 $, et

i) une assurance responsabilité civile al'égard des risques énumérés a
I'dinéa 2. de ladite section D, le montant de la garantie correspondant ala
somme obtenue en multipliant 5000 $ par le nombre total moyen des
automobiles appartenant aux personnes qui utilisent lesdites places de
stationnement atitre de locataires ou autrement, qui y sont garées aun
moment ou a un autre.

C) La couverture exigée en vertu de l'aliéna 6) a) de la présente clause pourra étre
exclue de ladite police

i) s le bailleur, ses employés et ses mandataires ne conduisent ni ne déplacent
jamais, dans quelque circonstance que ce soit, les automobiles appartenant
ades personnes qui utilisent lesdites places de stationnement atitre de
locataire ou autrement, et

i) s lelocataire, au moyen d'un avis écrit dispense le bailleur de cette
couverture d'assurance.

18. LOIS
Le bailleur doit observer et respecter, asesfrais, les dispositions et exigences deslois,

reglements, regles, ordonnances et directives touchant lesterrains, I'édifice et les lieux
loués.
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19.

1)

2)

3)

4)

5)

20.

21.

NORMES DE REPARATION

Le bailleur sengage comme suit :

a) arendre les lieux loués en bon état et propres al'occupation au moment de |'entrée
en vigueur du bail;

b) en tout temps pendant la durée du bail, a garder les lieux loués en bon état et
propres al'occupation;

) conformément al'avis écrit qu'il recevra du locataire, le cas échéant, a corriger sans
délai tout défaut et a procéder atoute réparation.

Le bailleur déclare que toutes les dispositions contenues dans les Normes rel atives aux
lieux loués jointes aux présentes ont été entierement respectées et continueront al'étre
pendant toute la durée du bail.

Sous réserve de ses exigences normales en matiére de sécurité et de laremise d'un préavis
raisonnable, le locataire permet au bailleur ou a son représentant autorisé , en tout temps
raisonnable, de se rendre dans les lieux loués pour en examiner |'état et y apporter les
réparations nécessaires.

Le bailleur doit fournir a TPSGC une liste compléte et ajour des noms, numéros de
téléphone et adresses des employés, préposés et mandataires du bailleur qui peuvent étre
joints en tout temps en cas d'urgence ou d'interruption d'un service que le bailleur doit
assurer selon les exigences énoncées aux présentes afin de faire les réparations requises ou
de rétablir le service en question.

Dans |’ éventualité ou I’ appel provient du Centre national d’ appels de services (CNAYS), le
bailleur doit prévenir le CNAS au 1-800-463-1850, sitét le service rendu et décrire les
mesures correctives. Les priorités accordées aux travaux et le temps de réponse

S appliqueront.

CONFORMITE AUX EXIGENCESD'INSENSIBILITE AU CHANGEMENT DE
DATE DESINSTALLATIONSTECHNIQUES

Le bailleur veillera a ce que toutes les install ations techniques de I'immeuble soient
conformes aux exigences d’insensibilité aux changements de dates, ce qui comprend, sans
restriction, les moyens de transports verticaux, les systémes de contrdle de
I'environnement (CVC), les systémes auxiliaires, les systémes de sécurité et tous les autres
systemes qui se trouvent al'intérieur de I'immeuble ou qui sont destinés a celui-ci, selon les
modalités du bail. Laconformité aux exigences dinsensibilité aux changements de dates
signifie que toute install ation technique doit continuer de fonctionner normalement méme
Sil y achangement de date.

AMELIORATIONSLOCATIVES
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1 a) Sous réserve des dispositions de I'alinéa 1) b) des présentes, en tout temps avant
ou pendant la durée du bail, le locataire aurale droit d'apporter ou de faire
apporter
i) par le bailleur, conformément au paragraphe 2) des présentes, et (ou);

i) par un entrepreneur indépendant, conformément a tout accord pouvant étre
conclu entre le locataire et ledit entrepreneur;

les améliorations locatives aux lieux loués, aleurs annexes et aleurs dépendances
et aux installations sy trouvant qui, selon le locataire, permettront de mieux
adapter les lieux loués a ses besoins; si ces améliorations sont exécutées par un
entrepreneur indépendant, le bailleur devra a cette fin permettre a cet entrepreneur
indépendant, ainsi qu'a ses sous-traitants et a ses employés, préposés et
mandataires, d'avoir acces aux terrains, al'édifice et aux lieux loués.

b) Aucune modification ne peut étre apportée aux systémes de chauffage, de
climatisation, d'éectricité et de plomberie, au toit et aux murs de soutien de
I'édifice sans |'autorisation écrite préalable du bailleur, qui ne peut la refuser sans
motif raisonnable.

2) a) Si lelocataire choisit de faire exécuter les améliorations locatives par le bailleur, le
bailleur sengage, conformément a l'annexe intitul ée «MModalités applicables aux
améliorations locatives» et faisant partie intégrante de ce bail, a entreprendre et a
terminer les améliorations locatives dans toute partie des lieux loués que le
locataire lui demande, avant ou pendant la durée du bail e, a cette fin, de conclure
avec le locataire une ou plusieurs «ententes auxiliaires relatives aux améiorations
locatives».

b) Aux fins de I'alinéa 2) a) ci-dessus, I'entente auxiliaire relative aux améiorations
locatives serarédigée par le locataire, a sesfrais, et serasignée par le bailleur et le
locataire.

22. REMISE EN ETAT

1) A I'expiration de la durée du bail ou de sa prolongation ou lors de toute résiliation de
celui-ci, le locataire peut décider d'enlever les gjouts, modifications et améiorations,
ci-apres appel és collectivement les «améliorations», apportées aux lieux loués, par
[ui-méme ou en son nom, ou de leslaisser. Si un bien appartenant au bailleur est
endommagé par suite du retrait par le locataire des améliorations, celui-ci paieraau
bailleur une indemnité représentant le colt raisonnable des réparations nécessaires ou
réparerales dommages ains causes.
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2)

3)

23.

24,

A I'expiration de la durée du bail ou lors de sa prolongation ou toute résiliation de celui-ci,
le locataire doit enlever les biens meubles qui ont été installés par lui-méme ou en son nom
dansles lieux loués, y compris I'ameublement, la machinerie, les rideaux et lestringles de
rideau, les carpettes et les é éments de décoration lesguels sont tous présumés par les
présentes appartenir au locataire; si un bien appartenant au bailleur est endommagé par
suite de I'enlévement des biens meubles par le locataire, celui-ci paiera au bailleur une
indemnité représentant le colt raisonnable des réparations nécessaires ou réparerales
dommages ains causés.

A I'expiration de la durée du bail ou lors de sa prolongation ou de toute résiliation de
celui-ci, le locataire doit remettre les lieux loués et les améiorations qu'il a décidé de
laisser en bon état, exception faite de I'usure normale et des dommages causés par un
incendie, un orage, une tempéte et un autre sinistre. Sauf en ce qui atrait al'obligation
d'indemniser ou de réparer prévue aux paragraphes 1) et 2) qui précedent, le locataire ne
sera pas redevable des frais directs ou indirects qui découlent de laréparation ou de la
remise en état des lieux loués.

COMPENSATION

Sans restreindre la portée du droit & la compensation conférée par laloi ou en découlant,
le locataire pourra opérer compensation entre, d'une part, le loyer ou toute autre somme
gu'il est tenu de payer au bailleur en vertu des présentes et, d'autre part, tout montant
payable par e bailleur au locataire en vertu des présentes ou en vertu de tout autre bail ou
contrat et, notamment, le locataire pourra, lors du paiement du loyer ou de toute autre
somme, retenir toute somme alors payable au locataire par e bailleur en vertu du présent
bail ou qui, en vertu du droit ala compensation, peut étre retenue par le locataire.

DECLARATIONSET GARANTIES CONCERNANT L'ENVIRONNEMENT

Le bailleur déclare et garantit au locataire ce qui suit :

a) L'édifice, leslieux loués et lesterrains ains que leurs usages actuels et antérieurs
sont conformes et ont été en tout temps conformes aux |ois, reglements,
approbations ou décrets fédéraux, provinciaux, municipaux ou locaux de toutes les
autorités gouvernemental es compétentes en matiere d'environnement et le bailleur
n'a pas violé ou ne viole pas actuellement les lois, réglements, décrets ou
approbations en ce qui atrait aleur possession, leur utilisation, leur entretien, leur
exploitation ou aux usages sy rapportant.

b) Il n'existe pas de décret ou de directive liés al'environnement en ce qui atrait a
I'édifice, aux lieux loués et aux terrains.
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c)

d)

D'apreés les renseignements dont le bailleur dispose, aucune matiére, substance,
aucun polluant, contaminant ou déchet dangereux ou toxique n'ont été libérés dans
I'environnement ou déposés, placés, disposés ou éliminés dans I'édifice, dans les
lieux loués et sur les terrains ou a proximité de ceux-ci.

Le bailleur indemnise e locataire, les employés, préposés, mandataires et
entrepreneurs de celui-ci et tous ceux dont le locataire peut étre |également
responsable des réclamations ou demandes d'indemnité formul ées, des préjudices
ou frais subis et des actions ou poursuites intentées relativement alaviolation
d'une déclaration ou garantie énoncées aux présentes.

25. COMMISSION PROPORTIONNELLE AUX RESULTATS

a)

b)

Dans la présente clause, les mots et expressions qui suivent ont le sensindiqué
ci-apres :

i) «commission proportionnelle aux résultats» désigne tout paiement ou autre
indemnité qui dépend du degré de succés lié ala sollicitation ou &
I'obtention d'un bail du gouvernement du Canada ou ala négociation des
conditions de celui-ci ou qui est calculé en fonction de ce succes,

i) «employé» désigne la personne avec laquelle le bailleur entretient des liens
employeur/employé;

iii) «personne» désigne un particulier ou groupe de particuliers, une personne
morale, une société de personnes, une organisation ou une association et,
sans restreindre la portée de ce qui précéde, tout particulier qui doit
déposer une déclaration auprés du registraire conformément al'article 5 de
laLoi sur I'enregistrement des lobbyistes, L.R.C. (1985), ch. 44 (4°suppl.)
et ses modifications;

iv) «courtier immobilier» désigne le mandataire ou l'intermédiaire (y compris
un cabinet ou une association) qui, dans le cadre normal de ses activités,
négocie avec des parties ou les aide a sentendre pour conclure une
transaction immobiliére, est rémunéré au moyen d'une commission qui
dépend habituellement de la conclusion d'une transaction et est titulaire
d'un permis émanant de la province ou le mandataire fait affaires;
I'expression comprend un avocat ou notaire faisant affaires dans le domaine
de l'immobilier, une banque et une société de préts, de fiducie ou
d'assurance al'égard des biens immobiliers que cette entreprise gére.

Le bailleur atteste par les présentes qu'il n'a pas, directement ou indirectement,

payé ou convenu de payer une commission proportionnelle aux résultats

relativement ala sollicitation, ala négociation ou al'obtention du présent bail, a
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une personne autre qu'un employé ou un courtier immobilier agissant dans le cadre
normal de ses fonctions.

C) Tous les comptes et registres concernant les paiements de commissions ou d'autres
formes de rétribution pour la sollicitation, |'obtention ou la négociation du bail
peuvent faire I'objet d'un examen et d'une vérification par le locataire.

d) Si le bailleur fait une fausse attestation aux termes de la présente clause ou quil
omet de se conformer aux obligations qui y sont énoncées, le locataire pourra
résilier le bail sans verser dindemnité ou d'autres montants au bailleur ou recouvrer
de celui-ci, que ce soit par réduction du loyer ou autrement, le plein montant des
commissions ains payées.

26. HYPOTHEQUE

Le (nom du créancier hypothécaire) (le créancier hypothécaire nommé dans un acte rel atif

aune hypothéque, appelée aux présentes |'«Hypothégue», qui gréve lesterrains et qui a

été consenti en faveur du créancier hypothécaire en date du ..... 20.. et enregistrée le

..... 20. au bureau d'enregistrement des droits fonciers de ........) aconvenu d'étre nomme

partie au présent bail et de signer celui-ci uniquement pour les fins de la présente

disposition, et

a) consent par les présentes, pour lui-méme et pour ses successeurs et ayants droit, a
I'octroi du présent bail,

b) reconnait par les présentes, pour [ui-méme et pour ses successeurs et ayants droit,
que, Sil survient un mangquement de la part du bailleur atitre de débiteur
hypothécaire aux termes de I'Hypothéque et que le créancier hypothécaire fait
valoir ses droits par suite de ce manguement, ledit créancier reconnaitra le présent
bail et ne touchera pas le locataire et les droits de celui-ci qui y sont prévus,
cependant, si, par suite des mesures qu'il prend pour faire valoir ses droits, ledit
créancier devient |également autorisé a exiger du locataire gu'il le reconnaisse en
qualité de bailleur, par application de laloi, et qu'il remet un avis écrit en ce sens
au locataire, celui-ci reconnaitra ledit créancier hypothécaire.
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Dans la province de Québec, remplacer la clause 26. par la suivante:

26.

27.

INTERVENTION DU CREANCIER HYPOTHECAIRE

AUX PRESENTES INTERVIENT ............ (c1-APRES APPELE LE «CREANCIER HYPOTHECAIRE»), SOIT LE
BENEFICIAIRE D'UNE HYPOTHEQUE (CI-APRES APPELEE L'«HYPOTHEQUE») CREEE AUX TERMES D'UN
ACTE DE ... SIGNE DEVANT MF ..., NOTAIRE, LE ... 20.. ET PUBLIE AU BUREAU DES DROITS DE LA
CIRCONSCRIPTION FONCIERE DE ... SOUS LE NUMERO ... (CI-APRES APPELE L'®ACTE DE...»), A
CONVENU D'INTERVENIR AUX PRESENTES ET DE SIGNER LE PRESENT BAIL UNIQUEMENT AUX FINS DE
LA PRESENTE CLAUSE, ET

A) CONSENT, POUR LUI-MEME ET POUR SES SUCCESSEURS ET AYANTS CAUSE, A L'OCTROI DU
PRESENT BAIL,

B) CONVIENT QUE S| LE CREANCIER HYPOTHECAIRE PREND POSSESSION OU DEVIENT
PROPRIETAIRE DES TERRAINS ET DE L'EDIFICE A LA SUITE DE L'EXERCICE DES RECOURS
HYPOTHECAIRES STIPULES DANS L'ACTE DE , EN RAISON D'UN DEFAUT DU
BAILLEUR AUX TERMES DE CET ACTE, LE CREANCIER HYPOTHECAIRE NE TROUBLERA PAS LA
JOUISSANCE DES DROITS DU LOCATAIRE LUI RESULTANT DES PRESENTES TOUT EN ETANT TENU
D'EXECUTER LES AUTRES OBLIGATIONS DU BAILLEUR AUX TERMES DES PRESENTES, AU CAS OU
LES DISPOSITIONS DES PRESENTES NE SERAIENT PAS RESPECTEES PAR LE CREANCIER
HYPOTHECAIRE, LE LOCATAIRE POURRA ALLEGUER COMPENSATION, REDUIRE LE MONTANT DE
SES PAIEMENTS DE LOYER OU RETENIR LE LOYER CONFORMEMENT ET, DANS LA MESURE
PERMISE PAR LA LOI OU LES PRESENTES ET, DANS TOUS LES CAS, PROPORTIONNELLEMENT AU
PREJUDICE SUBI PAR LE LOCATAIRE.

AVIS

Laremise de tout avis, de toute réclamation, de toute demande, de tout consentement ou
de tout autre instrument qui pourrait étre ou qui est nécessaire en vertu de ce bail pourra
étre effectuée en personne ou sous pli recommandé, port payé, al'adresse suivante :

a) dansle cas du bailleur, al'adresse suivante :

b) dans le cas du locataire, al'adresse suivante :

) dans le cas du créancier hypothécaire, al'adresse suivante :

Laremise de tout avis, de toute réclamation, de toute demande, de tout consentement ou
de tout autre instrument sera réputée avoir été faite le jour ou elle a été effectuée en
personne ou, S elle est effectuée par la poste, elle sera censée avoir été effectuée

soixante-douze (72) heures aprés lamise ala poste selon le cas. L'une ou l'autre des
parties peut donner un avis de changement d'adresse par écrit de la maniére susmentionnée
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et, par la suite, lanouvelle adresse sera censée étre celle ou cette partie recevraun avis. Si
le service postal est interrompu ou gu'on accusait un retard important a ce niveau, tout
avis, toute réclamation, toute demande, tout consentement ou tout autre instrument sera
acheminé en personne.

28. GENERALITES

a)

b)

d)

f)

9)

Le bailleur et le locataire reconnaissent qu'il n'existe aucun engagement, aucune
déclaration, garantie, convention ou condition, explicite ou implicite, qui sont
accessoires au présent bail, qui en font partie ou qui le concernent d'une fagon ou
d'une autre, al'exception de ceux qui sont énoncés dans I'Offre de location du
bailleur, dans I'acceptation de ladite Offre par le locataire et dans le présent bail,
lesquels constituent la totalité de I'entente intervenue entre le bailleur et le locataire
et ne peuvent étre modifiés, sauf suivant une entente écrite tout aussi formelle que
la présente signée par les parties.

Sil paielesloyers et qu'il se conforme aux engagements prévus aux présentes, le
locataire pourra avoir lajouissance paisible des lieux loués pendant la durée du bail
sans étre géné de quelque fagon que ce soit par le bailleur ou toute personne
prétendant agir en son nom ou tout autre locataire de I'édifice.

Le bailleur doit indiquer au locataire le nom, |'adresse compl éte, la qualité et les
fonctions de toutes les personnes qui travaillent pour lui ou pour |'un de ses
entrepreneurs et qui ont acces aux lieux loués pour toute fin liée a ceux-ci afin que
le locataire puisse Sassurer gue toutes ces personnes respectent ses exigences en
matiére de sécurité.

Aucune renonciation du locataire al'égard d'un défaut du bailleur de respecter I'un
ou |'autre des engagements qu'il doit respecter aux termes des présentes ne doit
porter atteinte aux droits dont il dispose relativement a un défaut différent ou
subséquent du bailleur.

Si une question se pose ou qu'un différend survient entre les parties aux présentes
pendant la durée du présent bail, ou de sa prolongation, que les parties ne peuvent
sentendre a ce sujet, la question ou le différend sera tranché par un tribunal
compétent.

Tous les délais prescrits aux présentes pour I'exécution des engagements et des
conditions du présent bail sont de rigueur.

Lorsgue le contexte le permet ou I'exige dans e présent bail, le singulier comprend
le pluriel et le masculin comprend le féminin, et vice versa
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h) Les rubriques figurant au présent bail ne sont utilisées que pour en faciliter la
lecture et ne touchent nullement la portée, I'intention ou l'interprétation des
dispositions qu'il renferme.

) Le présent bail peut étre signé en plusieurs originaux et chacun de ceux-ci ainsi
signés ne forment ensemble qu'un seul et méme document.

) Le présent bail lie les parties aux présentes, leurs héritiers |égaux, exécuteurs
testamentaires, administrateurs judiciaires, successeurs et ayants cause.

k) Il est expressément stipulé au présent bail qu'aucun membre de la Chambre des
communes ne peut participer au présent bail ni en tirer un avantage quel conque.

) Le locataire juge gue les renseignements figurant ci-dessous sont de |'information
gouvernementale dont le grand public peut normalement prendre connai ssance et
c'est pourguoi il seréserve le droit de mettre a la disposition de celui-ci les
renseignements suivants :

- adresse de I'édifice;

- nom et adresse du bailleur;

- date de début du bail;

- date d'expiration du bail;

- options de reconduction et dates;
- superficie louée.

Le bailleur consent a ce que l'information soit communiquée au public et ne
Sopposera en aucune maniére a cette communication.

m) Si une condition ou un engagement du présent bail ou leur application aune
personne ou a des circonstances deviennent ou sont jugés invalides, illégaux ou
inexécutoires, I'engagement ou la condition : i) seront présumés étre séparés du
reste du présent bail et leur invalidité, inapplicabilité ou illégalité ne toucheront
nullement les autres dispositions du bail; ii) continueront a sappliquer et a étre
exécutoires dans la pleine mesure permise par laloi al'encontre de toute personne
et situation autres que celles al'égard desguelles ils ont été jugés ou ils sont
devenus invalides, inapplicables ou inexécutoires. Aucune partie n'est tenue de
faire valoir un engagement ou une condition du présent bail al'encontre d'une
personne s celle-ci doit, pour se conformer al'engagement ou ala condition en
question, contrevenir a une loi, une régle ou un reglement en vigueur.
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SIGNATURES
EN FOI DE QUOI lebailleur asignéleprésent bal a... ......ccoccvevvvennenn, [ R
20.., le créancier hypothécaire asignéle présent bail a............ccceeveeneen le
....................... 20..... et lelocataire asigné le présent bail a............cccceeeeeneen €
....................... 20...
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ANNEXE «A»

PLAN(S) D'ETAGE

(Lorsgu'elle sera prépar ée pour étrejointe au bail qui sera signé, la présente annexe
se composer a du plan ou des plans d'étage des lieux loués.

Remarque: Modée seulement - ne pasremplir.
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ANNEXE «B»

DIRECTIVES CONCERNANT LESMESURES
1. DISPOSITIONSGENERALES

1) S unmur extérieur de I'édifice est congtitué d'au moins 50% de surface de verre (établi en
fonction d'une hauteur de plafond d'au moins 2 600 mm), les mesures doivent étre prises a
partir de la surface intérieure de la vitre.

2) S dessurfaces de verre forment une pente ou suivent toute autre disposition irréguliere, les
mesures doivent étre prises a partir de la surface de verre la plus rapprochée du fini intérieur
du mur extérieur de I'édifice.

2.  DEFINITIONS

1) Lesairesaccessoires sont les aires communes de |'édifice, incluant leurs murs de pourtour
(sauf lorsgue ces derniers aboutent les aires de service), et elles comprennent les salles de
toilettes, les placards de concierge, les salles d'eau d'entretien, les placards d'équipement
électrique et de tédlécommunication, les corridors publics ains que les vestibules
d'ascenseurs.

2) Lesairesde service sont les aires qui, incluant leurs murs de pourtour, sont nécessaires a
I'exploitation de |'édifice, et elles comprennent le hall de I'entrée principale, le vestibule de
I'ascenseur du rez-de-chaussée, les escaliers publics, les tours dincendie, les puits
d'ascenseurs, les conduits de fumée, les cheminées, les puits de tuyauterie et tous les autres
conduits verticaux, la salle de conditionnement d'air (incluant les salles de ventilateurs sur
les étages), la salle des compteurs, la salle des déchets, le loca d'entreposage (desservant
tout I'édifice), le monte-charge ainsi que les plates-formes de chargement (desservant tout
I'édifice).

3) L'arelocative sur I'ensemble d'un étage est I'aire comprise al'intérieur des murs extérieurs,
calculée en mesurant jusqu'au fini intérieur (ou jusgu'ala surface intérieure du verre, selon
le cas) I'espace entre les murs extérieurs permanents de |'édifice, sans déduire les colonnes
ou éléments saillants nécessaires al'édifice ou les enceintes le long du périmetre de I'édifice
qui logent les appareils de climatisation, de chauffage et de ventilation, en excluant les aires
de service mais en incluant les aires accessoires qui se trouvent sur cet étage et qui ne
desservent que lui et, le cas échéant, une part proportionnelle des aires accessoires
desservant plus d'un étage.
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4) L'arelocative d'une partie d'étage est I'aire comprise al'intérieur des murs extérieurs,
calculée en mesurant jusqu'au fini intérieur (ou jusgu'ala surface intérieure du verre, selon
le cas) I'espace entre les murs extérieurs permanents de I'édifice, jusqu'a la surface intérieure
des murs de corridor et jusqu'au centre des cloisons qui séparent cette partie des parties
adjacentes de I'étage, sans déduire les colonnes ou ééments saillants nécessaires a l'édifice
ou les enceintes le long du périmétre de I'édifice qui logent les appareils de climatisation, de
chauffage et de ventilation, en excluant les aires de service mais en incluant une part
proportionnelle des aires accessoires ne desservant que cet étage et, le cas échéant, une part
proportionnelle des aires accessoires desservant plus d'un étage.

5) L'aire utilisable d'un étage ou d'une partie d'étage est I'aire comprise al'intérieur des murs
extérieurs de I'édifice, calculée en mesurant de la maniéere décrite précédemment pour le
calcul del'aire locative, al'exception des aires de service et des aires accessoires (avec les
murs qui entourent ces aires accessoires et les séparent de |'aire utilisable du reste de
I'étage) et de l'aire occupée par les colonnes ou ééments saillants nécessaires a l'édifice ou
par les enceintes le long du périmétre de I'édifice utilisées a des fins de climatisation, de
chauffage et de ventilation.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

ANNEXE «C»

NORMESRELATIVESAUX LIEUX LOUES
PARTIE 1- NORMES GENERALES
CODES

L'édifice doit étre conforme atoutes leslois, atous les réglements et a tous les codes
applicables de tous les gouvernements et paliers d'administration, y comprisles
gouvernements fédéral et provinciaux et les administrations territoriaes, régionales et
municipales. Leslois et reglements en question comprennent le Code national du bétiment
du Canada, le Code canadien du travail, le Code national de prévention des incendies du
Canada (1995), le Code canadien de I'dectricité et la Loi canadienne sur la protection de
I'environnement.

Outre les prescriptions ci-dessus, la conception et la construction de I'édifice doivent étre
conformes aux normes établies dans le Code national du béatiment (édition 1995) dansla
mesure ou cela Savere nécessaire pour la santé et la sécurité des occupants et du public
utilisant les lieux loués.

En cas d'incompatibilité entre ces normes et tout autre document connexe, les exigences
plus strictes sappliqueront.

CONCEPTION

La conception de I'édifice doit faciliter la circulation sans encombrement dans les aires
communes, ains que |'évacuation des occupants en cas d'urgence.

Lorsque les travaux e démolition ou de construction doivent étre réalisés a proximité de
locaux occupés, le Locateur doit prendre les mesures nécessaires pour causer le moins de
dérangement possible aux occupants, ce qui comprend I’ érection d’ ouvrages antibruits et
d’ écrans antipoussiére et autres contaminants etc. afin d assurer un lieu de travail sain et
Securitaire.

Le Locateur doit fournir au Locataire, sur demande, une fiche signal étique pour chacun
des produits suivants et pour tous les autres matériaux pertinents qui pourraient avoir une
incidence sur laqualité de I’ air intérieur et sur les @déments utilisés dans les lieux loués et
les aires communes menant aux lieux loués, et ce avant leur utilisation. Les produits
susmentionnés comprennent ce qui suit : produit de calfeutrage, produit d'étanchéité,
matériaux isolants, matériaux ignifuges ou coupe-feu, peintures, calorifuges,
tapis-moquettes, matériaux de mise a niveau ou de ragréage de plancher et de mur,
[ubrifiants, et vernis transparents pour les surfaces en bois. Toutes les fiches signaléiques
doivent satisfaire aux exigences du programme SIMDUT. Le Locateur et ses agents
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1)

2)
3)

5.

doivent prendre toutes les mesures recommandées dans la fiche signal étique pour protéger
la santé du personnel et assurer sa sécurité.

COMPATIBILITE

Les caractéristiques physiques des terrains et de I'édifice ains que I'espace et
I'environnement qui les entourent doivent étre compatibles avec I'utilisation que le
locataire compte faire des lieux loués.

ACCES

Les accés routiers et piétonniers menant a l'édifice doivent sinscrire dans les courants de
circulation avoisinants et doivent pouvoir recevoir toute la circulation liée au type
dinstallation requis.

Leslieux loués doivent étre accessibles au locataire et a ses occupants en tout temps.

Toutes les aires de circulation piétonniére et routiére sur lesterrains, incluant mais ne sy
limitant pas, les places de stationnement, les aires de service et |les aires de manoeuvre,
doivent étre revétues de ciment ou d'un matériau de pavage pouvant résister a un usage
commercial.

AMENAGEMENT PAYSAGER

NOTE: Si LES AMELIORATIONS N’ ENTRAINENT PAS DE COUTS SUPPLEMENTAIRES A APPORTER AUX BAUX DES

1)

2)

3)

4)

NOUVELLES CONSTRUCTIONS ET DES IMMEUBLES FAISANT L’ OBJET DE RENOVATIONS MAJEURES, SE
REFERER AU GUIDE.

Toutes les aires ouvertes qui se trouvent sur lesterrains et qui ne sont pas utilisées a des
fins de stationnement ou de service doivent étre aménagées selon des normes raisonnables.
Les matériaux d’ aménagement paysager comprennent ce qui suit : pierre décorative,
revétement dur ou arbres de plantation d’ espéece indigene, arbustes, pelouse, fleurs
(annuelles/vivaces), etc.

Le site doit étre bien drainé et exempt d’ eau stagnante laissée sur place involontairement.
Il doit pouvoir évacuer les eaux de ruissellement ainsi que I'eau provenant de toute autre
source, comme des toits, des surfaces revétues en dur, etc.

La santé des plantations extérieures doit étre maintenue par la mise en oeuvre d' un
programme intégre de lutte antiparasitaire.

L’ utilisation de pesticides et d’ engrais doit étre fortement restreinte. Si elle est justifiée
par le Locataire ou le Locateur, la solution la moins dangereuse doit étre adoptée de
préférence. Les programmes d’ entretien des pelouses dans lesguel s des pesticides sont
réguliérement appliqués doivent étre éviteés.
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5)

1)

2)

Les paillis utilisés pour fins d’ aménagement paysager doivent étre des paillis organiques
standard qui constitueraient autrement des déchets, ou encore devraient étre des produits
recyclés visuellement acceptables.

STATIONNEMENT

Les aires de stationnement doivent étre conformes atoutes les lois applicables, y compris
les lois établissant des exigences relativement ala dimension des places et ala circulation
des véhicules a moteur.

Les aires de stationnement doivent étre numérotées et également identifiées avec des
panneaux indiquant |es aires de stationnement réservées pour |’ Etat. Le locataire ale droit
dinstaller des enseignes du Gouvernement du Canada pour identifier les places de
stationnement réservées au locataire.

Clause facultative

3)

0.

Si I'une quel conque des places de stationnement est située a l'extérieur ou dans un parc de
stationnement a multiple niveaux et non chauffée, cette place doit étre munie d'une prise
de courant double de 110V, 15A mise alaterre et pourvue d'un couvercle aressort.

SECURITE-INCENDIE

L'édifice doit étre conforme aux exigences du Code de prévention des incendies du
Canada (édition 1995) tel qu' approuveé par le ministére du Développement des Ressources
humaines du Canada.

AIRES COMMUNES

Letype, laqualité et les caractéristiques des matériaux de finition, des accessoires et des
appareils se trouvant dans tous les endroits de I'édifice que le locataire et ses occupants
peuvent utiliser conjointement avec d'autres locataires doivent étre conformes aux normes
établies dans le commerce et correspondre & ceux des matériaux, accessoires et appareils
devant étre installés dans les lieux loués.

SALLESDE TOILETTES

NOTE: Si LES AMELIORATIONS N’ ENTRAINENT PAS DE COUTS SUPPLEMENTAIRES A APPORTER AUX BAUX DES

NOUVELLES CONSTRUCTIONS ET DES IMMEUBLES FAISANT L’ OBJET DE RENOVATIONS MAJEURES, SE
REFERER AU GUIDE.

1) Des salles de tailettes distinctes pour hommes et pour femmes, munies de tous les
accessoires nécessaires, doivent étre prévues.
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2)

3)

4)

10.

Les matériaux de finition des salles de toil ettes doivent étre durables, résister al'humidité
et al'eau et étre faciles d'entretien.

Carrelages muraux vernissas/non vernisses :

a) Les matériaux de finition des salles de toilettes doivent étre durables, résister a
I'humidité et al'eau et étre faciles d'entretien. Ces matériaux seront soit des
carreaux de céramique, de grés cérame, de marbre ou un autre type de revétement
a surface dure acceptable au locataire et seront installés conformément ala norme
CGSB 75-GP-16;

b) Le carrelage mural doit étre de type 3 ou 5, catégorie MR-1, a surface plane, et
étre installé conformément ala norme CAN/CGSB 75.1.

Planchers

Les planchers des salles de toil ettes doivent étre des carrelages d'appariement non
vernissés, antidérapants, conformes au type 2-MR1 ou MR2 de lanorme CAN2-75.1. Le
coulis doit étre de type époxydique.

INSTALLATION DE CHARGEMENT (Les dispositions qui suivent ont été élaborées
au fil des ans et doivent étre adaptées aux besoins de chaque client)

Un dispositif de chargement facilement accessible doit étre prévu.
ou

L'édifice doit étre facilement accessible afin de faciliter le chargement et le déchargement
de matérid.
ou

Lelocal d'entreposage doit comprendre une porte d'accés, un quai de chargement et une
plate-forme de mise aquai, ains que des butoirs, des sas et une porte relevable manuelle.

ou

Un quai de chargement doté d'une plate-forme de mise a quai et capable d'assurer le
chargement/déchargement de camions de tonne(s) doit étre prévu. L'aire de
chargement doit étre séparée de toute aire occupée.

ou

Un quai de chargement doté d'une plate-forme de mise aquai doit étre prévu avec un acces
facile pour recevoir des camions gros porteurs de roues.

ou
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11.

Un quai de chargement doté d'un sas de protection et d'une plate-forme de mise a quai,
destiné a l'usage exclusif du locataire, avec un acces facile ininterrompu pour recevoir un
camion de tonne(s), doit étre prévu en tout temps.

ou

Une installation de chargement doit étre facile d'acces et conforme aux prescriptions
suivantes :

a) lesinstallations doivent comprendre une zone de réception/d'expédition distincte
munie d'un quai de chargement équipé d'une plate-forme de mise aquai hydraulique;

b) laplate-forme de mise aquai doit avoir les dimensions nominales suivantes :
mm de largeur sur de longueur, y compris une levre pleine
largeur de mm;

c)  despostes pour camions d'au moins m de longueur plus une longueur
additionnelle de m aux fins de manoeuvres doivent étre prévus. Chague
poste doit avoir au moins m de largeur;

d) lespostesde quai doivent étre équipés de cales de roues, de butoirs et de sas de quai;

€) lespostesde quai doivent étre équipés d'une porte relevable isolée et d'un dispositif
de verrouillage;

f)  laporte relevable doit comprendre une ouverture libre de m de hauteur sur
m de largeur;

g) desappareils déclairage doivent étre prévus sur le quai pour éclairer I'intérieur des
camions,

h)  des portes d'acces pour les conducteurs doivent étre prévues.
ou

Une installation de chargement au niveau du sol facile d'acces doit étre prévue avec au
moins une porte relevable.

et

Laou les portes relevables doivent :

a  mesurer au moins m de largeur et m de hauteur;
b)  comporter un ouvre-porte automatique;
c) érefaite(s) de bois ou de métal et étre isolée(s).

FONCTIONNEMENT DE L'EQUIPEMENT
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12.

1)

2)

3)

4)

13.

1)

2)

Il doit y avoir du personnel qualifié et compétent en tout temps pour faire fonctionner les
installations de chauffage et de ventilation, les ascenseurs ains que les autres installations
mécaniques ou éectriques de I'édifice incluant ceux du quai de chargement, |e cas échéant.
Il faut prévoir 'entretien courant de toutes ces installations, selon les recommandations des
divers fabricants.

ASCENSEURS

Lorsgu'une partie des lieux loués se trouve atout niveau autre que le rez-de-chaussée,
I'édifice doit étre doté d'ascenseurs. Lorsque des aires d'entreposage faisant partie des lieux
loués ou les aires de stationnement se trouvent au sous-sol ou atout niveau autre que le
rez-de-chaussée, |'accés a ces aires doit étre assuré par ascenseur.

L es ascenseurs doivent étre entiérement automatiques et les cabines doivent pouvoir se
verrouiller.

Il doit y avoir un monte-charge pour permettre le transport de pieces de mobilier
volumineuses.

L es ascenseurs doivent desservir les occupants de I'édifice de maniére efficace aux heures
de pointe.

Le systeme de commande doit permettre le déplacement des cabines comme suit :

a)  réponse en moins de 20 secondes a 55 % des appels,
b)  réponse en moins de 30 secondes a 80 % des appels;
c)  réponse en moins de 50 secondes & 90 % des appels,
d) réponse en moins de 90 secondes & 99 % des appels,
€)  réponse en moins de 180 secondes a 100 % des appels.

Envoi de cabines du rez-de-chaussée lorsqu'elles sont chargées a 65 %.

L'ouverture et la fermeture complétes des portes de cabines et de palier doivent sefaireen
moins de 5 secondes.

Un service indépendant doit étre assuré pour chagque ascenseur.
PIECESDE QUINCAILLERIE

Les piéces de quincaillerie doivent satisfaire aux exigences de I'Office des normes généraes
du Canada (ONGC/CGSB) ainsi que de la norme CAN/CSA-B651-M95, Accessibilité des
batiments et autres installations.

Toutes les serrures doivent avoir une clé particuliére.
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3)

4)

5)

14.

15.

1)

2)

3)

4)

5)

Le bailleur doit fournir au locataire, avant I'emménagement, deux (2) passe-partout pour
chague porte d'entrée, deux (2) passe-partout partiels pour chaque étage et deux (2) clés
pour chaque serrure, tous adéquatement étiquetés et identifiés. Le cas échéant, d'autres
dispositifs ou systemes offrant des caractéristiques similaires aux précédents peuvent
remplacer les systémes de clés, s lelocataire y consent.

Les systemes ou dispositifs permettant d'ouvrir les portes dans les parties de I'édifice
utilisées par des personnes autres que le locataire ne doivent pas permettre d'ouvrir les
portes des lieux loués.

L es portes donnant acces a |'édifice et aux lieux loués (y compris celles des aires
d'entreposage) doivent étre munies de charniéres a broches inamovibles et de serrures de
slreté avec péne dormant ayant une course d'au moins 25 mm et pieces rapportées en acier
trempé.

VESTIBULES

Les entrées extérieures de I'édifice et des lieux loués doivent étre dotées de vestibules
fermés munis de paillassons ou de grilles de plancher de bonne qualité.

SUBSTANCES DANGEREUSES
Le bétiment doit étre exempt et maintenu exempt d'amiante friable dangereuse.

Lorsque des biphényles polychlorés (BPC) se trouvent dans I'édifice, le bailleur doit en tenir
I'inventaire complet. L'enlévement, le stockage, I'élimination et la destruction des BPC doit
respecter les réglements fédéraux et provinciaux.

Les niveaux de formaldéhydes dans I'édifice ne doivent pas dépasser le seuil de 0,1 partie
par million (100 parties par milliard).

Tous les produits chimiques utilisés al’ intérieur de I'édifice pour la construction, le
nettoyage, I'entretien, et les activités doivent étre conformes aux réglements du Systeme
dinformation sur les matieres dangereuses utilisées au travail (SIMDUT).

Si des halons se trouvent dans I’ édifice, leur enlévement, leur dimination et/ou leur
destruction doivent étre conformes aux dispositions légidatives et réglementaires fedéraes
et provinciales.

ACCESAUX BIENSIMMOBILIERS

Lesterrains, I'édifice et leslieux loués ains que les ingtalations et |les services fournis par le
bailleur aux termes du bail doivent étre accessibles et utilisables sans danger par les
personnes affectées d’ un handicap physique ou sensoridl.
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Lesinstallations pour acces facile énumérées ci-dessous doivent étre conformes aux normes
techniques définies dans la publication intitulée «CAN/CSA-B651-M95 Accessibilité des
batiments et autres installations :  régles de conception». On peut se procurer cette
publication auprés des bureaux de |'Association canadienne de normalisation.

STATIONNEMENT

L es places de stationnement accessibles aux personnes handicapées doivent :

- étre situées al'intérieur de I'édifice dans des emplacements acceptables au locataire; ou

- étre situées sur une surface pavée des terrains ou se trouvent les lieux loués, et étre
rai sonnablement prés de |'entrée accessible de I'édifice avec un parcours sécuritaire
menant a cette entrée, le tout devant ére acceptable au locataire; et

- étre conformes aux normes techniques précisées dans la publication intitulée
«CAN/CSA-B651-M95, Accessibilité des batiments et autres installations :  régles de
conception.

NOUVELLES CONSTRUCTIONS

Tous les lieux offerts des béatiments a construire doivent satisfaire aux exigences d'acces
facile suivantes :

a) L'accésfacile doit sappliquer aux voies qui ménent aux entrées principales a partir
des places de stationnement accessibles, des arréts de transport en commun et des
zones d'embarquement de passagers.

b)  Accésaux déments suivants et possibilité d'utilisation de ceux-ci :
- toutes |les entrées principales,
- tous les ascenseurs,
- toutes les aires publiques, y compris les cafétérias, les salons, les aires de
récréation, les terrasses et |es passages extérieurs,
- toutes les salles de toilettes;*

INOTE 1: Dans la province d'Ontario, les bailleurs qui veulent se conformer aux exigences de la
norme CAN/CSA-B651-M 95, Accessibilité des bétiments et autres installations: régles de
conception, aing qu'aux exigences du Code du bétiment de I'Ontario, doivent installer la
barre d'appui en forme de L décrite dans le Code du bétiment de I'Ontario.  Cependant, la
partie horizontale de la barre d'appui doit respecter les normes techniques (c.-&-d. la
hauteur, la longueur, I'emplacement, etc.) précisees dans la norme CAN/CSA-B651-M95.
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d)

f)

- les téléphones publics : au moins un téléphone par groupe de téléphones doit
étre accessible aux personnes en fauteuil roulant et un téléphone par groupe
de téléphones doit étre utilisable par les malentendants. Tous les téléphones a
ligne directe et au moins un téléphone a carte d'appd (Débitdl), Sil y en a,
doivent étre accessibles;

- au moins un bureau ou un comptoir pour écrire, lorsqu'il y en a;

- toutes les allées des services d'aimentation et, le cas échéant, autant de
tablettes libre-service qu'il en faut pour sassurer que les personnes en fauteuil
roulant ont le méme choix de nourriture que les autres personnes;

- toutes |les fontaines d'eau potable et tous les distributeurs d'eau réfrigérée;

- toutes les portes et tous les corridors.

En cas d'urgence, I'évacuation doit étre possible par une aire de refuge, par une issue
horizontale ou par un parcours accessible menant a l'extérieur.

Au moins une entrée de I'édifice, et dans la mesure du possible I'entrée principale,
donnant sur un trottoir ou sur une rampe conduisant & un trottoir doit ére munie d'un
dispositif d'ouverture automatique. Lorsgue les entrées et les sorties de I'édifice
comportent un vestibule, au moins un groupe complet de portes en enfilade doit étre
muni d'un ouvre-porte automatique.

Des surfaces de repére doivent étre prévues au sommet de tous les escaliers, a
I'exception des escaliers situés dans une cage d'escalier distincte.

Une signalisation tactile doit étre utilisée pour les toilettes, les sorties de secours, les
ascenseurs, les puits d'escalier et les portes adjacentes aux couloirs principaux.

EDIFICESEXISTANTS OU EN COURS DE CONSTRUCTION

Pour tous les locaux offerts situés dans des édifices existants ou en cours de construction a
ladate de |'offre, seuls les étages oul les lieux 1oués sont Situés et les parcours jusqu'a ces

étages doivent étre conformes aux exigences pour acces facile énoncées pour les nouvelles
constructions, sauf :

a)

b)

Dans le cas des ascenseurs, tous les ascenseurs attenant a l'entrée principale ou a
I'entrée ayant |'acces facile et menant aux étages ou des locaux sont offerts doivent
étre accessibles.

Dans le cas des salles de toilettes, il doit y avoir au moins une toilette d'acces facile
pour hommes et une toilette d'acces facile pour femmes, ou encore une toilette
accessible pouvant servir aux hommes et aux femmes indifféremment sur chagque
étage ou les lieux loués sont situés.
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c) Dansle casdesfontaines d'eau potable et des distributeurs d'eau réfrigérée, il doit y
avoir au moins une fontaine d'eau potable ou un distributeur d'eau réfrigérée d'accés
facilelaou ils sont situés et sur chague éage ou les lieux loués sont situés.

d) Dansle casdesissues de secours, lorsgu'il est impossible de rendre celles-ci
accessibles, le locataire sassurera d'éablir un plan d'évacuation approprié.

17. CENDRIERSET POUBELLES
Des cendriers et des poubelles (de type commercial) doivent étre installés a l'extérieur, prés
de toutes les entrées de I'édifice ains qu'aux endroits de rencontre.

18. MACHINESDISTRIBUTRICES
Le locataire assumera la responsabilité de I'install ation et du fonctionnement des machines
distributrices dans les lieux loués.

19. ESCALIERS
Les marches d'escaliers en acier soudé ou en béton peint avec un nez antidérapant dont la
face horizontale est de couleur contrastante et |es rampes et mains courantes en tuyaux
soudés sont acceptabl es.

20. VIBRATIONS
Les vibrations des planchers des locaux a bureaux ne doivent pas dépasser le maximum de
0,7 % de laforce de gravité, conformément au Code national du bétiment de 1995 et des
commentaires connexes sur les structures.

21. INTERFERENCE ELECTROMAGNECTIQUE
Dans les locaux a bureau, la densité du champ magnétique ne devra pas dépasser 5
milligauss (500 nanoed as).

Projet delocation a bail N° Travaux publics et Services gouver nementaux Canada

Juillet 2004 - Version 4.0 Région :




PARTIE 3- FORMULAIRE-TYPE DE BAIL
Trousse de documentation pour location a bail Page 69

PARTIE 2: NORMESRELATIVESA L'ARCHITECTURE

Les lieux loués doivent étre conformes aux normes techniques définies par I'Office des normes
générales du Canada («ONGC»»). Les publications peuvent étre obtenues au bureau de I'ONGC.

1. GENERALITES
1) Tous leslocaux ausage de bureaux doivent étre situés au-dessus du niveau du sol.

2) Letypeetlaqualité desfinis, des accessoires et du matériel dans les lieux loués doivent
étre conformes aux meilleures pratiques commerciaes pour le type de lieux et I'usage que
le locataire compte en faire.

3) Touslesfinisdoivent ére d'aspect uniforme, faciles dentretien et installés solidement en
place.

4) A l'intérieur deslieux loués, tous les finis et autres matériaux ainstaller ou existants doivent
étre neufs, y compris, sans toutefois sy limiter, les @ éments suivants:  couvre-fenétres,
revétements de sol, quincaillerie, appareils sanitaires, portes, carreaux de plafond, etc.
(Dans des circonstances exceptionnelles, le locataire peut, Sil le désire, accepter des
éléments qui sont presque neufs.)

5) Laqualité, les agencements de couleurs et les textures des finis seront sujets al'approbation
du locataire avant I'installation. Si le locataire en fait la demande, le bailleur [ui fournira des
échantillons a des fins d'approbation.

6) Lesmatériaux utilisés et leur méthode de pose doivent favoriser le maintien d'une qualité
dair intérieur acceptable.

7)  Lesfinisextérieurs de I'édifice doivent étre durables, propres et en bon état.

8)  Toutesles fenétres extérieures doivent étre étanches et |e scellement des vitrages doit étre
intact. Il ne doit y avoir aucune tache et aucune infiltration d'eau entre les surfaces vitrées.
Toutes les fenétres doivent étre scellées ou impossibles a ouvrir sans clé spéciae ou autre
dispogtif smilaire.

9) Lespanneaux de particules, le contreplagué et tout autre produit en bois d’ingénierie
doivent étre conformes aux normes de I’ ACGIH pour les émissions de COV, ou les
dépasser.

Projet delocation a bail N° Travaux publics et Services gouver nementaux Canada
Juillet 2004 - Version 4.0 Région :




PARTIE 3- FORMULAIRE-TYPE DE BAIL
Trousse de documentation pour location a bail Page 70

2. PLAFONDS

1) Lesplafonds deslocaux a usage de bureaux doivent étre blancs, de modél e suspendu avec
ossature en profilés en T et carreaux insonorisants en fibres minérales ou en fibres de verre,
ayant un indice de propagation de la flamme de 25 ou moins et un indice de pouvoir
fumigene ne dépassant pas 50, conformément ala norme ULC S102.2, avec garniture de
bordure et joint insonorisant, au besoin, ou tel qu'approuvé par le locataire, a sa seule
discrétion.

2)  Tousles carreaux insonorisants des plafonds des locaux & usage de bureaux doivent avoir
un coefficient de réduction du bruit (NRC) d'au moins 0,8.

3) Lahauteur des plafonds dans les locaux a usage de bureaux, mesurée de la surface finie du
plafond suspendu jusgu'au plancher fini, ne doit pas étre inférieure a 2 440 mm et ne pas
étre supérieure a 3 050 mm. Les retombées inférieures a 2 440 mm peuvent étre acceptées,
alaseule discrétion du locataire.

4)  Touslesfinisde plafond dans les locaux a usage de bureaux doivent avoir un indice de
réflexion de lalumiére d'au moins 70 %.

3. PLANCHERS

1) Lesplanchersdeslocaux ausage de bureaux doivent étre recouverts de tapis-moquette,
sauf aux endroits inappropriés; dans ces endroits, les planchers peuvent étre revétus de
carreaux de vinyle composites (d'au moins 3,18 mm d'épaisseur) ou de tout autre
revétement de sol acceptable au locataire.

2)  Lesplanchersdeslieux loués doivent étre congus pour accepter les surcharges suivantes :

ad  Sous-sol et rez-de-chaussée : 4,8 kN/nv (100 Ib/pi?)
b)  Etagessupérieurs: 2,4 kKN/nm? (50 Ib/pi?)

ou doivent étre conformes aux exigences du Code national du bétiment dans le cas d'usages
particuliers.

3) Letapismoquette doit étre al'état neuf, selon I'opinion du locataire, et avoir les
caractéristiques suivantes :

a)  Nylon 6: section trilobée, revétu de composé fluorés (antisalissure) au moment de la
fabrication et certifiés par e fabricant des fibres;
Nylon 6.6 : section trilobée/creuse carrée, revétu de composeés fluorés (antisalissure)
au moment de la fabrication et certifiés par le fabricant desfibres;

Projet delocation a bail N° Travaux publics et Services gouver nementaux Canada
Juillet 2004 - Version 4.0 Région :




PARTIE 3- FORMULAIRE-TYPE DE BAIL
Trousse de documentation pour location a bail Page 71

b)  Controle de I'dectricité statique : réalisé par des moyens permanents, sans traitement
chimique, de telle sorte que la charge é ectrostatique ne dépasse pas 3,0 kilovolts a
une température ambiante de 21 °C et une humidité relative de 20 %.

c) Fabrication: moguette tuftée a velours bouclé uniforme (graphique), de plusieurs
couleurs, uniforme ou a motif aléatoire méthode de teinture : teint dans la masse.

d) Poidsdu velours: au moins 950 g/n?.

e)  Hauteur du velours: 5,7 mm au plus, 3 mm au moins.

f) Densité du velours: 11 kilotex/cn, jauge 1/10 (39,4/10 cm).

g) Résistance destouffesal'arrachement : au moins 57 N.

h)  Premier dossier : au moins 120 g/n? de polypropyléne tissé.

i)  Deuxiémedossier : au moins 90 g/m? de Action BAC.

) Indice de propagation de la flamme conforme ala norme CAN/UCL--S102.2 - 1988.

k)  Indice de pouvoir fumigéne conforme ala norme CAN/UCL-S102.2 - 1988.

) Décitex ayant un minimum de 4 350.

m)  Solidité de lacouleur : au moinsL5. Lacouleur serachoisie par le locataire a partir
des couleurs standard offertes par le fabricant.

n)  Sous réserve des données susmentionnées, |es tapis-moquettes doivent étre
conformes aux prescriptions de la norme CGSB 4-GP-129.

0) Lesnouveaux tapis-moquettes doivent satisfaire aux normes du label écologique du
Carpet and Rug Institute pour la qualité de |’ air intérieur acceptable, ou les dépasser.

4)  Sur demande du locataire et avant d'entreprendre la pose du tapis-moquette, le bailleur doit
fournir au locataire des échantillons du tapis-moquette pour qu'il puisse les soumettre a des
sasesfrais. Sileséchantillons testés ne sont pas conformes aux prescriptions
susmentionnées et que d'autres s sont requis, le bailleur doit rembourser au locataire les
colts de tous les essais additionnels requis pour obtenir un tapis acceptable pour le
locataire.

5)  Utiliser des plinthes a doucine en tapis-moquette (bord de serge piqué), en carrelage, en
bois ou en caoutchouc, de 100 mm de hauteur, ou un équivalent acceptable. Installer les
plinthes autour des colonnes, le cas échéant.

6) Lesrevétements de plancher doivent avoir un facteur de réflexion de lalumiére d'au moins
10 %.

7)  Bordures : baguettes d'aluminium extrudé avec fini machine du type recommandé par le
fabricant du tapis-moquette.

8)  Adhésf : colle permanente et de la marque recommandée par e fabricant du
tapis-moquette.

9) Instalation : pose collée, conformément alanorme CGSB 4-GP-156.
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10)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Les revétements de sol souples doivent étre en carreaux de vinyle composite conformes ala
norme ASTM F 1066-95A, marbrés, de 3,18 mm d'épaisseur, de 305 mm x 305 mm, de la
couleur standard choisie par le locataire.

MURS

Les murs périphérigues, porteurs et mitoyens ainsi que toutes les colonnes doivent étre finis
en panneaux de gypse ou en plétre, et étre recouverts de peinture, de vinyle ou d'un autre
matériau de finition acceptable.

Les finis muraux des lieux loués doivent avoir un indice de propagation de la flamme d'au
plus 150 et un indice de pouvoir fumigene d'au plus 300 dans le cas de revétements muraux,
aux essais effectués selon les prescriptions de lanorme ULC S102, Méthode d'essai
normalisée - Caractéristiques de combustion superficielle des matériaux de construction et
des assembl ages.

A moins qu'un degré de résistance au feu spécifique ne soit exigé, les plagues de plétre
doivent avoir au moins 12,7 mm d'épaisseur et étre installées conformément ala norme
CSA A82.31 avec tous les accessoires nécessaires. On ne doit pas voir les moulures en J,
de plastique ou en métal.

Les nouvelles plagues de plétre doivent avoir une teneur raisonnable en matieres recyclées,
Consulter laligne directrice PCE-50 du programme de Choix environnemental (PCE) pour
déterminer la teneur raisonnable en matiéres recyclées. Tous les produits a joints doivent
étre du type afaible concentration du COV et ne doivent pas contenir d’ antigel, de biocides
ni de pesticides.

Revétement mural en vinyle : tissu de vinyle de 0,5 a 0,6 mm x 1 350 mm; masse surfacique
de 450 g/m?; indice de propagation de la flamme de 0 & 25 (catégorie 1). Des échantillons
doivent étre fournis au Locataire par le Locateur pour approbation. Les revétements
muraux en vinyle et les adhésifs connexes ne doivent pas contenir de formaldéhyde ni de
métauix lourds, afin de réduire les répercussions néfastes sur la qualité de I’ air intérieur.

Surfaces apeindre : la qualité des travaux de peinture doit ére conforme aux normes de la
Master Painters and Decorators Association pour des travaux de premiére qualité.

Les produits a base d’ eau utilisés pour les travaux de peinture doivent respecter les

exigences environnementales suivants :

a) llsnedoivent pas contenir de formaldéhyde, de solvants halogénés ou aromatiques ni
de métaux lourds comme le mercure, le plomb, le cadmium et le chrome.

b)  Lesproduits de peinture a base d’ eau ne doivent pas contenir de COV dans une
concentration supérieure a 200 grammes par litre.
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c) Lesvernisabase d eau ne doivent pas contenir de COV dans une concentration
supérieure a 300 grammes par litre.

d) Lesproduits doivent étre éliminés conformément aux dispositions légidatives et
réglementaires fédérales et provinciales.

L es produits a base de solvant doivent respecter |es exigences environnementales

suivantes :

a)  L’utilisation de produits a base de solvant doit étre strictement limitée ou interdite
pour des applications intérieures.

b)  Lesproduits abase de solvant ne doivent pas contenir de COV dans une
concentration supérieure a 380 grammes par litre.

c) Lesproduits abase de solvant ne doivent pas contenir plus de 1 % d’ hydrocarbures
aromatiques.

Pour les ouvrages neufs et les ouvrages existants, respecter les conditions suivantes :
)} Formule 6 : murs en plétre et en plaques de plétre
A une couche d'apprét d'impression, selon la norme ONGC-1-GP-119M
(modif. sept. 80)
2 deux couches de peinture au latex satinée, selon lanorme
ONGC-1-GP-100M, de maniere a couvrir compléetement et uniformément
la surface.

i) Formule 9 : plafonds en plétre et en plagues de plétre
A une couche d'apprét d'impression, selon la norme ONGC-1-GP-119M
(modif. sept. 80)
2 deux couches de peinture satinée selon la norme ONGC-1-GP-110M.

i) Formule 11 : bois devant recevoir un revétement de peinture
i une couche de peinture émulsion d'impression, selon la norme
ONGC-1-GP-119M.
2 deux couches de peinture satinée, selon la norme ONGC-1-GP-110M.

iv) Formule 15 : surfaces de métal ferreux apprétées
A une couche de peinture pour couche primaire, selon la norme
ONGC-1-GP-40M.
2 une couche de peinture-émail pour couche de fond, selon lanorme
ONGC-1-GP-38M.
3 deux couches de peinture au latex satinée ou semi-brillante (pour les portes
métalliques), selon la norme ONGC-1-GP-57M.

7) i) Les surfaces doivent étres préparées de la maniére suivante :
A A l'aide d'une brosse métallique ou d'un jet sous pression, enlever toute la
peinture non adhérente ou qui sécaille, ains que les traces de rouille.
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2 Velller a ce que la peinture restante adhere bien ala surface.
3 Sabler les surfaces peintes selon les besoins pour que la surface soit bien
lisse et que la nouvelle peinture y adhere bien.

i) Préparer les surfaces en bois, selon la norme ONGC 85-GP-1M.
A Utiliser une peinture dimpression vinyliqgue CAN/CGSB-1.126 sur les
parties résineuses des noeuds.
2 Appliquer une péte a bois sur les trous laissés par les clous et sur les
fissures.
3 Teinter la péte a bois pour I'assortir alateinture du bois.

i) Préparer les surfaces en plétre et les panneaux muraux selon lanorme
ONGC-85-GP-33M. Remplir les petites fissures avec un composé de ragréage
pour plétre.

iv) Passer I'aspirateur sur les carreaux de fibres insonorisants et |es revétements

isolants.

8)  Touslesfinis muraux doivent avoir un facteur de réflexion de lalumiére d'au moins 40 %
en moyenne sur toute la surface du mur.

5. FENETRES

1) La conception de I'édifice doit permettre au locataire de placer ses postes de travail de
fagon a ce que le plus grand nombre de ces postes de travail aient vue sur une ou plusieurs
fenétres lorsque les amdiorations locatives seront terminées.

2)  Toutes lesfenétres doivent étre garnies de stores vénitiens ou verticaux en aluminium
trempé, en PV C ou en un autre matériau acceptable au locataire. Les fenétres des lieux
loués situés au rez-de-chaussée ou au niveau commercial doivent aussi avoir des vitrages
réfléchissants.

3) Les puits de lumiére doivent étre équipés de stores ou de pdllicules pare-soleil, ou
I'équivalent, acceptables au locataire.

4)  Toutesles vitres doivent étre bien nettoyées et polies avant |'occupation des lieux loués,
mai s seulement apres que le locataire ait apporté ses améliorations.

6. ENTREPOSAGE

1) Il nedoit pasy avoir de fuite ou dinfiltration d'eau dans les locaux a usage d'entrepot.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

Un dégagement minimal de 2 450 mm depuis e plafond fini doit étre disponible partout
dans les locaux a usage d'entrepOt.

Les locaux & usage d'entrepdt doivent étre fermés au moyen de murs en magonnerie ou en
béton jusgu'a la face intérieure des poutres ou des dalles de charpente ou au moyen d'un
matériau acceptable au locataire.

Les planchers, plafonds et murs des locaux a usage d'entrepbt doivent étre peints ou
comporter un revétement d'égale qualité pour empécher |'accumulation de poussiere.

L'écart du niveau de plancher ne peut dépasser 12 mm sur un rayon de 14 metres.

L es portes fournies doivent étre des portes métalliques creuses comportant des cadres en
t6le emboutie. Les entrées de porte menant aux locaux a usage d'entrep6t doivent avoir
une largeur minimale de 1 500 mm et comporter des verrous de sécurité et des ferme-portes
automatiques.

Leslocaux a usage d'entrepdt doivent étre munis d'un systéme de ventilation forcée
continue assurant un renouvellement d'air par heure.

Le systeme d'éclairage des locaux a usage d'entrepbt doit étre commandé séparément et
assurer un niveau d'éclairement de 325 lux au niveau du sol une fois les améiorations
locatives terminées.

Dans les locaux a usage d'entrep6t, des prises é ectriques doivent étre installées atous les
5 métres sur les murs périphériques.

Planchers de béton apparents : Tous les planchers de béton des espaces d’ entreposage a
laisser apparents doivent étre adéguatement nettoyés, puis recouverts d’ un produit de
scellement d’'imprégnation, non pigmenté, en émulsion aqueuse, contenant un type de résine
approprié. Le produit d’ étanchéité doit étre un revétement a faible concentration de COV.

PORTES

Les portes de I'édifice aing que les murs des corridors doivent satisfaire aux exigences de
toutes les lois et de tous les réglements applicables, ainsi qu'a celles du Code national du
batiment, y compris les murs des corridors permettant de traverser I'édifice, ains que les
portes d'acceés a ces corridors lorsque le Code national de prévention des incendies (1995)
I'exige.

Tous les cadres de porte doivent étre en acier embouti et étre dotés de trois amortisseurs de
caoutchouc.
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8. INSONORISATION

Leslocaux a usage de bureaux doivent étre séparés des autres locaux de I'édifice par des
cloisons et autres éléments de construction ayant un indice de transmission acoustique d'au
moins 52. En exploitation, I'indice d'isolement acoustique doit dépasser 35, compte tenu de
I'effet des portes, des fenétres et des autres ouvertures. Les mesures prises sur le plan de la
construction pour réaliser |'insonorisation en question ne doivent pas géner le
fonctionnement des appareils CVCA.
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PARTIE 3: NORMESRELATIVESA LA MECANIQUE
1. GENERALITES

NOTE: Si LES AMELIORATIONS N’ ENTRAINENT PAS DE COUTS SUPPLEMENTAIRES A APPORTER AUX BAUX DES
NOUVELLES CONSTRUCTIONS ET DES IMMEUBLES FAISANT L’ OBJET DE RENOVATIONS MAJEURES, SE
REFERER AU GUIDE.

1) Laprésente partie décrit les exigences minimales de mécanique sappliquant aux lieux loués
et aux aires communes donnant acces a ceux-ci.

2)  Lesnormesde confort suivantes sappliquent aux locaux a usage de bureaux. Les normes
pour d'autres types d'usages et pour des environnements ou le critére principal n'est pas le
confort des occupants doivent étre conformes aux données les plus récentes publiées dans
I'’American Society of Heating, Refrigeration and Air Conditioning Engineers (ASHRAE)
Handbook.

3) Cesnormesde confort doivent étre respectées pendant |es périodes d'occupation du
locataire, soit de 6 h 30 a18 h.

4)  Aux fins des présentes normes de confort, une «zone occupée» est définie comme étant la
zone comprise entre 50 mm et 1 800 mm du plancher et plus de 600 mm des murs ou du
matériel fixe de climatisation dair.

5)  Lesingalations mécaniques doivent étre conformes ou supérieures aux exigences de la
norme CSA Za04-94, Lignes directrices pour la gestion de la qualité de’air a I’ intérieur
des batiments a usage de bureaux.

6) L’utilisation d' eau courante continue a passage unique comme fluide caloporteur n’ est
permise en aucun cas.

2. EXIGENCES DE CONFORT THERMIQUE

NOTE: Si LES AMELIORATIONS N’ ENTRAINENT PAS DE COUTS SUPPLEMENTAIRES A APPORTER AUX BAUX DES
NOUVELLES CONSTRUCTIONS ET DES IMMEUBLES FAISANT L’ OBJET DE RENOVATIONS MAJEURES, SE
REFERER AU GUIDE.

1) Lapuissance desingtallations mécaniques et leur fonctionnement pendant la période
d'occupation du locataire doivent étre conformes aux exigences de confort thermique de la
norme ASHRAE 55-92 (ou une version plus récente) intitulée Thermal Environmental
Conditions for Human Occupancy.
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2)  Pendant les heures d'inoccupation en période de chauffage, on peut baisser latempérature a
18 °C adesfins d'économie d'énergie (voir cependant les exigences de lI'dinéa 4. 1) c).

3.  VENTILATION

1) Lesingalations de ventilation doivent étre en mesure de fournir 10 L/s/personne dair
extérieur tout en maintenant les températures de chauffage et de refroidissement prévues.
Le fonctionnement de I'installation de ventilation pendant les périodes d'occupation du
locataire doit étre conforme aux exigences de rendement définies dans la norme ASHRAE
62-99 intitulée Ventilation for Acceptable Indoor Air Quality. Le débit de ventilation
indiqué doit étre maintenu pendant les périodes d'occupation du locataire et, pour le calcul
des exigences relatives ala ventilation, |'occupation maximale estimée (basée sur la surface
utilisable) ne doit pas étre inférieure a celle prescrite par la norme ASHRAE pour des
locaux abureaux standard et a celle définieici pour les installations de nature particuliere.

2)  Lesdébitsde ventilation susmentionnés sappliguent a une occupation et a une densité
d'occupation normales des bureaux. Lesinstallations de ventilation doivent étre en mesure
de fournir I'air d'appoint requis pour les systémes d'évacuation supplémentaires installés
dansleslieux de nature particuliere comme les salles de réunion, les salles d'ordinateurs, les
locaux d'imprimerie, les cafétérias, les salles de photocopie, les salles de
télécommunications, etc.

3) Dansleslocaux ausage de bureaux, le systeme de distribution d'air doit pouvoir maintenir
lacirculation de l'air a des vitesses comprises entre 0,05 m/s et 0,15 m/s.

4)  L'air daimentation doit étre uniformément distribué dans la zone occupée de maniére a
maintenir latempérature exigée et a assurer la ventilation voulue a chague poste de travail.

5) Lesprisesdair extérieur ne doivent pas se trouver a proximité des quais de livraison ou de
toute autre source importante de pollution. Les sorties d'air vicié (c.-a-d. les cheminées, les
évacuations de gaz de combustion, les tours de refroidissement, etc.) doivent étre a bonne
distance des prises d'air extérieur.

6) Tout l'air daimentation doit traverser des filtres ayant une efficacité de captage d'au moins
60 % (d'apres 'ASHRAE).

7)  Des systémes spéciaux d'évacuation vers |'extérieur, munis des conduits et dispositifs de
commande appropriés, doivent étre fournis aux endroits suivants :

- photocopieurs a chaque étage,

- locaux d'entretien et salles de toilettes : 11 L/seconde par métre carré,
- salles de télécommunications, sauf s elles sont climatisées,

- salles d'équipement de communication, sauf s elles sont climatisées.
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8)  Uneventilation directe n'est pas requise pour les vestibules, placards et corridors.

9)  Tousleslocaux fermés utilisés pour du stationnement intérieur doivent étre ventilés
conformément aux exigences du Code national du bétiment. La pression d'air dans ces
locaux doit demeurer négative par rapport a celle des aires avoisinantes.

4.  APPAREILS

) a

b)

L'équipement de chauffage de I'édifice doit pouvoir maintenir latempérature a 21 °C
avec écart de 2,5 % pendant I'hiver, selon les prescriptions du Code national du
bétiment, tout en assurant le débit de ventilation décrit ci-dessus.

L 'équipement de refroidissement de I'édifice doit pouvoir maintenir latempérature a
24 °C pendant I'été, selon les prescriptions du Code national du bétiment, tout en
assurant e débit de ventilation indiqué ci-dessus.

Les équipements de CV CA doivent commencer afonctionner avant les heures
normales de travail, et ce, suffisasmment al'avance pour gue les normes de confort
(ventilation et chauffage) soient respectées au moment ou débute I'occupation a
chague jour normal de travail (se reporter au paragraphe 1. 3)).

2)  Leschaufferies devraient étre séparées, mais peuvent étre voisines des locaux dinstallations
mécaniques contenant le matériel agraulique de fagon a éviter que les fumées d'appareils de
combustion défectueux sinfiltrent dans le réseau CVCA.

3)  Leséguipements de chauffage, de ventilation et de climatisation d'air doivent :

a)  offrir laflexibilité et la capacité requises pour I'usage prévu des lieux loués, une fois
les améliorations terminées et les lieux occupés;

b)  permettre des heures de travail occasionnellement prolongées grace a des commandes
qui peuvent arréter ou mettre en service intermittent par zone (par étage) les
équipements de chauffage ou de refroidissement pendant |es heures d'inoccupation;

c) favoriser I'économie d'énergie et étre exploités de maniére a économiser le plus
d'énergie possible;

d) étre zonées en fonction de I'exposition (les zones périphérigues ne doivent pas
dépasser 4,5 m de profondeur).

€)  éreenmesure de renouveler I'air ambiant avec de l'air frais a 100 %.
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1)

2)

3)

NoTE:

1)

2)

3)

4)

5)

f)  étre capables de maintenir une ventilation adéquate au point de consigne minimal pour

le contrdle de I'air extérieur, en se fondant sur les exigences de la derniére norme
ASHRAE en matiere de ventilation.

BRUIT D'ORIGINE MECANIQUE

Des indices de critere de bruit (NC) se situant entre 35 et 45 sont imposés dans les locaux a
usage de bureaux.

Les lieux loués doivent pouvoir étre adaptés lors des améliorations locatives de maniére a
satisfaire aux exigences suivantes :

NC de30a35- Sdlesderéunion, sales de conférence, bureaux privés, bibliothéques
NCde35a40- Sdlesdeformation

NCde25a30- Bureaux decadres

NCded0a45- Sdlesdetoilettes

Le bruit des installations mécaniques doit étre exempt de tonalités, de sifflements et de
grondements.

PLOMBERIE

SI LES AMELIORATIONS N’ ENTRAINENT PAS DE COUTS SUPPLEMENTAIRES A APPORTER AUX BAUX DES
NOUVELLES CONSTRUCTIONS ET DES IMMEUBLES FAISANT L’ OBJET DE RENOVATIONS MAJEURES, SE
REFERER AU GUIDE.

La présente partie décrit les exigences minimales en matiére de plomberie, conformes au
Code national de plomberie du Canada, Sappliquant aux lieux loués et aux aires communes
de I'édifice donnant acces a ceux-ci.

Lesterrains et I'édifice doivent étre munis de réseaux complets d'égouts sanitaires et
pluviaux.

Un réseau complet d'eau chaude et d'eau froide doit desservir les salles de toilettes, les
locaux d'entretien et les appareils sanitaires qui seront éventuellement installés.

De I'eau chaude maintenue a une température constante de 38°C.

Des fontaines d’ eau refroidie a une température inférieure a 10°C doivent étre installées a
tous les étages des lieux loués. Les nouvelles fontaines d’ eau refroidie ainstaller ne doivent
pas utiliser de produits frigorigenes a base de CFC. Aucune fontaine d’ eau réfrigérée ne
doit étre install ée dans les salles de toil ettes.
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6) Unanti-béier doit étre installé pour chague groupe d'appareils, comme il est recommandé
dans la norme PDI-WH 201 du Plumbing and Drainage I nstitute.
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1)

2)

1)

2)

3)

PARTIE 4: NORMESRELATIVESA L'ELECTRICITE
GENERALITES

Tous les appareils, accessoires, fils, dispositifs de cablage et installations é ectriques doivent
étre conformes a toutes les exigences applicables du Code canadien de I'dlectricité et de
I'Association canadienne de normalisation, ainsi qu'a celles des reglements municipaux et
deslois provinciaes.

Les tableaux d'éclairage et d'aimentation électrique des lieux loués doivent étre facilement
accessibles au locataire.

NIVEAUX D'ECLAIREMENT

Le niveau d'éclairement au-dessus des bureaux (750 mm au-dessus du niveau du plancher)
dans les locaux a usage de bureaux et au niveau du plancher dans toutes les autres aires ne
doit pas étre inférieur aux niveaux indiqueés ci-dessous.

L ux Nature des lieux
550 bureaux
325 entrées, vestibules d'ascenseurs, aires d'entreposage
220 couloirs, corridors, escaliers, salles de toil ettes, ascenseurs, escaliers
roulants
20 entrées d'aires de stationnement
10 aires de stationnement intérieur

APPAREILSD'ECLAIRAGE

Les appareils d'éclairage doivent étre disposés symétriqguement et de maniére arépartir la
lumiere de fagon uniforme dans les aires de travail. Leur disposition doit offrir le maximum
de souplesse aux fins de réaménagement des lieux loués.

Les appareils d’ éclairage doivent généralement étre du type fluorescent avec des diffuseurs
alentille prismatique en acrylique vierge ou a paralume parabolique. Les nouveaux
appareils d' éclairage al’ intérieur des lieux loués doivent étre du type T8 a haut rendement
énergétique ou de qualité supérieure.

Les lampes des appareils d'éclairage fluorescent doivent présenter les caractéristiques
suivantes : du type a allumage rapide, blanc froid et durée de vie prévue de 18 000 heures.
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4)

Les ballasts des appareils d’ éclairage fluorescent doivent étre du type a haut rendement
énergétique et avoir les caractéristiques suivantes : facteur de puissance élevé, protection
thermique sans réenclenchement, protection par condensateur sensible a la pression et
niveau sonore le plus pas possible.

5)  Leslampes des appareils d'éclairage a incandescence doivent présenter les caractéristiques
suivantes : a culot moyen, 130 V et durée de vie prévue de 5 000 heures.

4. ECLAIRAGE NOCTURNE
On doit prévoir des dispositifs d'éclairage nocturne (commandés a partir de tableaux ou d'un
commutateur mural verrouillable) pour illuminer les zones entre les portes d'acces aux lieux
loués et les commutateurs locaux pour permettre au personnel de circuler en toute sécurité
dansleslieux loués ou ils doivent travailler.

5. ECLAIRAGE EXTERIEUR
Des appareils d'éclairage extérieur doivent étre prévus aux endroits stratégiques (escaliers,
allées, voies de chargement, aires de stationnement, portes de sortie et |a ou une circulation
de nuit est prévue).

6. ECLAIRAGE DESISSUES

1) Ingtaler des panneaux dissue lumineux et bilingues pour permettre d'évacuer |'édifice en
toute sécurité.

2)  Sil n'y apas de groupe éectrogene de secours, prévoir des douilles et des lampesac.c.
additionnelles reliées a des blocs batteries ou équiper les lampes de leurs propres piles.

1. COMMANDESD'ECLAIRAGE

NOTE: S LES AMELIORATIONS N'ENTRAINENT PAS DE COUTS SUPPLEMENTAIRES A APPORTER AUX BAUX DES

NOUVELLES CONSTRUCTIONS ET DES IMMEUBLES FAISANT L’ OBJET DE RENOVATIONS MAJEURES, SE
REFERER AU GUIDE.

1) Lesappareils déclairage doivent &re commandés au moyen dinterrupteurs situés dans les
lieux loués. La commutation au tableau n'est pas acceptable, sauf pour |'éclairage nocturne.

2)  Leréseau ddimentation éectrique de I'édifice doit permettre d'avoir un interrupteur
d'éclairage par 50 nv.
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1)

2)

3)

RESEAU DE DISTRIBUTION EN PLAFOND

Les lieux loués doivent étre dotés de réseaux de distribution en plafond, approuvés par le
Code, pour latransmission de données et |'dimentation en électricité, permettant I'utilisation
de prises de courant murales, de colonnettes de branchement et/ou de réseaux d'écrans
éectrifiés,

Un réseau de canalisations ou de conduits de distribution de cables tél éphoniques,
acceptable au fournisseur de services téléphoniques, entre les locaux téléphoniques et
chaque poste de travail doit étre fourni. Le réseau doit étre conforme atous les codes des
incendies applicables.

a)

b)

Une alimentation de 22 W/n¥ pour le matériel électronique du locataire doit étre
fournie.

REMARQUE : L'dimentation de I'éguipement électronique est non linéaire et
produit des harmoniques pouvant surchauffer |les transformateurs.
Pour éviter cette surchauffe, des transformateurs surdimensionnés
ou de catégorie K devront étre utilisés.

Trois circuits distincts de 15 A, 120 V (7 fils) acheminés & une boite de jonction
située au centre de chague secteur de 37 m? (400 pi?) doivent étre fournis. Chacun
destrois (3) circuits doit avoir un fil neutre et un fil de terreisolé.

Des colonnes montantes, de dimensions suffisantes pour répondre aux besoins du
locataire, pour les cébles de tél écommunications entre les étages des lieux loués
devront étre fournies. Auss un conduit de 50 mm entre le local de

tél écommuni cations de chague étage et |es colonnes montantes devra étre fourni.
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ANNEXE «D»

DEVISDE NETTOYAGE

NOTE AU SOUMISSIONNAIRE :

Les prescriptions types concernant |e nettoyage doivent étre suiviesla ol elles sappliquent et la
version révisée du programme des activités fera partie du ball.
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INDEX

| SECTION1 | EXIGENCESSPECIALES |

1. Nettoyage des édifices

2. Santé et sécurité

3. Sécurité

4. Produits et équipements

5. Uniformes

6. Carnet d' activité

7. Exigences spécides additionnelles

[ SECTION2 [ACTIVITESET FREQUENCES

1. Nettoyage extérieur
2. Planchers (tous types)
3. Planchers - résilients, terrazzo, marbre
4. Planchers - carreaux de verre et de gres cérame.
5. Planchers - bois franc
6. Planchers - béton
7. Tapis et moquettes
8. Tapis d'entrée
9. Entrées, sorties, vestibules, vestibules d'ascenseurs du rez-de-chaussée et couloirs
adjacents
10. Ascenseurs
11. Escaliers roulants
12. Escaliers et paliers
13. Divers
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| SECTION2 | ACTIVITESET FREQUENCES |
14. Toilettes
15. Vestiaires
16. Douches
17. Cafétérias et cantines
18. Cuisines, cuisinettes, salles a manger et salles de repos
19. Infirmeries
20. Meubles et accessoires
21. Rideaux et stores
22. Tableaux et ardoises
23. Contenants a rebuts
24. Verre intérieur
25. Fontaines
26. Murs, cloisons, plinthes et plafonds
27. Portes et cadres de portes
28. Dispositifs de sécurité-incendie
29. Zones de traitement éectronique des données
30. Salles de téléphone
31 Local de I'entrepreneur et placards des concierges
32. Luminaires
33. Aires de réception des marchandises
34. Garages
35. Salle/zone des ordures/recyclage/récupération
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| SECTION2 | ACTIVITESET FREQUENCES |

36. Epargne-papier et récupération, installations multi-usage
37. Entretien du terrain

38. Enlévement de laneige

39. Ejecto-convecteurs et convecteurs

40. Fenétres

41. Activités et fréquences additionnelles

Appendice «A» | NETTOYAGE PROGRAMME
dela Section 2

[ SECTION3 [ DEFINITIONSDESTERMESET NORMESDE QUALITE

1 Définitions des termes
2. Normes de qualité
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SECTION 1

CONDITIONS SPECIALES

| 1. Nettoyage des édifices |

1 Géneralités

A

Les travaux seront inspectés périodiquement par le représentant du locataire pour
déterminer si oui ou non ils sont acceptables. || est recommandé (mais non
obligatoire) que le représentant du bailleur assiste a ces inspections.

Si I'un desjours prévus dans la Section 2 correspond a une féte [égale, le bailleur
doit effectuer les opérations de nettoyage le premier jour ouvrable qui suit.

2 Nettoyage cour ant

A L e nettoyage courant (les travaux a exécuter sur une base quotidienne,
hebdomadaire ou mensuelle) doit étre fait entre h et h, du lundi au
vendredi.

3 Nettoyage programmé

A L’ Appendice «A» de la Section 2 fixe les opérations de nettoyage programmé a
exécuter pendant ladurée du bail et a répéter a chaque prolongation de la durée du
bail.

2 L e nettoyage programmeé doit étre achevé par le bailleur durant les mois spécifiés a
I’ Appendice «Ax».

3 Des dispositions pour I’ accés sécuritaire doivent étre prévues et approuvées par le
représentant du locataire.

Note au Rédacteur du devis: Si vous utiliser seulement une des deux articles,

supprimer 'autre et si vous utiliser les deux articles, vous devez renuméroter les

articles et supprimer la note.

A4 L e nettoyage programmeé doit se faire les samedis et dimanches entre h
et h.
et

4 L e nettoyage programmeé doit se faire du lundi au vendredi entre h
et h.
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4 I nspection
A Le bailleur doit se conformer aux opérations de nettoyage programmeé incluses a
I’ Appendice «A» du présent devis. Le bailleur doit auss aviser le représentant du
locataire des gque ces opérations de nettoyage programmé sont terminées afin de
mesures correctrices puissent étre prises au besoin. Le bailleur doit inspecter les
travaux avant d' en informer le représentant du locataire.

5 Nettoyage d’urgence
A Pour obtenir des services de nettoyage d’ urgence et de réparation, communiquer
avec le Centre national d’ appels de services du locataire au 1-800-463-1850.

2 Nettoyage d’' urgence (sur appel) signifie:
Le bailleur doit pouvoir répondre aux appels d’ urgence 24 heures par jour, 7 jours
par semaine et étre sur place dans|’ heure suivant I’ avis.

| 2. Santéet séourité |

A Se conformer atoutes les exigences de santé et sécurité (concernant la prévention des
accidents et les risques d’incendie), recommandées par les codes nationauix, provinciaux et
municipaux et/ou prescrites par les autorités ayant juridiction. De plus, les employés et/ou
entrepreneurs du bailleur doivent posséder une formation adéquate concernant les
exigences susmentionnés, et étre en mesure de les mettre en oeuvre et les appliquer de
mani ére compétente.

| 3. Sécurité |

A Le bailleur doit soumettre au locataire, au moins soixante (60) jours avant le
commencement du bail, les noms, adresses, numéros de tél éphone et dates de naissance au
complet des préposés au nettoyage qu’il compte embaucher.

2 Tous les préposes au nettoyage doivent détenir une autorisation de securité
pour étre admis sur le lieux loués.

En plus du personnel régulier, maintenir un personnel de reléve (25% du personnel
régulier) afin de remplacer les employés réguliers en cas de maladie, vacances, etc.

3 Tout les préposés au nettoyage doivent consigner leurs heures d'arrivée et de départ,
peu importe I'heure, dans les registres, sur les feuilles disponibles au bureau des agents de
securité ou a tout autre endroit désigné.

4 Le bailleur doit s assurer qu'on surveille bien toutes les clés et cartes-clés qui [ui ont été
confiées pour lui permettre de faire son travail et qu’ elles restent sur leslieux du travail.
Ne faire aucun double des clés sans avoir obtenu la permission du représentant du
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locataire/occupant. Si ces exigences ne sont pas respectées, |e bailleur seratenu
responsable de tout co(t lié ala mise en oeuvre de mesures correctrices prises par le
représentant du locataire en vue de préserver la sécurité des lieux loués,

Le bailleur est chargé de la sécurité des locaux, y compris le verrouillage et le
déverrouillage des portes extérieures. Avant de quitter leslieux loués, il doit auss vérifier
les fenétres pour sassurer qu'elles sont fermées et verrouillées.

Verrouiller et déverrouiller les portes aux heures prévues pour faciliter le travail des
locataires.

Toutes les portes des pieces, des bureaux, privés ou autres, etc. que les employés doivent
déverrouiller, doivent étre fermées une fois les travaux terminés.

| 4. Produits et équipements |

A

Le bailleur doit assurer que tous les produits utilisés au travail sont classifiés et étiquetés
selon le Systeme d'information sur les matieres dangereuses utilisées au travail (SIMDUT),
qui prévoit que I’employeur est tenu de fournir a ses employés une formation approfondie
sur les risques potentiels des produits dangereux pour la santé, ains que leur manutention
et évacuation Ssécuritaire.

Une copie des fiches techniques de tous les produits utilisés dans I’ édifice sera donnée au
représentant du locataire au moment de leur entrée dans I’ édifice. Le bailleur doit
conserver sur place, dans un cartable, les copies des fiches techniques des produits, et le
mettre & jour a mesure que de nouveaux produits sont achetés. Le cartable sera présenté
au représentant du locataire a sa demande.

Le bailleur ne doit utiliser que des produits écologiques.

Le bailleur doit s assurer du bon état de tout le matériel utilisé pour faire lestravaux. Le
représentant du locataire se réserve le droit d empécher I’ utilisation de matériel jugé
défectueux ou non approprié. |l est de laresponsabilité du bailleur de remplacer le
matériel avec une journée ouvrable de préavis.

| 5. Uniformes

A Tous les préposes au nettoyage travaillant sur les lieux loués doivent porter I'uniforme
approprié en tout temps comme ci-dessous :

A Nettoyeurs - gros travaux : chemise et pantalon coordonné ou salopette de type
industriel. Le nom ou I’ écusson de la compagnie doit étre fixé alachemiseou ala
salopette.

2 Nettoyeurs - travaux |égers : sarrau avec écusson ou nom de la compagnie.
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3 Porter des uniformes propres en tout temps.

4 L’ apparence des uniformes doit étre acceptable pour le représentant du locataire.

5 L’ accés aux lieux loués pourra étre refuse aux préposes ne portant pas |’ uniforme
sauf dansles cas de rappel d’ urgence.

| 6. Carnet d’activité |

A Le bailleur doit conserver dans I’ édifice un carnet dans lequel il inscrit quotidiennement
tous les travaux de nettoyage programmé exécutés. Le carnet doit étre conservé sur
place et au besoin, le représentant du locataire peut demander ale voir pour inspection.

| 7. Exigences spéciales additionnelles |

NOTA : Laclause 7 prend préséance sur les clauses 1 a 6, (Section 1). En plus des
services mentionnés aux clauses 1 a6, exécuter les taches suivantes:
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SECTION 2

ACTIVITESET FREQUENCES

| 1. Nettoyage extérieur |
A Nettoyage quotidien

i Enlever les greffitis et les affiches sur les murs extérieurs, les portes et fenétres du
rez-de-chaussée.

2 Nettoyer et polir les fentes alettres extérieures en métal, garnitures d’ aluminium,
enjolivures métalliques, portes d’ entrée et barres de poussée.

3 Nettoyer des deux cotés les vitres et chassis des portes d’ entrées et de sortie.

4 Balayer et enlever les détritus (mégots de cigarette, papiers, feuilles mortes, etc.)
dans les entrées, rampes de sorties pour handicapés, quais de chargement, terrasses
et escaiers.

5 Vider le contenu des cendriers, sabliers et récipients a mégots dans un contenant

métallique distinct. Nettoyer et polir les chromes.

Remplacer le sable dans les sabliers au besoin.

v Nettoyer les surfaces des ponts de chargement hydraulique.

8 Vider les contenants a rebuts et passer un chiffon humide sur I'extérieur. Fournir et
installer de nouveaux sacs de plastique de taille appropriée.

fo)

2 Nettoyage hebdomadair e (vendr edi)
A Nettoyer des deux cotés les vitres et chassis des fenétres latérales d’ entrée et des
impostes.
3 Nettoyage mensud (premiére semaine du mois)

A Nettoyer les grilles des prises d’air et grilles d’ évacuation.
2 Enlever la poussiere, les détritus et les toiles d’ araignée des puits de lumiére,
ouvertures de ventilation et conduits de service.

4 Nettoyage programmé
A Nettoyer les murs et colonnes de marbre, granite et carreaux émaillés des entrées
selon I’ Appendice «A.

| 2. Planchers (tous types) |

A Généralités
i Fournir et installer visiblement des enseignes bilingues de sécurité “DANGER”
lorsqu’ on lave les planchers.
2 On ne doit pas mettre les chaises, corbeilles a papier, etc. sur les bureaux, tables
ou établis pendant les opérations de nettoyage.
3 Prendre soin de ne pas laisser |e nettoyant s infiltrer sous les pattes du mobilier,
des classeurs ou des cloisons.
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4 Ne pas déranger les cables des ordinateurs et équipements connexes durant les
opérations de nettoyage.

5 Ne pas brancher les appareils de nettoyage dans les prises pour ordinateur ou les
prises de couleur (jaune/orange).

| 3. Planchers- résilients, terrazzo, marbre |

A Nettoyage quotidien
i Balayer et nettoyer tous les planchers avec une vadrouille humide.

2 Nettoyage hebdomadair e (vendr edi)
i Polir au jet les planchers.

3 Nettoyage programmé
i Laver les planchers alabrosse et finir selon I’ Appendice «Ax».
2 Décaper, étancher et finir les planchers selon I’ Appendice «Ax».

| 4. Planchers- carreaux de verre et de grés cérame

A Nettoyage quotidien
i Balayer et nettoyer tous les planchers avec une vadrouille humide.

2 Nettoyage hebdomadair e (mer credi)
i Laver et polir tous les planchers.

3 Nettoyage programmé
i Laver les planchers alabrosse et finir selon I’ Appendice «Ax».
2 Décaper, étancher et finir les planchers selon I’ Appendice «Ax».

| 5. Planchers- boisfranc
A Nettoyage quotidien
i Balayer tous les jours et nettoyer avec une vadrouille humide et un minimum
d eau.

2 Nettoyage hebdomadaire (mer credi)
A Polir les planchers.

2 Nettoyer |les planchers en utilisant un produit nettoyant pour le bois approuvé.

| 6. Planchers - béon

A Airesdetravail et entrepbts achalandés
A Nettoyage quotidien
i Balayer tous les planchers et passer une vadrouille humide.
2 Nettoyage mensuel (premiére semaine du mois)
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A Laver tous les planchers.

2 Entrepbts peu fréquentés
A Nettoyage mensuel
A Balayer et laver ala demande du représentant du locataire.

3 Nettoyage programmé
A Décaper et étancher les planchers non peints selon I’ Appendice «Ax».

| 7. Tapiset moquettes

A Généralités
A Le bailleur doit utiliser des «<xASPIRATEURS INDUSTRIEL S» aux
caractéristiques suivantes :
A Niveau de bruit maximum de 49 db
2 Filtre a particules maximum de 0.3 micron (type Hepa)
3 Aspiration d' eau minimum de 106 pouces
4 Brosse & moteur
5 A ccessoires mécaniques pour plancher et mobilier

2 Le bailleur devra utiliser des“POLISSEUSES ROTATIVE A BASSE VITESSE
ADDITIONNER D’UN RESERVOIR A SOLUTION” avec la caractéristique
suivante;

A Vitesse maximale de 175 rotations par minutes.

3 Le bailleur devra utiliser des <EXTRACTEURS D' EAU CHAUDE A HAUTE
PERFORMANCE>» avec les caractéristiques suivantes :

A Pompe a solution (minimum 110 p.p.c.)
2 Hauteur d aspiration (minimum 137 pouces)
3 Réservoir de solution (minimum 10 gallons)
4 Réservoir de récupération (minimum 14.5 gallons)

4 Couper les effiloches quand on passe |’ aspirateur.

5 Quotidiennement, enlever les taches et saletés des tapis et moquettes en utilisant
des méthodes et des solutions approuvées par les fabricants des tapis, et nettoyer
les déversements accidentels aussitot qu’ils se produisent ou sont signal és.
Informer le représentant du locataire des taches impossibles a enlever par les
moyens habituels, ainsi que des dommages et boursouflures causés aux tapis et
moquettes.

2 Bureaux
Nettoyage quotidien
A Ramasser les détritus (papier, trombones, élastiques, etc.)

Projet delocation a bail N° Travaux publics et Services gouver nementaux Canada
Juillet 2004 - Version 4.0 Région :




PARTIE 3- FORMULAIRE-TYPE DE BAIL

Trousse de documentation pour location a bail Page 96
Nettoyage hebdomadaire
A Passer |’ aspirateur dans les voies de passage et |es vides des pupitres chaque
mardi.

2 Passer |’ aspirateur sur tous les tapis et moquettes chague vendredi.
3 Enlever les couvre-tapis, passer | aspirateur sur la moguette, nettoyer les
couvre-tapis et les remettre aleur place.

3 Salles du Conseil, salles de conférence, salles de réunion, corridors et vestibules
d’ ascenseur
A Passer |’ aspirateur ala grandeur.

4 Nettoyage programmé
i Laver tous les tapis et moquettes par M éthode de nettoyage avec solution (Dry
Foam) suivi d’ une légere extraction al’ eau chaude (Light hot water extraction),
selon I’ Appendice «A.

2 Laver tous les tapis dans les endroits achalandés (passants) par la Méthode de
nettoyage avec solution (Dry Foam) suivi d’ une légere extraction al’ eau chaude
(Light Water Extraction), selon I’ Appendice «Ax».

| 8. Tapisd'entrée |
A Généralités

A Le bailleur doit utiliser un aspirateur de liquides et de poussieres de type industrie,
équipé des accessoires appropriés et possédant une force d’ aspiration suffisante
pour enlever le sable, I’ eau, etc. du tapis.

2 Lestapis doivent étre en place du 1* novembre au 30 avril inclusivement. Selon
les conditions atmosphériques, |e représentant du locataire peut prolonger ou
raccourcir cette période.

3 Le bailleur se charge de fournir les tapis d’ entrée et le bailleur doit les installer,
entretenir, enlever, nettoyer sur les deux cotés et entreposer dans un endroit
désigné lorsgu’ils ne sont pas utilisés.

4 Enlever ou rouler lestapis pour pouvoir nettoyer les planchers. Nettoyer le revers
des tapis avant de les replacer.

5 Les nombres, types, dimensions et emplacements seront déterminés par le
représentant du locataire.

.6 Avant |’ entreposage, nettoyer chaque tapis par laméthode de shampooing a Sec
suivit d’unelégere extraction al’eau chaude, et |le sécher.

2 Nettoyage quotidien
A Passer | aspirateur sur lestapis a 9h et a 14h. Par mauvais temps, passer
I’ aspirateur plus souvent, S nécessaire.

3 Nettoyage hebdomadair e (vendr edi)
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A Laver lestapis d’ entrée tous les vendredis par méthode de shampooing a Sec
suivit d’unelégere extraction al’eau chaude, apres 17h.

| 9. Entrées, sorties, vestibules, vestibules d’ ascenseur s du rez-de-chaussée et couloir s adjacents |

A Généralités
A Enlever tous les détritus.
2 Nettoyer les meubles selon la Clause 20.

2 Nettoyage quotidien
A Nettoyer les vitres des portes, des deux cotés.
2 Enlever les gommes et autres corps étrangers.
3 Balayer, laver et polir au jet les planchers. Par mauvais temps, passer plus souvent
une vadrouille humide.
4 Passer I" aspirateur sur tous les planchers.
5 Nettoyer le vitrage et les cadres des panneaux d’ affichage.

3 Nettoyage hebdomadair e (vendredi)
A Nettoyer des deux cotés toutes les fenétres vitrées ainsi que les cadres en bois ou
en métal.

4 Nettoyage mensuel (troisieme semaine du mois)
i Enlever les grilles essuie-pieds et nettoyer |’ évidement et le drain.

5 Nettoyage programmé
i Laver les planchers alabrosse et finir selon I’ Appendice «Ax».
2 Décaper, étancher et finir les planchers selon I’ Appendice «Ax».

| 10. Ascenseurs |

A Nettoyage quotidien
A Nettoyer I'intérieur et |’ extérieur des cabines, les portes, cadres de porte et murs, y
compris la surface des panneaux de commande.
2 Brosser et passer I aspirateur sur les seuils de portefrails de glissement ainsi que
dans les cabines et sur les paliers.
3 Balayer et passer une vadrouille humide sur les planchers sans tapis.
4 Passer | aspirateur sur les planchers tapisses.

2 Nettoyage mensuel (premiére semaine du mois)
A Nettoyer les moquettes par méthode de shampooing a Sec suivit d’unelégéere
extraction a l’eau chaude.
2 Passer | aspirateur sur les murs tapissés.
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3 Nettoyage programmé
i Laver les planchers alabrosse et finir selon I’ Appendice «Ax».
2 Décaper, étancher et finir les planchers selon I’ Appendice «Ax».
| 11. Escaliersroulants

i Instructions préliminaires
i Ne pas nettoyer les escaliers roulants lorsqu’ils sont en marche.

2 Nettoyage quotidien
i Essuyer les mains courantes.
2 Nettoyer les balustrades
3 Passer |’ aspirateur sur les girons, contremarches et paliers.

3 Nettoyage hebdomadair e (vendredi)
A Nettoyer avec un chiffon humide les girons, contremarches et paliers.

| 12. Escalierset paliers

A Nettoyage quotidien (du troisieme étage au sous-sol)
i Balayer et nettoyer les marches et les paliers avec une vadrouille humide.
2 Epousseter |es mains courantes, balustres, balustrades, plinthes, limons et rebords.
3 Passer | aspirateur sur les marches et les paliers tapisses.

2 Nettoyage hebdomadair e (du troisiéme étage en montant)
A Répéter les opérations .1 a .3 chague jour.

3 Nettoyage mensuel (deuxiéme semaine du mois)
i Nettoyer les mains courantes, plinthes, limons et rebords.
2 Nettoyer les balustrades.

4 Nettoyage programmé
i Décaper, étancher et finir les surfaces résilientes, en terrazzo et en marbre selon
I’ Appendice «Ax».
2 Décaper et étancher les surfaces en béton non peintes selon I’ Appendice «Ax».

| 13. Divers |
A Généralités
A Le bailleur doit utiliser des <xASPIRATEURS INDUSTRIELS PORTATIFS» aux

caractéristiques suivantes :

A Niveau de bruit maximum de 60 db

2 Filtre a particules maximum de 0.3 micron (type Hepa)

3 Aspiration d’ eau minimum de 102 pouces

4 Accessoires nécessaires pour compléter les opérations.
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2 Nettoyage quotidien
i Essuyer les téléphones publics avec un chiffon humide.
2 Epousseter les présentoirs et enlever les taches sur les vitres.

3 Nettoyage hebdomadaire (lundi)
A Nettoyer le cadre et |les vitres des babillards et panneaux d’ affichage.
2 Nettoyer les vitres des présentoirs et enlever les rubans et traces d’ adhésif.

4 Nettoyage mensuel (premiére semaine du mois)
A Nettoyer et polir toutes les surfaces décoratives en métal.
2 Passer un chiffon humide sur les rebords de fenétres, radiateurs et couverts de
convecteurs.

5 Nettoyage programmé

A Nettoyer avec un aspirateur a dos les rebords, dessus des cloisons, étageres,
conduits d' air apparents, tuyaux et autres surfaces surélevées, y compris le dessus
des luminaires suspendus et |es conduits installés & une hauteur alant de 1,8 metre
ou plus, selon I’ Appendice «Ax».

2 Nettoyer les grillesd entrée d'air et diffuseurs d’air selon I’ Appendice «Ax».
(Nepasenlever lesgrillesd air et diffuseursd’air durant les opérations de
nettoyage).

| 14. Toilettes |
A Généralités
A Le bailleur devrafournir et restocker toutes les toilettes avec du papier de toilette
deux plis.
2 Faire des tournées de nettoyage dans les toil ettes deux fois par jour, a 10h30 et
13h30.

2 Nettoyage quotidien
i Balayer et nettoyer les planchers avec une vadrouille humide.
2 Epousseter |e dessus des cloisons.
3 Enlever les déchets coincés dans la pommelle des urinoirs.
4 Nettoyer les deux cotés des sieges de toilette, I'intérieur et |’ extérieur des cuvettes,
les urinoirs et lavabos.

5 Nettoyer les robinets, distributeurs, plaques de porte et chasses d’ eau.

.6 Nettoyer les réservoirs de chasse d’ eau, étageres, rebords élevés, miroirs, appuis
de fenétre et tuyaux apparents.

v Enlever les taches sur les murs, cloisons et portes.

8 Vider, laver et désinfecter les seaux hygiéniques. Fournir et installer de nouveaux

sacs de taille appropriée.
9 Vider les contenants a rebuts et passer un chiffon humide sur I’ extérieur. Fournir et
installer de nouveaux sacs de plastique de taille appropriée.
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10 Fournir et remplir les distributeurs de savon, de papier hygiénique et d' essuie-tout.
11 Passer I'aspirateur sur les planchers tapissés.
3 Nettoyage hebdomadair e (lundi)
A Détartrer les cuvettes de toilette et urinoirs.
2 Polir au jet les planchers résilients, de terrazzo et de marbre,

4 Nettoyage mensuel ( Derniére semaine du mois)

A Verser un seau d eau propre dans les drains de plancher.

2 Laver alamachine les carreaux de verre et de grés cérame et les planchers de
béton, puis laver les planchers résilients, de terrazzo et de marbre.

3 Laver et désinfecter les boites a orduresy compris les contenants métalliques.

4 Laver les deux cbtés des cloisons, portes des cloisons et murs de céramique
entourés de cloisons.

5 Nettoyer les grillesd air et diffuseurs d’ air.

5 Nettoyage programmé
A Laver alabrosse et finir les planchers résilients, de terrazzo et de marbre selon

I’ Appendice «Ax».

2 Décaper, étancher et finir les planchers résilients, de terrazzo et de marbre selon
I’ Appendice «Ax».

3 Décaper, étancher et finir les carreaux de verre et de grés cérame selon
I’ Appendice «Ax».

4 Décaper et étancher les planchers de béton selon I’ Appendice «Ax.
5 Laver les plafonds selon I’ Appendice «Ax».
6 Laver tous les murs selon I’ Appendice «Ax».

| 15. Vestiaires

A Nettoyage quotidien
A Vider les contenants a rebuts.
2 Balayer et nettoyer les planchers avec une vadrouille humide.
3 Enlever les taches sur les murs, portes et cadres de porte.

2 Nettoyage hebdomadair e (vendr edi)
A Laver les planchers.
2 Polir au jet les planchers résilients, de terrazzo et de marbre.
3 Epousseter |es surfaces extérieurs des casiers, y compris le dessus. Enlever les
marques et les taches sur le devant et les cotés.

3 Nettoyage mensuel (deuxiéme semaine du mois)
A Laver alamachine et rincer les carreaux de verre et de gres cérame.
2 Laver les appuis et les rebords métalliques des fenétres.
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4 Nettoyage programmé

A Laver I’ extérieur des casiers et I'intérieur des casiers vides selon I'Appendice «Ax».

2 Laver alabrosse e finir les planchers résilients, de terrazzo et de marbre selon
I” Appendice «A»

3 Décaper, étancher et finir tous les planchers réslients, de terrazzo et de marbre
selon I’ Appendice «A.

4 Décaper et étancher tous les carreaux de verre et de gres cérame selon
I’ Appendice «Ax».

| 16. Douches

A Nettoyage quotidien

A

2
3
4

Enlever les morceaux de savon.

Essuyer les murs avec un chiffon.

Laver les planchers et les caillebotis a la brosse.

Polir les robinets, pommes de douche et autre accessoires.

2 Nettoyage hebdomadaire (mer credi)

A

2
3
4

Laver les murs, rideaux de douches et portes de douches pour enlever les résidus
de savon.
Laver les planchers ala brosse pour enlever les résidus de savon.
Vider une chaudiere d’ eau propre dans les drains de planchers.
Nettoyer les grilles d’ entrée d'air et diffuseurs d' air.

| 17. Cafétériaset cantines |

1 Géneralités

A

Ce paragraphe s applique uniquement au coin-repas situé en avant du comptoir, et
ne tient pas compte des meubles, cendriers et machines distributrices,

2 Nettoyage quotidien

A
2
3
4

5

Nettoyer les déversements.

Passer |” aspirateur sur les tapis et moquettes.

Balayer et nettoyer les planchers avec une vadrouille humide.

Vider, laver et désinfecter les poubelles et |es contenants a rebuts et remplacer les
sacs de plastique.

Vider les bacs de récupération multi-usage; remplacer et insérer de nouvealx sacs
en plastique clair.

3 Nettoyage hebdomadaire

A

Polir les planchers au jet (3 fois par semaine).

4 Nettoyage programmé

A

Laver les planchers ala brosse et finir selon I’ Appendice «Ax».
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2 Décaper, étancher et finir les planchers selon |’ Appendice «Ax».
3 Laver lesmurs selon I’ Appendice «Ax.

| 18. Cuisines, cuisinettes, sallesa manger et salles derepos

A Généralités
A Faire des tournées de nettoyage deux fois par jour, a 10h et 14h.
2 L e nettoyage ne comprend pas |es machines distributrices.

2 Nettoyage quotidien

Epousseter toutes |es surfaces horizontales,

Laver les meubles, tables, chaises, éviers, etc.

Balayer et nettoyer les planchers avec une vadrouille humide.

Passer I" aspirateur sur les tapis et enlever les taches.

Fournir et remplir les distributrices de savon et d’ essuie-tout en papier et en tissu.
Vider, laver et désinfecter les poubelles, les contenants a rebuts, et remplacer les
sacs de plastique.

Nettoyer les murs, portes, cloisons et surfaces extérieures des armoires.

.8 Enlever les taches sur tous les appareils.

o wNPR

'\,

3 Nettoyage hebdomadair e (vendredi)
i Epousseter toutes les surfaces verticales.
2 Polir les planchers au jet.

4 Nettoyage programmé
i Laver les planchers alabrosse et finir selon I’ Appendice «Ax».
2 Décaper, étancher et finir les planchers selon I’ Appendice «Ax».
3 Laver lesmurs selon |’ Appendice «A».

| 19. Infirmeries

A Nettoyage quotidien
1 Epousseter tous les meubles.
2 Vider et désinfecter les contenants a rebuts.
3 Enlever les taches sur les murs.
4 Laver et désinfecter les accessoires des toilettes, ¢’ est-a-dire les éviers, lavabos,
cuvettes, miroirs, distributrices, etc.

5 Fournir et remplir les distributrices de savon, papier hygiénique et essuie-tout en
papier et en tissu.

.6 Balayer et nettoyer les planchers avec une vadrouille humide.

v Passer I" aspirateur sur les tapis et enlever les taches.

2 Nettoyage mensuel (troisieme semaine du mois)
i Epousseter les stores.
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2 Passer |’ aspirateur sur les rideaux et |es rideaux opagques.
3 Polir les planchers au jet.

3 Nettoyage programmé
i Laver les planchers ala brosse et finir selon I’ Appendice «Ax».
2 Décaper, étancher et finir les planchers selon I’ Appendice «Ax».
3 Laver lesmurs selon I’ Appendice «A».

| 20. Meubles et accessoires

i Instructions préliminaires
A L es préposés au nettoyage ne doivent déplacer aucun papier ou dossier laissé sur
un meuble.

2 Lorsqu’ils terminent le nettoyage en dehors des heures normales sur un plancher,
une partie de plancher ou un espace cloisonné équipé d’ interrupteurs, les préposés
au nettoyage doivent éeindre les lumiéeres en quittant les lieux.

2 Nettoyage quotidien
i Enlever les poussieres et les taches sur les meubles dans les salles de conseil et les
bureaux exécutifs.
2 Essuyer les comptoirs avec un chiffon humide et enlever les taches sur les
parements.

3 Nettoyage hebdomadair e (mer credi)
i Epousseter et enlever les taches sur toutes les surfaces.
2 Epousseter les rayons et étagéres vides, les tableaux et piéces muraes, (sauf les
tableaux et objets d’ art).
Nettoyer et polir les meubles des salles de conseil et des bureaux exécutifs.
Nettoyer |a base des cloisons autoportantes.
Nettoyer I'intérieur des vestiaires.
Laver les plateaux/ tablettes pour les bottes.
Nettoyer les guichets métalliques et les cloisons de verre et bois.

~N~No o hw

4 Nettoyage mensuel (troisieme semaine du mois)
A Passer | aspirateur sur le mobilier rembourré.
2 Enlever toutes taches et gommes a mécher sur le mobilier rembourré.
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5 Nettoyage programmé
i Nettoyer tous les meubles recouverts de cuir, vinyle et similicuir selon
I’ Appendice «Ax».
2 Passer | aspirateur sur les cloisons rembourrées autoportantes selon
I’ Appendice «Ax».

| 21. Rideaux et stores

A Nettoyage programmé
A Epousseter ou nettoyer les stores a |’ aspirateur selon I’ Appendice «A».
2 Passer |" aspirateur sur les rideaux selon I’ Appendice «Ax.
3 Essuyer les stores avec un chiffon humide selon I’ Appendice «Ax».

| 22. Tableaux et ardoises |

A Généralités
A ATTENTION! NE PASNETTOYER lestableaux sur lesquelsil et écrit
guelque chose.
2 Ne pas se servir de chiffons huilés ou traités contre la poussiére pour nettoyer les
tableaux.

2 Nettoyage quotidien
A Nettoyer les tableaux a sec.
2 Nettoyer les porte-craies.
3 Passer | aspirateur sur les brosses a effacer.
4 Nettoyer les ardoises & sec.

| 23. Contenantsa rebuts

A Généralités
A Fournir et installer des sacs de plastique de dimensions appropriées dans les
poubelles et contenants a rebuts. Remplacer les sacs sales ou déchirés.

2 Nettoyage quotidien
A Vider les poubelles et contenants a rebuts, et nettoyer I’ extérieur avec un chiffon
humide.

3 Nettoyage mensud (Derniére semaine du mois)
A Laver et désinfecter I'intérieur et I extérieur des poubelles, y compris les garnitures
métalliques.

4 Nettoyage programmé
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A Laver et désinfecter I'intérieur et |’ extérieur des contenants a rebuts selon
I’ Appendice «Ax».

| 24. Verreintérieur

A Nettoyage quotidien
A Enlever les adhésifs et autres taches sur toutes les parties vitrées des portes,
cloisons, meubles, bibliotheques, miroirs, déflecteurs et tableaux d’ affichage.

2 Nettoyage mensuel
A Nettoyer les miroirs et les deux cotés des portes vitrées.

3 Nettoyage programmé

A Nettoyer les deux cotés des cloisons vitrées selon I’ Appendice «Ax.

2 Enlever et nettoyer des deux cotés les plagues de verre ou de plastique qui
recouvrent les meubles, et nettoyer |e dessus des meubles avant de rénstaller les
plagues selon I’ Appendice «Ax».

3 Nettoyer et polir des deux cotés les parties vitrées des bibliothéques, miroirs
convexes et déflecteurs selon I’ Appendice «Ax.

| 25. Fontaines

A Nettoyage quotidien
A Nettoyer et désinfecter.

| 26. Murs, cloisons, plinthes et plafonds

A Nettoyage quotidien
A Enlever les taches sur les murs et cloisons.
2 Enlever les toiles d’ araignées au plafond.

2 Nettoyage hebdomadaire (mer credi)
i Epousseter les murs, colonnes et cadres de marbre.
2 Nettoyer les murs, colonnes et cloisons recouverts de tissu ou de tapis.
3 Essuyer les plinthes, rebords et moulures al’aide d’ un linge humide.

3 Nettoyage programmé
A Laver les murs, colonnes, cadres et plinthes de marbre selon I’ Appendice «A».
2 Passer I’ aspirateur sur les murs, colonnes et cloisons recouverts de tissu ou de
tapis selon I’ Appendice «Ax».
3 Nettoyer et polir les murs lambrissés avec un produit approuvé selon
I’ Appendice «Ax».
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| 27. Porteset cadres de portes |

A Nettoyage quotidien
A Enl ever |les taches sur les portes et cadres de porte.
2 Epousseter les grillages de porte.

2 Nettoyage mensuel (troisiéme semaine du mois)
A Nettoyer les barres de poussée, garde-pieds et plagues de propreté.
2 Passer un chiffon humide sur les portes et cadres de porte.
3 Laver les grillages de porte.

| 28. Dispositifs de sécuritéincendie |

i Nettoyage mensuel (deuxiéme semaine du mois)
A Nettoyer I'intérieur et I extérieur des armoires d'incendie, y compris le vitrage et
les accessoires.
2 Nettoyer les extincteurs.

| 29. Zones de traitement éectronique des données

A Généralités

A L es zones en question comprennent: bandothéque, salle d’ ordinateur, salle
d’ encodage, salle de matériel, salle des microfiches, salle d' impression et sales de
toilettes adjacentes.

2 Les couvre-planchersy sont “antistatiques’. |1l ne faut donc pasy appliquer de
produits finition.

3 Dans cette zone, utiliser un aspirateur chariot de type industriel muni d’ une fiche
bipolaire avec mise alaterre et d' accessoires non métalliques. Nettoyer lefiltre
avant chaque utilisation.

4 ATTENTION! Remplacer immédiatement tout matériel défectueux de fagon ane
pas géner |e fonctionnement extrémement délicat du matériel informatique.

5 Pour le nettoyage a la vadrouille, tremper lavadrouille dans de I’ eau claire puis
bien latordre afin d’ éviter lesinfiltrations d’ eau sous le matériel ou entre les
carreaux.

.6 Il est INTERDIT de boire ou de manger dansles zonesde T.E.D.

v Eviter |e plus possible de déranger les cables durant |e nettoyage du sous-plancher.

.8 Il est INTERDIT de brancher les appareils de nettoyage dans les prises pour
ordinateur ou les prises de couleur (jaune/orange).

9 Il est INTERDIT de placer des objets sur le matériel informatique.

2 Nettoyage quotidien
A Passer | aspirateur et la vadrouille humide ala grandeur.
2 Passer |" aspirateur et nettoyer les rampes avec une vadrouille humide.
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3 Vider les contenants a rebuts
4 Nettoyer lestoilettes selon la clause 14.
3 Nettoyage hebdomadair e (vendredi)
A Laver et désinfecter les contenants a rebuts.
2 Laver les portes et cadres de porte.
3 Epousseter |es meubles et les rayonnages.

4 Nettoyage programmé
A Soulever le carrelage et passer | aspirateur sur le faux plancher et lesrails de
support selon I’ Appendice «Ax.
2 Nettoyer I'intérieur et I’ extérieur des luminaires selon I’ Appendice «Ax.
3 Nettoyer les grilles d’ aération et diffuseurs d'air selon I’ Appendice «A»,

| 30. Sallesde téléphone

A Nettoyage mensuel
A Balayer tous les planchers. (der niére semaine du mois)

| 31. Local del’entrepreneur et placards des concierges

A Généralités
A Entretenir comme les espaces correspondants du devis.
2 Nettoyer les vadrouilles avant de les entreposer. Garder tout |’ équipement propre
et bien rangé.
3 Entretenir les planchers et |es accessoires comme ceux des salles de toilettes et
selon laclause 14. (T oilettes)

2 Nettoyage mensuel (derniére semaine du mois)
A Laver les murs et étageres.

| 32. Luminaires |

A Généralités
A Remplacer les ampoules incandescentes, lampes au mercure, lampes halogenes et
tubes brllés ou vacillants, al’intérieur et al’ extérieur.

2 Nettoyer les tubes, les ampoules, leslentillesains qui I'intérieur et I’ extérieur des
luminaires lors du remplacement de tubes et ampoules.

| 33. Airesde réception des marchandises |

A Nettoyage quotidien
A Ramasser |es déchets
2 Nettoyer les planchers comme les planchers correspondants du devis.
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2 Nettoyage hebdomadaire
A Nettoyer les portes et cadres de porte.

3 Nettoyage mensuel (derniére semaine du mois)
i Epousseter les murs et |es portes.

| 34. Garage |
Généralités

A Toujours tenir propres les miroirs de surveillance des entrées.

2 Epandre un produit absorbant sur les déversements d’ huile et de graisse dés qu'ils
se produisent.

3 Enlever les taches d huile et de graisse sur le plancher avec un dégraisseur.

4 En cas de mauvais temps, enlever |’ eau et la boue de neige accumulées sur le
plancher des entrées.

5 Nettoyer le plancher du garage avec une balayeuse/laveuse motorisée industrielle
pour planchers, munies des accessoires nécessaires pour ramasser |es détritus secs
ou humides et fonctionnant au propane ou a batterie. Soumettre les données
concernant |’ équipement au représentant du locataire, pour approbation.

2 Nettoyage quotidien
A Ramasser les déchets.
2 Vérifier les planchers pour tout déversement de graisse ou d' huile.

3 Nettoyage hebdomadair e (jeudi)
A Epousseter des deux cotés les portes de garage et nettoyer les vitres.
2 Balayer tous les planchers avec une balayeuse motorisée industrielle,
3 Nettoyer les plates-formes.
4 Balayer le plancher et épousseter les murs des fosses de pesée des camions.

4 Nettoyage mensuel (deuxiéme semaine du mois)
A Laver des deux cotés les portes de garage.
2 Laver les planchers du garage avec une bal ayeuse/laveuse motorisée industridlle.
3 Enlever les avaloirs de sol, retirer e réceptacle, le vider, le nettoyer et le remettre
en place (par mauvais temps, répéter plus souvent).

| 35. Salle/zone des or dur es'r ecyclage/r écupér ation |

A Géneéralités
A Mettre les sacs de plastique ou les poubelles remplis de déchets au point de
ramassage des ordures avant I’ heure prévue de la cueillette.
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2 Nettoyage quotidien
A Vider les déchets dans des chariots vrac, des compacteurs, des sacs de plastique ou
des poubelles, selon le systéme utilisé.
2 Balayer e plancher et passer une vadrouille humide apres la cuelllette.

3 Nettoyage hebdomadair e (aprés la cuelllette des or dur es/r ecyclage/r écupération)
A Laver et désinfecter les murs et les planchers.

| 36. Epargne-papier et récupération, installations multi-usage |

1 Généralités
Partie 1 - Programme de recyclage multi-matériaux

Pour appuyer le programme de recyclage mis en place dans les locaux loués, le bailleur devra fournir
et entretenir un nombre suffisant de stations de recyclage multi-matériaux (au minimum une station
par étage des lieux loués) afin de permettrele tri &la source des différentes matieres recyclables.
Chacune des stations devra:

.1 étre placée dans un endroit bien éclairé & grande circulation et étre acceptable pour le locataire;

.2 comprendre des compartiments pour catégories de matériaux (par ex. le métal, le plastique rigide,
le verre transparent, etc.) en fonction des installations de recyclage existant dans la locdlité et tel
gu'entendu avec le locataire;

.3 comporter les écriteaux bilingues nécessaires;

4 é&remunie de sacs a ordures en plastique transparent ou conformément aux exigences du
transporteur de matériaux recyclables; et

.5 ére nettoyée, entretenue et réparée selon les besoins afin que les stations demeurent en bon état.

Partie 2 - Programme de recyclage du papier

.1 Tousles papiers et toutes les boites en carton de recyclage, a moins d'indication contraire, sont la
propriété du locataire et ne doivent pas étre éliminés comme des déchets .

.2 Tout le papier et tout le carton de recyclage doivent étre récupérés dans les corbeilles de recyclage
du papier situées a chague poste de travail et ailleurs dans les lieux loués et placés dans les locaux
d entreposage désignés et fournis par le bailleur (ci-apréesnommeésla  « zone désignée »).

.3 Lazone désignée devra étre située dans un endroit facilement accessible par le transporteur de
matériaux recyclables et acceptable au locataire;

4 Lecarton enlevé des lieux loués doit étre aplati et empilé dansla zone désignée.

5 Lesbottins péimés doivent étre recueillis et placés dans la zone désignée, |e cas échéant.

.2 Chaguejour

.1 Recuelllir le papier contenu dans les corbellles de recyclage placées aux endroits ou la production
de papier est la plus élevée (comme le local du photocopieur).

.2 Enlever les contaminants de surface et les ordures des bacs centraux de collecte du papier et des
stations de recyclage multi-matériaux, le cas échéant.
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.3 Ramasser les matériaux débordant des stations de recyclage multi-matériaux au besoin afin
déviter les débordements, les mauvaises odeurs et de garder de saines conditions d'hygiéne.

.3 Toutesles semaines (mardi)

.1 Transférer le papier recueilli dans les corbeilles de recyclage du papier a chague poste de travail
aux bacs centraux de collecte du papier et les entreposer dans la zone désignée.

.2 Effectuer la collecte des matériaux recyclables des stations de recyclage multi-matériaux en
enlevant les sacs et en les remplacant par de nouveaux sacs de plastique transparent.

.3 Nettoyer I'extérieur des stations de recyclage multi-matériaux.

4 Tousles mois (derniere semaine de chaque mois)

.1 Laver et désinfecter I'intérieur et I'extérieur des bacs centraux de collecte du papier et des stations
de recyclage multi-matériaux, selon le cas.

| 37. Entretien du terrain

i Instructions préliminaires
A Au besoin, tondre le gazon, tailler les bordures et arroser pour en préserver
I" apparence et favoriser 1a bonne croissance.

2 Touslesjours
A Ramasser |es détritus des pelouses, plates-bandes, aires pavées ou non pavées,
cours, trottoirs municipaux, drains et fossés.

| 38. Enlévement delaneige |

A Généralités
A Débarrasser |les entrées, sorties de secours, issues, escaliers, trottoirs, allées,
stationnements, aires de camionnage, cours, quais de chargement-réception,
passages, voies d acces, margelles et trottoirs municipaux de toute accumulation
de neige, boue de neige, glace, sable ou gravier afin d assurer la sécurité du public
et lalibre circulation des véhicules.
Epandre des abrasifs sur |es surfaces dangereuses.
3 Lorsgue I’ enlevement de la neige ' est pas terminé avant 7h et que les conditions
sont dangereuses, le locataire se réserve le droit de demander a quelqu’ un d’ autre
de terminer le travail et de déduire les frais encourus du loyer mensuel du bailleur.

N

| 39. Ejecto-convecteurs et convecteurs |

A Nettoyage programmé
i Nettoyer I'intérieur des éecto-convecteurs et convecteurs selon I’ Appendice «Ax».
Note: Ce service sera assur é uniquement sous la direction du personne technique et des
opérations.
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| 40. Fenétres |

A Nettoyage mensuel (quatrieme semaine du mois)
A Nettoyer les fenétres du rez-de-chaussée donnant sur le trottoir.

.2 Nettoyage programmé
i Nettoyer les vitrages intérieurs et extérieurs des fenétres deux fois par an, au mois
de mai et au mois d’ octobre.

Note: Informer lereprésentant du locataire des datesretenues et dela fin destravaux.

| 41. Activités et fréquences additionnelles |

NOTA: Laclause 41 prend préséance sur les clauses 1 a 40, (Section 2). En plus des
Services mentionnés aux articles 1 a 40, exécuter les taches suivantes:
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SECTION 3

DEFINITIONSDESTERMESET NORMESDE QUALITE

| DEFINITIONS DESTERMES |

On devra sen tenir strictement aux Définitions des termes et Normes de qualité de
la Section 3. Toutes lesinspections effectuées par le représentant du locatair e seront
cotées selon ces Normes de qualité.

1. Nettoyage courant
Nettoyage a effectuer une ou plusieurs fois par mois, soit chague semaine ou chaque jour.

2. Tournée de nettoyage
Ramasser tout déchet ou déversement apparent et remplir les distributeurs afin que
I’ endroit présente un aspect soigné.

3. Nettoyage programmé
Nettoyage a effectuer moins fréquemment, soit une fois tous les deux mois, ou une, deux,
trois ou quatre fois par année, tel qu’indiqué a I’ Appendice «Ax».

4. Volée d’ escalier
Comprend les marches et contremarches d’ un escalier situés entre deux étages, incluant les
paliers, et menant aux lieux loués s tel est le cas.

5. Produits
Articles et accessoires nécessaires al’ exécution des travaux en plus des produits pour le
nettoyage général des lieux loués et des aires communes des édifices, ¢’ est-a-dire
ampoules, tubes fluorescents, papier hygiénique, essuie-mains en papier, savon de toilette,
plaquettes désodorisantes, sacs de plastique et sacs sanitaires.

6. Détritus
Déchets provenant des cendriers et sabliers a mégots, contenants a rebuts et corbeilles
sanitaires. Comprend aussi des trombones, papiers, cordages de vadrouilles, épingles,
agrafes et autres objets rejetés sur le mobilier ou sur le plancher.

7 Représentant du locataire
Désigne la personne identifiée par le locataire qui, de temps a autres, agit comme le représentant du
locataire pour toute question liée aux ententes auxiliaires.
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| NORMES DE QUALITE |

On devra s en tenir strictement aux Normes de qualité énoncées dans cette Section, Sil y a
lieu. Lesinspections effectuées par le locataire seront fondées sur ces normes.

| 1. Balayer |
Les endroits nettoyés doivent étre libres de détritus et saletés.

| 2. Arroser |
Les endroits arrosés doivent étre propres apres |’ arrosage programmé et il ne doit rester aucune
flague d’ eau dans les parties creuses.

| 3. Passer unevadrouille siche |
Les endroits nettoyés doivent étre libres de couche de poussiére; remettre le mobilier a sa place.

| 4. Nettoyer avec une vadrouille humide |
L es endroits nettoyés doivent étre propres et débarrassés de taches, rayures et cordages de
vadrouille. Les murs, plinthes et autres surfaces doivent étre exempts d’ éclaboussures et de
taches d’ eaw.

| 5. Laver lesplanchers |
L es endroits nettoyés doivent étre propres et débarrassés de taches, éclaboussures, cordages de
vadrouille et solution nettoyante.

| 6. Laver alamachine |
L es endroits nettoyés doivent étre propres et débarrassés de taches, éclaboussures et solution
nettoyante.

| 7. Polir aujet |
Tous les endroits doivent présenter un aspect propre, une brillance résiliente, et étre libres de
poussiéere.

| 8. Polir lesplanchers (restaurer) |
Tous les endroits doivent présenter un aspect propre et brillant, et étre libres de poussiére.

| 9. Laver alabrosse (finir) |
Tous les endroits doivent présenter un aspect propre et une brillance uniforme, et étre libres de
petites éraflures et marques.

| 10. Décaper et finir |
Tous les endroits doivent présenter un aspect de propreté générale en profondeur, une

brillance uniforme et vitreuse, et étre libres d' éraflures et marques.

| 11. Décaper et sceller |
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Tous les endroits doivent présenter un aspect propre et étre libres de saletés, taches et marques.

| 12. Passer I'aspirateur |
A Tapis
Les tapis doivent présenter un aspect de propreté générale et débarrassés des poussieres,
saletés et salissures.

2 Couvre-tapis
Les couvre-tapis doivent étre propres et débarrassés des poussiéeres et saletés.

3 Meubles rembourrés
Les meubles rembourrés doivent étre débarrassés des poussiéres, saletés et autres
salissures.

| 13. Enlever lestaches
L e détachage ne doit laisser aucune trace ou décoloration visible sur les tapis, couvre-tapis et
meubles rembourrés.

| 14. Extraction & I’eau chaude
Tous les tapis, couvre-tapis et meubles rembourrés doivent étre propres et débarrassés de
poussiere, saletés, sable, boue de neige, sel et eau.

| 15. Grilles essuie-pieds |
Les grilles essuie-pieds et les évidements doivent étre libres de saleté, souillures et rebuts.

| 16. Babillards et armoiresd’incendie |
Tous les babillards et armoires d’incendie, y compris la vitre, doivent étre libres de poussiére et
taches.

[17. Vitres |
Les vitres doivent étre propres des deux cotés et libres de trainées et traces de doigts.

| 18. Escalierset paliers |
Tous les endroits doivent présenter un aspect de propreté générale et étre libres de saletés,
poussiere, margues et rebuts.
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| 19. Ascenseurs |

Toutes les surfaces des cabines d’ ascenseurs doivent étre libres de poussiére, marques et saletés.
Les murs, plafonds, planchers, mains-courantes et portes doivent étre libres de couches de saletés
et paraitre fraichement lavés.

| 20. Escaliersroulants |
Toutes les surfaces doivent étre libres de poussiére, rebuts, traces de doigts et taches.

| 21. Epousseter |
A Mobilier, accessoires et équipement
Toutes les surfaces doivent étre libres de poussiére, trainées et traces de doigts.

2 Epoussetage en hauteur
Toutes les surfaces doivent étre libres d’ accumulation de poussiere.

3 Stores et rideaux
Les stores et rideaux doivent étre libres de poussiére, toiles d’ araignée, trainées d’ eau et
salissures.

| 22. Nettoyer le métal |
Toutes les surfaces métalliques doivent étre libres de marques et taches, et présenter un poli
brillant.

[ 23. Sallesdetoilettes |
Toutes les salles de toilettes doivent sentir propre ou ne pas dégager d’ odeurs. Toutes les
surfaces doivent étre libres de taches, trainées d’ eau et tartre, et étre propres et brillantes.

Vider et nettoyer tous les contenants a rebuts et récipients sanitaires; remplir les distributeurs.

| 24. Contenantsarebuts |
Vider tous les contenants a rebuts et nettoyer |’ extérieur avec un chiffon.

| 25. Tableaux et ardoises |
Nettoyer toutes les surfaces avec un chiffon; le porte-craie doit étre propre et libre de poussiere.

| 26. Sablierset cendriers |
Retirer tous les déchets des sabliers et cendriers; les surfaces doivent étre propres, sans taches ou
accumulations visibles.

| 27. Fontaines |
Toutes les surfaces doivent étre libres de traces, taches et trainées.

| 28. Grilleset diffuseursd’air |
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Lasurface de tousles grilles et diffuseurs d’ air doit étre propre, libre de saletés, souillures,
taches, trainées, poussiére et toiles d’ araignée.

| 29. Luminaires |
Tous les luminaires doivent étre libres de poussiére, saletés, taches et trainées.

| 30. Sallesdesordures |
Les sales des ordures et les contenants a rebuts vides doivent étre propres et libres d’ odeurs.

| 31. Local del’Entrepreneur et placardsdu concierge |
Toutes les surfaces doivent étre libres de papiers-rebuts, déchets, poussiére, taches et odeurs.
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APPENDICE «A» DE LA SECTION 2

NETTOYAGE PROGRAMME

. FIM]A[M[J]J]A]s|O|[N]|D
CLAUSE OPERATION E|A|V| A|U|U|O|E|C|O]|E
V| RI|[R|I N|[L|Ju|P|T]|V]C
141 Nettoyer les murset colonnesde marbre, graniteet X
o carreaux émaillés des entrées
331 Laver lesplanchersalabrosseet finir X X X
3.3.2 Décaper et finir les planchers X
4.3.1 Laver lesplanchersalabrosseet finir X X X
4.3.2 Décaper et finir lesplanchers X
6.3.1 Décaper et étancher les planchersen béton non peints X
Laver touslestapis et moquettes par M éthode de
7.4.1 nettoyage avec solution (Dry Foam) suivi d’une légere X
extraction a l’eau chaude (Light Hot Water Extraction).
Laver touslestapis dansles endroits achalandés
(passants) par M éthode de nettoyage avec solution (Dry
7.4.2 AL o S X
Foam) suivi d’une légére extraction al’eau chaude
(Light Hot Water Extraction).
Laver lesplanchersalabrosseet finir dansles entrées,
951 sorties, vestibules, vestibules des ascenseursdu X X X
r ez-de-chaussée et couloirs adjacents
Décaper, éancher et finir les planchers dansles
9.5.2 entr ées, sorties, vestibules, vestibules des ascenseurs du X
rez-de-chaussée et couloirs adjacents
10.3.1 Laver lesplanchersalabrosseet finir X
10.3.2 Décaper et finir les planchers X
1241 Décaper et finir lessurfacesrésilientes, en terrazzo et en X X
marbre
12.4.2 Décaper et étancher les surfaces en béton non peintes X
Passer |'aspirateur sur lesrebords, dessus des cloisons,
13.5.1 | conduitsd’air apparents, tuyaux et dessus desluminaires X X X
suspendus a 1,8m ou plus
13.5.2 Nettoyer lesgrillesd entréed’air et diffuseursd’air X X
1451 Laver alabrosseet finir les planchersrésilients, de X X
terrazzo et de marbre
Décaper et finir lesplanchersrésilients, de terrazzo et
145.2 X
demarbre
14.5.3 | Décaper et finir les carreaux deverre et de grés cérame X
14.5.4 | Décaper et étancher lesplanchersde béton X
1455 Laver lesplafonds X
14.5.6 Laver touslesmurs
15.4.1 | Laver I'intérieur et |'extérieur descasiers X X
Laver alabrosseet finir les planchersrésilients, de
15.4.2
terrazzo et demarbre
Décaper et finir lesplanchersrésilients, de terrazzo et
15.4.3 X
demarbre
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. Flm|[Aa|lM]|]JI]|]J]|]A]sSs|]O|]N]|D
CLAUSE OPERATION E|A|V|A|lU|JU|O|E|C|O]|E
V| R | R|I N|L|Ju]|P|T]|V]|]C
15.4.4 | Décaper les carreaux deverre et de grés cérame X
1741 Laver lesplanchersalabrosse et finir X X
17.4.2 | Décaper, étancher et finir lesplanchers X
17.4.3 Laver les murs X
184.1 Laver lesplanchersalabrosseet finir X X
18.4.2 | Décaper et finir lesplanchers X
18.4.3 Laver lesmurs X
19.31 Laver lesplanchersalabrosse et finir X X
19.3.3 | Décaper et finir les planchers X X
19.3.2 Laver lesmurs
205.1 l\_letf[qyef les meubles recouverts de cuir, vinyle et X
similicuir
Passer |'aspirateur sur les cloisons rembourrées
20.5.2 X
autoportantes
2111 Epousseter ou nettoyer les stores a |’ aspir ateur X
21.1.2 Passer |'aspirateur sur lesrideaux X
21.1.3 Essuyer les stores avec un chiffon humide X
Laver et désinfecter I'intérieur et I’ extérieur des
234.1 N X
contenants a rebuts
24.3.1 | Nettoyer les deux cotés des cloisons vitrées X X
Enlever et nettoyer les plaques de verre ou plastique qui
2432 X X
recouvr ent les meubles et nettoyer le dessus des meubles
Nettoyer et polir des deux cotés les parties vitrées des
24.3.3 e L 3 X X
bibliotheques, miroirs convexes et déflecteurs
26.3.1 Laver lesmurs, colonnes, cadres et plinthesde marbre X
Passer I’aspirateur sur les murs, colonnes et cloisons
26.3.2 ) . X
recouverts detissu ou detapis
26.3.3 | Nettoyer et polir lesmurslambrissés X X
Soulever le carrelage et passer I'aspirateur sur le faux
294.1 . X
plancher et lesrails de support
29.4.2 | Nettoyer I'intérieur et I'extérieur deluminaires X X
29.4.3 Nettoyer lesgrillesd’ aération et diffuseursd’air X X
39.1.1 Nettoyage des g ecto-convecteur s et des convecteurs X X
40.2.1 Nettoyer lesvitragesintérieurs et extérieurs X X
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ANNEXE «E»

MODALITESAPPLICABLESAUX
AMELIORATIONSLOCATIVES

Afin de définir I'éendue des divers projets visant les améliorations a apporter, d'en dresser les
plans et les devis, la date de commencement et la date d'achevement des travaux, ains que la
somme payable au bailleur par le locataire pour |'exécution des travaux, le bailleur et le locataire
conviennent de conclure une entente auxiliaire ou des ententes auxiliaires, ci-apres appelée
I'entente auxiliaire, qui fait partie intégrante du bail, et alaguelle les modalités de la présente
annexe sappliquent comme s elles étaient énoncées dans |'entente auxiliaire.

1. DEFINITIONS

Dans |la présente annexe, on entend par :

«date d'achévement», la date stipulée dans I'entente auxiliaire pour I'achevement des
travaux.

«défaut caché», tout vice ou défaut dans les travaux qui n'‘est pas décelé habituellement au
cours d'une inspection sommaire.

«entente auxiliaire», une entente complémentaire, apparaissant al'appendice 1 ci-jointe,
conclue entre les parties et visant les travaux qui doivent étre exécutés et alaquelle les
modalités de la présente annexe sappliquent.

«honoraires de gestion», le montant obtenu en multipliant le pourcentage prévu ala
clause 6 de cette annexe au colt des travaux lequel est exigible par le bailleur pour lui
permettre de Sacquitter de ses obligations selon la clause 2 de cette annexe.

«représentant du locataire», la personne désignée ou les personnes désignées, a
I'occasion, par le locataire pour agir comme son représentant ou ses représentants dans les
affaires se rapportant a une entente auxiliaire.

«représentant du bailleur», la personne désignée, al'occasion, par le bailleur pour agir
comme son représentant dans les affaires se rapportant a une entente auxiliaire.

«sous-traitant», 'architecte, I'ingénieur, le consultant, I'entreprise de construction ou
I'entrepreneur embauché par le bailleur en rapport avec |'exécution des travaux.

«travaux», tous les travaux définis dans I'Enoncé des travaux qui fait partie des ententes
auxiliaires convenues, al'occasion, entre le bailleur et le locataire et pouvant comporter,
sans sy limiter, I'daboration des plans, des dessins, des éudes auxiliaires en architecture et
en génie, et lestravaux de construction a effectuer pour modifier ou améiorer les lieux
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

loués et les systémes de I'édifice, I'ensemble des travaux devra étre exécuté avec minutie et
professionnalisme, ala satisfaction du locataire.

GESTION DESTRAVAUX PAR LE BAILLEUR

Le bailleur doit :

sous réserve de |'approbation préalable du locataire, solliciter des soumissions aupres d'un
nombre de sous-traitants compétents dont les qualifications et le nombre sont jugés
satisfaisants par le locataire.

sous réserve de |'approbation préalable du locataire, délivrer les addenda aux
soumissionnaires éventuels dans le but de modifier ou de préciser les plans et les devis, au
besoin, avant la date et I'heure fixées pour la réception des soumissions conformément a de
bonnes pratiques commerciales,

seréserver le droit d'accepter toute soumission, que ce soit la plus basse ou non, ou de
rejeter toute soumission, au gré du bailleur, en consultation avec le locataire;

VOIr a ce que toutes les soumissions comportent une ventilation des colts des principaux
éléments dans la mesure jugée nécessaire par le locataire aux fins de I'évaluation et qu'elles
comprennent, ala demande du locataire, un tableau des prix unitaires selon un mode de
présentation accepté par le locataire;

Sassurer que toutes les soumissions regues par e bailleur sont scellées et qu'elles sont
ouvertes, en présence du locataire, ala date, I'heure et al'endroit convenus,

présenter les soumissions au locataire afin que celui-ci les examine avant la sélection des
sous-traitants qui seront embauchés par |e bailleur aux fins de I'exécution et de
I'achevement des travaux;

prévoir que tout sous-traitant embauché par e bailleur pour I'exécution des travaux est
tenu de se conformer aux modalités de la présente annexe qui sont rai sonnablement
susceptibles de sappliquer aux activités d'un sous-traitant;

coordonner I'ensemble des travaux des sous-traitants, la main d'oauvre et I'achat des
matériaux nécessaires aux fins de I'exécution, I'achévement et lalivraison des travaux préts

pour usage;

sassurer que les permis municipaux requis sont obtenus avant le commencement des
travaux;
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10)

11)

12)

13)

1)

2)

3)

1)

effectuer des inspections sommaires, au besoin, préparer les listes et les colts des €l éments
qui nécessitent la réalisation de travaux complémentaires ou correctifs suivant laforme et
le déai indiqués par le locataire;

fournir, aprés I'achévement total ou partiel des travaux, au locataire, un certificat
provisoire ou définitif d'achévement, selon le cas, signé et revétu d'un sceau selon les
modalités exprimées dans les présentes,

aprés |I'achevement complet des travaux, a la demande du représentant du locataire, fournir
au locataire les attestations de paiement délivrées par la Commission de la Sécurité
professionnelle et de |'assurance contre les accidents de travail pour chagque sous-traitant,
et remettre au locataire la déclaration solennelle du bailleur suivant laforme indiquée par
le locataire;

fournir au locataire, dans les trente (30) jours qui suivent la délivrance du certificat
définitif d'achevement, les dessins conformes a l'exécution des travaux. (S celaest
expressément demandé dans I’ Enoncé des travaux annexé et faisant partie intégrante de

I’ entente auxiliaire, les dessins conformes al’ exécution des travaux doivent également étre
fournis sous une forme éectronique spécifiée par le locataire).

MODIFICATIONS

Le locataire peut, en tout temps avant |'achévement des travaux, apporter des
modifications aux travaux en donnant des instructions écrites au bailleur.

Si les modifications demandées par |e locataire entrainent une augmentation du co(t des
travaux, le bailleur doit, avant de commencer ces modifications, obtenir et délivrer au
locataire une proposition de prix en ce qui concerne le colt total de ces modifications,
laquelle ne doit pas englober les honoraires de gestion. Sur réception de |'autorisation
écrite du locataire d'effectuer les modifications, le bailleur doit incorporer les modifications
aux travaux comme s celles-ci avaient fait partie de I'entente auxiliaire et le montant
payable au titre des travaux aux termes de I'entente auxiliaire doit étre augmenté d'un
montant correspondant au colt de ces modifications.

Si les modifications demandées par |e locataire entrainent une diminution du co(t des
travaux, le montant payable aux termes de I'entente auxiliaire doit étre réduit d'un montant
convenu par le bailleur et le locataire.

ACHEVEMENT

Des I'achevement complet des travaux, le bailleur doit, a ses frais, remettre au locataire,
aux fins d'approbation par celui-ci, le certificat définitif d'achévement (apparaissant a
I'appendice 2), signé et revétu d'un sceau par I'architecte et les ingénieurs du bailleur,
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2)

3)

4)

certifiant que tous les travaux ont été achevés de fagon satisfaisante et qu'ils respectent
intégralement les dispositions dudit certificat. De plus, le certificat d'achevement doit étre
contresigné par le représentant du bailleur aux fins de la certification par celui-ci que les
lieux loués et les amédliorations locatives qui y ont été apportées respectent parfaitement
les dispositions, les exigences et les normes du bail.

Avant |'achévement complet des travauix, le bailleur peut émettre un certificat provisoire
d'achevement, conformément aux dispositions du paragraphe 1) ci-dessus apparaissant a
I'appendice 3, en ce qui concerne les travaux qui ont été achevés de fagon satisfaisante; ce
certificat doit décrire clairement la portion des travaux qui reste a exécuter par le bailleur
et leur valeur monétaire. Le certificat provisoire d'achévement doit étre signé et revétu
d'un sceau conformément aux dispositions du paragraphe 1) ci-dessus en ce qui concerne
les travaux qui ont été acheveés.

Pour tout certificat délivré par le bailleur aux termes des paragraphes 1) et 2) ci-dessus, S
le représentant du locataire est d'avis que les travalx ne sont pas essentiellement achevés
conformément aux modalités exposees dans ledit certificat provisoire ou définitif
d'achevement, le représentant du locataire peut, au moyen d'un avis écrit (ci-apreés I'avis du
locataire) demander au bailleur de corriger toute portion des travaux qui n'est pas achevée
alasatisfaction du représentant du locataire. Sur réception de I'avis du locataire, le bailleur
doit achever lesdits travaux a la satisfaction du locataire.

L'acceptation par le locataire du certificat provisoire ou définitif d'achévement émanant du
bailleur ne doit pas étre interprétée comme éant une renonciation aux obligations du
bailleur ni une libération de celles-ci.

PROL ONGATION POUR ACHEVEMENT DESTRAVAUX

Lorsgue le bailleur lui en fait la demande par écrit avant la date fixée pour I'achévement
des travauix, le locataire peut prolonger le délai d'exécution des travaux et fixer une
nouvelle date d'achévement si, a son avis, I'une ou |'autre des conditions suivantes

sapplique :

a) i) I'exécution des travaux a été retardée en raison d'une cause indépendante
de lavolonté du bailleur et pas en raison d’ une cause relevant du contréle
du locataire; et

i) lorsque les travaux exécutés par le bailleur visent les améliorations
locatives devant étre réalisées avant la date d'entrée en vigueur du bail, le
bailleur sengage aréduire les loyers prévus au bail pour la période de
prolongation;
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b) i) I'exécution des travaux a été retardée en raison d'une cause relevant du
contrble du locataire; et

i) lorsque les travaux exécutés par le bailleur visent les améliorations
locatives devant étre réalisées avant la date d'entrée en vigueur du bail, le
locataire convient que les loyers prévus au bail ne seront pas réduits.

6. PAIEMENT PAR LE LOCATAIRE

1) En contrepartie des travaux qui seront exécutés et sous réserve des dispositions des
présentes, le locataire versera au bailleur, atitre de loyer supplémentaire dans le cadre de
ce bail, le montant précisé dans |'entente auxiliaire.

2) Le montant précisé dans |'entente auxiliaire englobe les honoraires de gestion applicables
et I'ensemble des sommes payables par le bailleur aux sous-traitants, selon la soumission la
plus basse déposée ou, le cas échéant, les soumissions les plus basses déposées pour les
travaux, ou toute autre somme convenue avec le locataire, et pourra étre rajusté comme
suit :

a) Le montant sera majoré d'une somme égale au total de toutes les magjorations du
co(t des travaux, le cas échéant, autorisées par e locataire conformément aux
dispositions de la présente annexe;

b) Le montant sera diminué d'une somme égale au colt total de toutes les réductions
des co(its des travaux, le cas échéant, autorisées par |e locataire conformément aux
dispositions de |a présente annexe.

3) A moins d'avis contraire dans I'entente auxiliaire les honoraires de gestion seront calculés
comme suit :

a) pour la portion des frais accessoires des travaux non visée al'ainéa 3) b) des
présentes, les honoraires de gestion sétabliront a5 p. 100 (pour les fins du présent
dinéa, lesfrais accessoires comprendront les frais découlant des contrats
d'expertise-conseil, de cablage, de permis municipaux, de services de conception
ou de génie et des contrats anal ogues);

b) pour la portion des travaux se rapportant ala construction :

i) s lavaleur totale des colts de construction est égale ou inférieure a 30
000 $: les honoraires de gestion seront de 15 p. 100.
ii) s lavaleur totale est entre 30000 $et 45000 4500 $
iii) s lavaleur totale des travaux de construction est supérieurea45000 $ :
les honoraires de gestion seront de 10 p. 100.
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4)

5)

L es honoraires de gestion mentionnés pr écédemment doivent couvrir latotalité des
colts découlant de, ou afférents aux obligations du Bailleur selon la clause 2.

Pendant la réalisation des travaux, le bailleur pourra soumettre, au représentant du
locataire, les demandes d'acompte indiquant clairement la somme demandée pour les
travaux exécutés de fagon satisfaisante & ce jour plus les honoraires de gestion applicables.
Sous réserve d'une vérification qui serafaite par le représentant du locataire, le locataire
paieraledit acompte au plus tard 30 jours suivant |a réception de cette demande
d'acompte. Si, dansle délai de 15 jours de la réception d'une demande d'acompte, le
représentant du locataire a besoin de renseignements supplémentaires, le délai de 30 jours
commencera a courir a partir de la réception des renseignements demandés. Le
représentant du locataire pourra, a sa seule discrétion, prélever sur tous les acomptes
versés, une retenue jusqu'a concurrence de 5 p. 100 de la somme demandée visant la
portion des travaux de construction, qui seraremise au bailleur avec le paiement find
conformément al'alinéa 5) b) de la présente clause. Il n'y a pas de retenue sur les
acomptes demandés pour les frais accessoires.

Le versement du loyer additionnel et des honoraires de gestion susmentionnés, payable par
le locataire au bailleur, doit étre effectué de la maniére suivante :

a) au plus tard soixante (60) jours aprés la date d'acceptation par le locataire d'un
certificat provisoire d'achevement conformément a la présente annexe, le locataire
verse au bailleur un montant n'excédant pas 95 p. 100 du montant précisé dans
I'entente auxiliaire moins le colt établi par le représentant du locataire pour la
réalisation des travaux d'achevements décrits dans ledit certificat provisoire
d'achevement et moins tous les acomptes versés conformément au paragraphe 4)
de la présente clause;

b) au plus tard soixante (60) jours suivant la date d'acceptation par le locataire du
certificat définitif d'achévement conformément a la présente annexe, le locataire
verse au bailleur le montant précisé dans |'entente auxiliaire moins tout paiement
effectué en application du paragraphe 4) et de I'dinéa 5) a) de la présente clause.

INDEMNITE

Le bailleur doit exonérer lelocataire et I'indemniser de toutes les réclamations, demandes,
pertes, frais, dommages-intéréts, actions, poursuites ou procédures qui découlent ou qui
sont liés al'exécution des travaux, a moins d'avoir été causés par la négligence ou la faute
du locataire.
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Dans la province de Québec, remplacer la clause 7 par la suivante :

7.

1)

2)

INDEMNITE

SAUF EN CAS DE FAUTE INTENTIONNELLE OU FAUTE LOURDE DU LOCATAIRE, LE BAILLEUR DOIT
EXONERER LE LOCATAIRE ET L'INDEMNISER DE TOUTES LES RECLAMATIONS, DEMANDES, PERTES,
FRAIS, DOMMAGES-INTERETS, ACTIONS, POURSUITES OU PROCEDURES QUI DECOULENT OU QUI SONT
LIES A L'EXECUTION DES TRAVAUX.

DEFAUT

a)

b)

En cas de défaut ou de retard causé par le bailleur dans le lancement ou |'exécution
diligente de I'ensemble ou d'une partie des travaux, et s le locataire donne au
bailleur un avis écrit a ce sujet obligeant le bailleur a corriger ce défaut ou ce
retard, et qu'ils ne sont pas corrigés par le bailleur dans les délais précisés dans
I'avis du locataire, le représentant de ce dernier pourra, sans autre autorisation,
reprendre la totalité ou une partie des travaux confiés au bailleur et recourir aux
moyens gqu'il juge nécessaires pour achever les travaux.

Si I'ensemble ou une partie des travaux confiés au bailleur est repris selon

I'dinéa a) ci-dessus, le locataire pourra, sans égard a toute disposition contraire,
déduire, prélever et retenir pour ses propres besoins toute somme a verser ou
devenant exigible conformément aux dispositions de la présente annexe et en vertu
du bail; cette somme sera égale au montant consacré par |le locataire pour
I'achévement des travaux, de méme gu'a l'ensemble des dépenses et des
dommages-intéréts engagés ou subis par le locataire parce gue les travaux n'ont
pas été achevés ala date fixée pour leur achévement.

Lareprise de I'ensemble ou d'une partie des travaux confiés au bailleur en vertu de
I'alinéa @) n'aura pas pour effet de libérer le bailleur des obligations qui lui sont
imposées par les présentes ou par laloi, sauf I'obligation d'achever I'exécution
physique de la partie des travaux ains reprise.

Si le bailleur n'achéve pas les travaux ala date fixée dans I'entente auxiliaire, mais
gu'il lestermine par la suite, le bailleur devraverser au locataire les montants
suivants :

i) une somme égale al'ensemble des dépenses engagées et des dommages
subis par le locataire pendant la période de retard, y compris I'ensemble des
salaires et dépenses de voyage versés par le locataire aux personnes qui ont
surveillé les travaux pendant la période de retard, parce que les travaux
n'étaient pas terminés a la date fixée pour leur achevement; et
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3)

1)

i) dansles cas ou le bailleur al'obligation de terminer les travaux avant la date
d'entrée en vigueur du bail, une somme égale au loyer payable en vertu du
bail pendant la période de retard pour les lieux loués ou toute partie des
lieux loués qui ne peut pas, selon le locataire, étre occupée et utilisée par
[ui pour ses besoins en vertu du bail ala date fixée pour I'achévement des
travaux.

Sans égard a toutes dispositions contraires, le locataire peut déduire, prélever et
retenir, pour ses propres besoins, toute somme a verser ou devenant exigible
conformément aux dispositions de la présente annexe et en vertu du bail; cette
somme sera égale au montant a payer au locataire en vertu du présent

paragraphe 2).

b) Aux fins du paragraphe 2), on entend par la «période de retard» la période
commengcant a la date fixée dans I'entente auxiliaire pour I'achévement des travaux
et seterminant le jour ou le représentant du locataire constate que les travaux sont
entiérement terminés.

Si un entrepreneur, sous-traitant, un ouvrier ou un fournisseur de matériaux n'est pas payé
al'égard de I'achévement des travaux, le locataire peut payer a cette personne le montant
qui lui est |égitimement di et que le bailleur est tenu de payer et |e locataire peut déduire
des montants payables au bailleur, aux termes de la présente annexe et du bail, un montant
correspondant ala somme que le locataire a versée a cette fin; tout paiement ains versé
par le locataire libere celui-ci jusgu'a concurrence du montant ainsi verse.

VICES

Sans restreindre les garanties qui découlent expressément ou implicitement delaloi, le
bailleur doit corriger, asesfrais, lesvices, les défauts et les vices cachés, quelle qu'en soit
la cause, qui sont observés dans les travaux dans les douze (12) mois suivant la date
d'émission du certificat définitif d'achévement.

Dans la province de Québec, remplacer le paragraphe 9. 1) par |le paragraphe suivant :

1)

2)

SANS RESTREINDRE LA GARANTIE LEGALE PREVUE PAR LE CODE CIVIL, LE BAILLEUR DOIT CORRIGER
A SES FRAIS LES VICES, LES DEFAUTS ET LES VICES CACHES, QUELLE QU'EN SOIT LA CAUSE, QUI SONT
OBSERVES DANS LES TRAVAUX DANS LES DOUZE (12) MOIS SUIVANT LA DATE D'EMISSION DU
CERTIFICAT DEFINITIF D'ACHEVEMENT.

Si un vice, un défaut ou un vice caché est observé dans les travaux et que, de l'avis du
locataire, il incombe au bailleur de le corriger, le locataire peut exiger que le bailleur
corrige ce vice, ce défaut ou ce vice caché en lui remettant un avis écrit a ce sujet, ci-apres
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3)

10.

11.

1)

2)

appelé «avis du locataire», et en précisant dans ledit avisle délai al'intérieur duquel le
vice, le défaut ou le vice caché doit étre corrigé.

Le bailleur devra corriger promptement le vice, le défaut ou le vice caché décrit dans 'avis
du locataire. Si le bailleur omet de le faire, le locataire ale droit de corriger ce vice, ce
défaut ou ce vice caché et de déduire et compenser du montant payable au bailleur au titre
du loyer ou du loyer additionnel, un montant correspondant ala somme que le locataire a
dépensée a cette fin; tout paiement ainsi versé par le locataire libere celui-ci de payer le
loyer ou le loyer additionnel jusqu'a concurrence du montant ainsi versé.

PERMISET REGLEMENTS

Le bailleur sassure qu'aux termes des contrats conclus avec ses sous-traitants, ces derniers
sont tenus de se conformer aux lois et reglements applicables aux travaux.

GENERALITES

Les dispositions de la présente annexe sont accessoires a certaines dispositions du bail et,
dans la mesure ou les dispositions du bail sappliquent directement a des dispositions de la
présente annexe ou a l'exécution des travaux, ellesy sont intégrées par renvoi et en font
partie; cependant, en cas de contradiction entre une disposition du bail et une disposition
de la présente annexe al'égard de |'exécution des travaux, la disposition de la présente
annexe sera prépondérante.

L es dispositions suivantes sappliqueront aux travaux réalises pendant que les lieux loués
sont occupés par le locataire :

a) Le bailleur sera responsable des pertes ou des dommages causés aux biens du
locataire du fait de I'exécution des travaux, & moins que ces pertes ou ces
dommages soient attribuables a des causes indépendantes de la volonté du bailleur,
de ses sous-traitants ou de ses fournisseurs.

b) Lebailleur devraenlever, en temps utile et selon les directives du représentant du
locataire, |'ensemble des déchets ou rebuts de construction reliés aux travaux et se
trouvant sur les lieux loués.

C) Lebailleur ne devrapasinstaler ni permettre qu'on installe des écriteaux ou de la
publicité sur les lieux des travaux.

d) Lebailleur devraexécuter lestravaux de fagon a déranger le moins possible les
occupants et e public et devra obtenir du représentant du locataire I'approbation
des heures au cours desquellesil projette exécuter les travaux.
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€)

f)

9)

h)

Lebailleur devraréparer et rectifier toutes les parties des améiorations locatives
existantes endommagées par I'exécution des travaux.

A moins d'avis contraire du locataire, tous les travaux devront étre égaux, par leur
nature, leur qualité et leur finition, aux dispositions contenues dans les Normes
relatives aux lieux loués jointes au bail.

Lebailleur devraassurer la continuité des services de batiment et les moyens
d'accés nécessaires pour les employés du locataire et le grand public.

Lebailleur devradestituer et remplacer aussitot les surveillants ou travailleurs qui
ne donnent pas satisfaction au représentant du locataire en raison de travaux
insatisfai sants ou d'une conduite inadéquate.

Le bailleur devra, ala demande du représentant du locataire, demander a toutes les
personnes participant aux travaux de fournir des renselgnements personnels pour
les cotes de sécurité, y compris les empreintes digitales le cas échéant. Le
représentant du locataire aura le droit d'exiger que les personnes quittent les lieux
des travaux pour des raisons de sécurité, sans égard aux résultats ou a
I'achévement de toute enquéte de sécurité.

Piecesjointes:  Appendicel - Formulaire-type d'entente auxiliairerelative aux

améliorationslocatives

Appendice2 - Formulaire-type de certificat définitif d'achevement des
améliorations locatives

Appendice 3 - Formulaire-type de certificat provisoire d'achévement
des améliorationslocatives
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APPENDICE 1
FORMULAIRE-TYPE D'ENTENTE AUXILIAIRE RELATIVE

AUX AMELIORATIONSLOCATIVES
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APPENDICE 1
FORMULAIRE-TYPE D'ENTENTE AUXILIAIRE
RELATIVE AUX AMELIORATIONSLOCATIVES

ENTENTE CONCLUELE ... , 20....... :

ENTRE : , Ci-apres appelé le «bailleurs,
-ET

SA MAJESTE LA REINE DU CHEF DU CANADA, représentée par le
ministre des Travaux publics et des Services gouvernementaux, Ci-aprés
appelée le «locataire»;

ATTENDU QUE le bailleur et le locataire ont conclu le bail n° _ ci-aprés appelé le ball, le
20 , aux termes duquel le bailleur sest engagé a exécuter les améliorations
locatives dans les lieux loués,

ET ATTENDU QUE le bailleur et le locataire, conformément a |'annexe du bail intitulée
«Modalités applicables aux améliorations locatives», ci-aprés appelée «l'annexe», ont convenu de
conclure la présente entente auxiliaire.

PAR CONSEQUENT, le bailleur et le locataire conviennent de ce qui Suit :
1 MODALITESET CONDITIONS

Les modalités de I'annexe sont intégrées aux présentes par renvoi et en font partie
intégrante, a moins de modifications précises.

2. EXECUTION

Auplustard le 20, lebailleur doit entreprendre promptement
I'exécution des travaux et, au plustard le 20__, il doit avoir intégré, suivant
lesrégles del'art et ala satisfaction du locataire, leur incorporation dans les lieux loués

I'ensemble des travaux définis et décrits dans I'Enoncé des travaux ci-joint.

3. PAIEMENT

1) En contrepartie des travaux exécutés, le locataire paiera au bailleur la somme de
................. (cereeeennn. ), répartie comme suit :

a) |2 SOMME e ..o, (T $), qui pourra étre rajustée selon les
dispositions de I'annexe pour la partie des travaux se rapportant ala construction;
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b) |2 SOMME e ..o, (R $), qui pourra étre rajustée selon les
dispositions de |'annexe pour la partie des travaux se rapportant aux frais
accessoires,
C) lasommede.......cccooeevenneniinnee. (e $), soit les honoraires de gestion
calculés d'apres les montants ci-dessus et selon les modalités prévues dans
['annexe.
4, REPRESENTANTS

Aux fins de la présente entente auxiliaire :

1) toute demande, enquéte, instruction ou communication se rapportant a tout ce qui la
concerne peut étre faite aupres du représentant du bailleur ou du ou des représentants du
locataire, selon le cas,

2) le représentant du locataire qui peut autoriser toute modification apportée a la présente
entente auxiliaire est et le bailleur n'exécute pas de travaux
additionnels, al'extérieur de I'étendue des travaux visés par |a présente entente auxiliaire,
gui sont demandés verbalement ou par écrit par un représentant du locataire autre que le
représentant du locataire susmentionné, ou son remplacant;

3) le représentant du locataire qui procédera aux inspections et a |'acceptation des travaux
qui font I'objet de la présente entente auxiliaire est : , OU son remplacant, et

4) le représentant du bailleur est , OU son remplagant.

5. GENERALITES

1) La présente entente auxiliaire ne peut étre cédée sans le consentement écrit du locataire.

2) Il est entendu qu'aucun député de la Chambre des communes ne peut participer ala
présente entente auxiliaire ni en retenir un avantage quel conque.

3) La présente entente auxiliaire lie les parties, leurs héritiers |égaux, exécuteurs,
administrateurs, successeurs et ayants droit.
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EN FOI DE QUOI, le bailleur asigné la présente entente auxiliaire, danslavillede.................. ,

le 20 , et lelocataire asigné la présente entente auxiliaire, danslavillede.............. ,le
20
SIGNE EN LA PRESENCE )
de: )
)
)
)
) (Imprimer le nom du signataire et son titre)
) (Cadre autorisé du bailleur)
SA MAJESTE LA REINE DU CHEF DU
CANADA, représentée par le ministre des Travaux
publics et des Services gouvernementaux
(Signataire du locataire)
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ENONCE DES TRAVAUX

Préparé dans le cadre de I'entente auxiliaire pour les amdiorations locatives, I'Enoncé des travaux
sera constitué de I'un ou de I'ensembl e des & éments suivants :

- Description des travaux
- Plans d'aménagement des étages

- Plans et devis (ai r]diquer dans cet appendice comme des documents distincts
faisant partie de I'Enonceé des travaux)

- Tableau des prix unitaires (le cas échéant)

- Forme éectronique par laquelle les dessins conformes a |’ exécution sont fournis au
bailleur.
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APPENDICE 2
FORMULAIRE-TYPE DE CERTIFICAT DEFINITIF

D'ACHEVEMENT DESAMELIORATIONSLOCATIVES
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APPENDICE B
FORMULAIRE-TYPE DE CERTIFICAT DEFINITIF
D'ACHEVEMENT DESAMELIORATIONS LOCATIVES

PARTIE A

Lieux loués et numéro du balil :
Nom du bailleur :
Numéro de I'entente auxiliaire :

Certificat définitif d'achevement en date du :
Date de I'inspection finale :

Signé pour le bailleur par :
Date:

PARTIE B

Le présent certificat d'achevement constitue la confirmation du bailleur al'intention du locataire
selon laquelle les travaux décrits dans I'entente auxiliaire ont été achevés de fagon satisfaisante et
les lieux loués et les améiorations locatives sont préts a étre utilisés par le locataire et sont
conformes aux plans et devis portant lenumé&o__ endatedu __.

En signant la présente, les signatair es reconnaissent que I'acceptation du présent certificat
d'achévement par le locataire ne constitue pas une renonciation aux obligations des
signataires ou une libération de celles-ci.

ARCHITECTURE
Nom de la société : Signature :
Nom du signataire : Date:

sceau
ELECTRICITE
Nom de la société : Signature :
Nom du signataire: Date:

sceau
MECANIQUE
Nom de la société : Signature :
Nom du signataire : Date:

sceau
PROTECTION CONTRE LESINCENDIES
Nom de la société : Signature :
Nom du signataire : Date:

sceau
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APPENDICE 3
FORMULAIRE-TYPE DE CERTIFICAT PROVISOIRE

D'ACHEVEMENT DESAMELIORATIONS LOCATIVES
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APPENDICE 3
FORMULAIRE-TYPE DE CERTIFICAT PROVISOIRE
D'ACHEVEMENT DESAMELIORATIONS LOCATIVES

PARTIE A

Lieux loués et numéro du bail:
Nom du bailleur :
Numéro de 'entente auxiliaire :

Numeéro du certificat provisoire d'achévement :
Date de I'inspection provisoire :

Signé pour le bailleur par :
Date:

PARTIE B

Le présent certificat provisoire d'achévement congtitue la confirmation du bailleur al'intention du
locataire selon laguelle les travaux décrits dans I'entente auxiliaire, sauf la portion des travaux
énumérée dans la partie C ci-dessous, ont été achevés de fagon satisfai sante conformément aux
plans et devis portant lenumé&o__ endatedu__.

En signant la présente, les signatair es reconnaissent que I'acceptation du présent certificat
provisoire d'achévement par lelocataire ne constitue pas une renonciation aux obligations
des signataires ou une libération de celles-ci.

ARCHITECTURE
Nom de la Société : Signature :
Nom du signataire : Date:

sceau
ELECTRICITE
Nom de la société : Signature :
Nom du signataire : Date:

sceau
MECANIQUE
Nom de la société : Signature :
Nom du signataire : Date:

sceau
PROTECTION CONTRE LESINCENDIES
Nom de la société : Signature :
Nom du signataire : Date:

sceau
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PARTIE C - CERTIFICAT PROVISOIRE D’ACHEVEMENT

Entente no.
Vices, défauts, travaux inachevés, etc.
Col(t estimé pour les corrections ou I'achevement
Description Vices ou défauts Travaux inachevés
Sous-totaux
Grand total

PARTIE C (suite) - Certificat du bailleur (le cas échéant)

Les travaux visés par la partie C ci-dessus seront corrigés au plustard le 20
Signature du bailleur Date
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