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Mises en chantier, logements individuels, quatrième
trimestre, Thunder Bay et Grand Sudbury

MARCHÉ DU NEUF

Les mises en chantier finissent
l’année sur une bonne note dans le
Grand Sudbury

Sur le marché du neuf, le dernier
trimestre de 2002 a été à l’image du
reste de l’année, les mises en chantier
de logements individuels, au nombre
de 83, ayant presque doublé dans la
région métropolitaine de recensement
(RMR) du Grand Sudbury. L’excellent
rendement enregistré en 2002 dans la
RMR est de bon augure, surtout
compte tenu de la forte activité
observée au quatrième trimestre.
Comme les mises en chantier de
logements individuels (83) ont été
presque deux fois supérieures à la
moyenne des cinq dernières années
dans la région (voir le graphique ci-

dessous), les observateurs sont
optimistes quant à la tenue du marché
de l’habitation en 2003.

En 2002, les faibles coûts de
possession d’une habitation ont
contribué à stimuler les marchés de la
revente au Canada, y compris dans le
Grand Sudbury. Or, dans la RMR, il y
a eu relativement peu d’inscriptions
dans les fourchettes de prix visées par
les acheteurs de logements à un cran
supérieur, ce qui a avivé l’intérêt
manifesté envers la construction de
logements individuels.

Le graphique au haut de la page deux
illustre l’activité enregistrée dans le
secteur de la construction de maisons
individuelles au cours des 21 dernières
années dans le Grand Sudbury. Il
montre clairement que le nombre de

mises en chantier relevées en 2002
(292) reste bien inférieur à la moyenne
annuelle des 20 années précédentes
(386). En effet, l’année 2002 a été
bonne en comparaison des toutes
dernières années, mais elle est loin des
niveaux atteints à la fin des années
1980 et au début des années 1990.

Moins nombreuses que dans le Grand
Sudbury, les mises en chantier de
logements individuels se sont élevées à
51 dans la RMR de Thunder Bay au
quatrième trimestre (c’est cinq de plus
que la moyenne des cinq années
précédentes), ce qui a porté le cumul
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Mises en chantier de logements individuels, Grand Sudbury : 
hausse pour le troisième trimestre d'affilée
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Hausse des mises en chantier de logements individuels 
dans la RMR de Thunder Bay

annuel à 193. En 2001, le cumul était
de 163. (Voir le graphique ci-contre.)

Les bas coûts de possession d’une
habitation, l’offre limitée dans les
fourchettes de prix visées par les
acheteurs de logements à un cran
supérieur et la disponibilité de terrains
intéressants ont contribué à la hausse
des mises en chantier de maisons
individuelles à Thunder Bay en 2002.
Cependant, la construction de
logements collectifs y demeure faible
en raison du taux d’inoccupation
relativement élevé. En novembre
2002, la SCHL signalait que le taux
d’inoccupation dans les immeubles
d’au moins trois logements locatifs
était descendu à 4,7 % dans la RMR.
En 2002, seulement deux logements
collectifs ont été mis en chantier, soit
le plus bas niveau jamais relevé à
Thunder Bay.

Le graphique ci-contre illustre l’activité
enregistrée dans le secteur de la
construction de maisons individuelles
au cours des 21 dernières années à
Thunder Bay. Les mises en chantier
de ce type de logement dénombrées en
2002 (191) restent bien inférieures à la
moyenne annuelle des 20 années
précédentes (273), comme dans le
Grand Sudbury. En fait, les huit
dernières années ont affiché un cumul
annuel inférieur à la moyenne. Par
ailleurs, comme dans le Grand
Sudbury, l’année 2002 a été bonne,

mais bien loin des niveaux observés à
la fin des années 1980 et au début des
années 1990.

À North Bay, les mises en chantier
résidentielles se sont élevées à 100 –
un sommet inégalé depuis 1999. À
Sault Sainte-Marie, celles de
logements individuels ont atteint leur
niveau le plus élevé depuis 1998. La
construction de maisons individuelles a
terminé l’année 2002 en hausse dans
les quatre centres de la RMR (voir
tableaux 1a-1d). Celle de collectifs
aussi a été plus vive qu’en 2001, mais
elle s’est située à des niveaux faibles
en comparaison des données
historiques en raison du taux
d’inoccupation encore assez élevé.

À Timmins, le secteur de la
construction a connu une bonne
année. Les mises en chantier (24) y
ont doublé par rapport à 2001, mais
sont restées bien inférieures à la
moyenne historique (voir tableau 2). À
Kenora et à Haileybury, les mises en
chantier se sont accrues également,
tandis qu’elles ont reculé à Elliot Lake,
Fort Frances et Dryden, bien qu’à
Dryden, elles ne soient descendues
que de 31 à 30.

Le tableau 3 propose une analyse de
l’offre et de la demande de logements
neufs dans nos principaux marchés
(Thunder Bay, Sudbury, Sault Sainte-
Marie, North Bay et Kenora). Dans
ces cinq marchés, le taux
d’écoulement mensuel reste plutôt
faible, Sudbury affichant le plus fort
taux, suivie de Thunder Bay et de
North Bay.

Le tableau 4 indique le nombre de
logements écoulés selon la fourchette
de prix. Ce nombre a augmenté dans
trois agglomérations sur quatre en
2002 par rapport à 2001. Les
logements de 150 000 à 199 999 $
restent les plus recherchés dans les
quatre principaux marchés du Nord de
l’Ontario.
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Tableau 1A: R M R  de Sudbury  

M ises en c hantier  et logem ents ac hevés, quatr iem e tr im estre  2002
LO G E M E N T S D E  PR O PR IÉ T A IR E S-O CCUPA N T S LO G E M E N T S LO CA T IFS

RM R d e Su d b ury E N  P R O P R IÉ T É  A BSO LUE E N  CO P R O PR IÉ T É P R IV É S A ID É S T O T A L

IN D IV . JUM E LÉ S EN RA NG ÉE IN D IV . JUM E LÉ S EN RA NG ÉE A PP . EN RA NG EE A PP . EN RA NG ÉE A P P . G É N É R A L

A U TO R IS A TIO N S  D E C O N S TR U IR E

- T rim estre cou ran t 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8

- A n n ée p récéden te 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4

M IS ES  EN  C H A N TIER

- T rim estre cou ran t 8 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 3

- A n n ée p récéden te 4 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 2

- Cu m u l 2 0 0 2 2 9 2 2 0 0 0 0 0 0 4 0 0 2 9 8

- Cu m u l 2 0 0 1 1 9 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 9 1

LO G EM EN TS  EN  C O N S TR U C TIO N

- 2 0 0 2 9 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 2

- 2 0 0 1 5 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 8

LO G EM EN TS  A C H EVÉS

- T rim estre cou ran t 1 0 6 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 1 1 0

- A n n ée p récéden te 6 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6 2

- Cu m u l 2 0 0 2 2 5 8 2 0 0 0 0 0 0 4 0 0 2 6 4

- Cu m u l 2 0 0 1 1 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 8 0

LO G EM EN TS  A C H EVÉS  ET N O N  ÉC O U LÉS

- 2 0 0 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0

- 2 0 0 1 1 4 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 5

O F F R E TO TA LE

- 2 0 0 2 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0

- 2 0 0 1 7 6 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 7

LO G EM EN TS  ÉC O U LÉS

- T rim estre cou ran t 1 0 7 2 0 0 0 0 0 0 4 0 0 1 1 3

- A n n ée p récéden te 5 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 8

- Cu m u l 2 0 0 2 2 6 1 3 0 0 0 0 0 0 4 0 0 2 6 8

- Cu m u l 2 0 0 1 1 7 5 0 0 0 0 0 0 0 6 0 0 1 8 1

M oyen n e 3  m ois 3 7 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 8

M oyen n e 1 2  m ois 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0

Sou rce : R elevé d es m ises en  ch a n tier et d es a ch èvem en ts d e la  SCHL

Tableau 1B : RMR de Thunder Bay 

Mises en chantier et logements achevés, quatrieme trimestre  2002
LOGEMENTS DE PROPRIÉTAIRES-OCCUPANTS LOGEMENTS LOCATIFS

RMR de THUNDER BAY EN PROPRIÉTÉ ABSOLUE EN COPROPRIÉTÉ PRIVÉS AIDÉS TOTAL

INDIV. JUMELÉS EN RANGÉE INDIV. JUMELÉS EN RANGÉE APP. EN RANGEE APP. EN RANGÉE APP. GÉNÉRAL

AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE

- Trimestre courant 12 2 0 0 0 0 0 0 1 0 0 15

- Année précédente 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 13

MISES EN CHANTIER

- Trimestre courant 51 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 53

- Année précédente 53 2 0 0 0 0 38 0 0 0 0 93

- Cumul 2002 193 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 197

- Cumul 2001 163 6 0 0 0 0 38 4 0 0 0 211

LOGEMENTS EN CONSTRUCTION

- 2002 102 2 0 0 0 0 38 0 6 0 0 148

- 2001 77 2 0 0 0 0 38 0 4 0 0 121

LOGEMENTS ACHEVÉS

- Trimestre courant 50 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50

- Année précédente 68 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 72

- Cumul 2002 167 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 171

- Cumul 2001 126 6 5 0 0 0 0 0 0 0 0 137

LOGEMENTS ACHEVÉS ET NON ÉCOULÉS

- 2002 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10

- 2001 9 1 0 0 0 0 8 0 0 0 0 18

OFFRE TOTALE

- 2002 124 4 0 0 0 0 38 0 7 0 0 173

- 2001 99 3 0 0 0 0 46 0 4 0 0 152

LOGEMENTS ÉCOULÉS

- Trimestre courant 48 2 0 0 0 0 6 0 0 0 0 56

- Année précédente 68 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 71

- Cumul 2002 166 5 0 0 0 0 8 0 0 0 0 179

- Cumul 2001 130 5 5 0 0 0 0 0 0 0 0 140

Moyenne 3 mois 15 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16

Moyenne 12 mois 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14

Source : Relevé des mises en chantier et des achèvements de la SCHL
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T ab leau  1C  : A R  d e N orth  B ay  

M ises en  c h an tier  et logem en ts ac h ev és, q u atr iem e tr im estre  2002
LO G E M E N T S D E  P R O P R IÉ T A IR E S-O C C U P A N T S LO G E M E N T S  LO C A T IFS

A R  d e N O R T H  BA Y E N  P R O P R IÉ T É  A BSO LU E E N  C O P R O P R IÉ T É P R IV É S A ID É S T O T A L

IN D IV . JU M E LÉ S EN RA NG ÉE IN D IV . JU M E LÉ S EN RA NG ÉE A P P . EN  RA NG EE A P P . EN  RA NG ÉE A P P . G É N É R A L

A U TO R IS A TIO N S  D E C O N S TR U IR E

- T rim estre cou ra n t 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5

- A n n ée p récéd en te 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0

M IS ES  EN  C H A N TIER

- T rim estre cou ra n t 2 9 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 1

- A n n ée p récéd en te 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 1

- C u m u l 2 0 0 2 1 0 5 2 0 0 0 0 0 1 6 0 0 0 1 2 3

- C u m u l 2 0 0 1 8 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 9

L O G EM EN TS  EN  C O N S TR U C TIO N

- 2 0 0 2 3 7 2 0 0 0 0 0 1 6 0 0 0 5 5

- 2 0 0 1 3 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 4

L O G EM EN TS  A C H EVÉS

- T rim estre cou ra n t 4 8 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 0

- A n n ée p récéd en te 2 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 7

- C u m u l 2 0 0 2 1 0 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 3

- C u m u l 2 0 0 1 8 7 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 5

L O G EM EN TS  A C H EVÉS  ET N O N  ÉC O U L ÉS

- 2 0 0 2 5 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8

- 2 0 0 1 1 1 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 9

O F F R E TO TA L E

- 2 0 0 2 4 7 5 0 0 0 0 0 1 6 0 0 0 6 8

- 2 0 0 1 5 5 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6 3

L O G EM EN TS  É C O U L ÉS

- T rim estre cou ra n t 5 2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 4

- A n n ée p récéd en te 3 1 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 5

- C u m u l 2 0 0 2 1 0 6 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 3

- C u m u l 2 0 0 1 8 9 8 0 0 0 0 0 0 3 0 0 1 0 0

M oyen n e 3  m ois 9 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0

M oyen n e 1 2  m ois 7 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8

Sou rce : R elevé d es m ises en  ch a n tier et d es a ch èv em en ts d e la  SC HL

T a b lea u  1D  :  A R  d e S a u lt  S te .  M a r ie

M ises en  c h a n t ier  et  lo gem en ts a c h ev és,  q u a tr iem e tr im estr e   2002
LO G E M E N T S  D E  P R O P R IÉ T A IR E S -O C C U P A N T S LO G E M E N T S  LO C A T IFS

A R  d e  S A U L T  S T E . M A R IE E N  P R O P R IÉ T É  A BSO LU E E N  C O P R O P R IÉ T É P R IV É S A ID É S T O T A L

IN D IV . JU M E LÉ S E N  R A N G É E IN D IV . JU M E LÉ S E N  R A N G É E A P P . E N  R A N G E E A P P . E N  R A N G É E A P P . G É N É R A L

A U T O R IS A T IO N S  D E  C O N S T R U IR E

- T rim estre  c ou ra n t 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2

- A n n ée p réc éd en te 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5

M IS E S  E N  C H A N T IE R

- T rim estre  c ou ra n t 1 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 9

- A n n ée p réc éd en te 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9

- C u m u l 2 0 0 2 7 5 4 7 0 0 0 0 0 0 0 0 8 6

- C u m u l 2 0 0 1 6 8 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 4

L O G E M E N T S  E N  C O N S T R U C T IO N

- 2 0 0 2 4 0 2 7 0 0 0 0 0 0 0 0 4 9

- 2 0 0 1 3 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 5

L O G E M E N T S  A C H E V É S

- T rim estre  c ou ra n t 2 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 6

- A n n ée p réc éd en te 2 2 6 4 0 0 0 0 0 0 0 0 3 2

- C u m u l 2 0 0 2 6 9 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 1

- C u m u l 2 0 0 1 6 3 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 3

L O G E M E N T S  A C H E V É S  E T  N O N  É C O U L É S

- 2 0 0 2 4 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 6

- 2 0 0 1 1 2 3 0 0 0 0 0 0 0 0 6

O F F R E  T O T A L E

- 2 0 0 2 4 6 3 8 0 0 0 0 0 0 0 0 5 7

- 2 0 0 1 4 1 2 3 0 0 0 0 0 0 0 0 4 6

L O G E M E N T S  É C O U L É S

- T rim estre  c ou ra n t 2 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 3

- A n n ée p réc éd en te 2 6 4 3 0 0 0 0 0 0 0 0 3 3

- C u m u l 2 0 0 2 6 6 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 7 1

- C u m u l 2 0 0 1 6 8 8 9 0 0 0 0 0 0 0 0 8 5

M oy en n e 3  m o is 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7

M oy en n e 1 2  m o is 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6

Sou rc e : R e lev é d es  m ises  en  c h a n tier et d es  a c h èv em en ts  d e la  SC H L
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T a b le a u  2  :  P e t i t s  m a r c h é s  d u  N o r d  d e  l 'O n ta r io
M ise s  e n  c h a n t ie r  p a r  m u n ic ip a l i t é ,  q u a t r ie m e  t r im e st r e  2 0 0 2

LO G E M E N T S  D E  P R O P R IÉ T A IR E S -O C C U P A N T S LO G E M E N T S  LO C A T IF S

E N  P R O P R IÉ T É  A B S O LU E E N  C O P R O P R IÉ T É P R IV É S A ID É S T O T A L

IN D IV . JU M E LÉ S E N  R A N G É E IN D IV . JU M E LÉ S E N  R A N G É E A P P . E N  R A N G É E A P P . E N  R A N G É E A P P . G É N É R A L

A R  d e  T IM M IN S
M IS E S  E N  C H A N T IE R

- T r im es tre  c o u ra n t 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1

- A n n ée  p ré c éd en te 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1

- C u m u l 2 0 0 2 2 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 4

- C u m u l 2 0 0 1 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2

A R  d e  E L L IO T  L A K E
M IS E S  E N  C H A N T IE R

- T r im es tre  c o u ra n t 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- A n n ée  p ré c éd en te 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3

- C u m u l 2 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- C u m u l 2 0 0 1 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3

A R  d e  H A IL E Y B U R Y
M IS E S  E N  C H A N T IE R

- T r im es tre  c o u ra n t 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6

- A n n ée  p ré c éd en te 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8

- C u m u l 2 0 0 2 1 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 9

- C u m u l 2 0 0 1 1 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 6

A R  D E  K E N O R A  
M IS E S  E N  C H A N T IE R

- T r im es tre  c o u ra n t 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1

- A n n ée  p ré c éd en te 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4

- C u m u l 2 0 0 2 3 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 3

- C u m u l 2 0 0 1 1 8 0 0 0 0 0 4 0 4 0 0 2 6

V IL L E  D E  F O R T  F R A N C E S
M IS E S  E N  C H A N T IE R

- T r im es tre  c o u ra n t 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- A n n ée  p ré c éd en te 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- C u m u l 2 0 0 2 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6

- C u m u l 2 0 0 1 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8

V IL L E  D E  D R Y D E N
M IS E S  E N  C H A N T IE R

- T r im es tre  c o u ra n t 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6

- A n n ée  p ré c éd en te 1 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 4

- C u m u l 2 0 0 2 3 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 3 4

- C u m u l 2 0 0 1 3 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 1

S o u rc e  : R e le v é  d e s  m is e s  en  c h a n tie r  e t d e s  a c h èv em en ts  d e  la  S C H L

Tableau 3 : Offre et demande sur le marché du neuf du Nord de l'Ontario
ABSORPTION

EN ACHEVÉS ET MENSUELLE
CONSTRUCTION INOCCUPÉS TOTAL MOYENNE

RMR DE TH UN DER BAY
LO G . INDIVIDUELS 102 10 112 14 .4

JUMELÉS 0 2 2 0 .4

RMR DE SUDBURY
LO G . INDIVIDUELS 92 10 102 20 .3

JUMELÉS 0 2 2 0 .1

AR DE SAULT STE MARIE
LO G . INDIVIDUELS 40 4 44 6 .0

JUMELÉS 2 1 3 0 .3

AR DE N ORTH  BAY
LO G . INDIVIDUELS 37 5 42 6 .8

JUMELÉS 2 3 5 0 .8

KEN ORA C A
LO G . INDIVIDUELS 23 0 23 0 .3

JUMELÉS n /a n /a n/a n/a

Données au  31 décembre  2002 .

Source : Relevé des mises en  chantier et des achèvements de la  SCHL
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Tableau 4: Nord de l'Ontario
MAISONS INDIVIDUELLES ET JUMELÉES NEUVES ÉCOULÉES PAR FOURCHETTE DE PRIX
Quatrième trimestre, 2002

Fourchette de prix 4T 2002 4T 2001 % de variation Cumul 2002 Cumul 2001 % de variation

RMR de Sudbury
< 150 000 $ No. 13 7 85.7 49 33 48.5

% 11.9 12.1 18.6 13.3
150 000-199 999 $ No. 50 33 51.5 127 111 14.4

% 45.9 56.9 48.3 44.6
200 000 $ et + No. 46 18 155.6 87 105 -17.1

% 42.2 31.0 33.1 42.2
TOTAL (100%) 109 58 87.9 263 249 5.6

RMR de  Thunder Bay
< 150 000 $ No. 3 10 -70.0 21 15 40.0

% 2.8 17.2 12.4 11.4
150 000-199 999 $ No. 35 48 -27.1 111 101 9.9

% 32.1 82.8 65.3 76.5
200 000 $ et + No. 12 10 20.0 38 16 137.5

% 11.0 17.2 22.4 12.1
TOTAL (100%) 50 68 -26.5 170 132 28.8

AR de Sault Ste. Marie
< 150 000 $ No. 4 9 -55.6 18 26 -30.8

% 17.4 30.0 26.9 30.6
150 000-199 999 $ No. 14 15 -6.7 30 34 -11.8

% 60.9 50.0 44.8 40.0
200 000 $ et + No. 5 6 -16.7 19 25 -24.0

% 21.7 20.0 28.4 29.4
TOTAL (100%) 23 30 -23.3 67 85 -21.2

AR de North Bay
< 150 000 $ No. 14 9 55.6 30 27 11.1

% 25.9 25.7 27.5 27.8
150 000-199 999 $ No. 24 14 71.4 46 41 12.2

% 44.4 40.0 42.2 42.3
200 000 $ et + No. 16 12 33.3 33 29 13.8

% 29.6 34.3 30.3 29.9
TOTAL (100%) 54 35 54.3 109 97 12.4

Source: Relevé des mises en chantier et des achèvements de la SCHL.

Tableau 5 : Nord de l'Ontario, quatriieme trimestre 2002
Aperçu de la situation économique (toutes les données correspondent à la moyenne pour le trimestre)

4T 02 3T 02 2T 02 1T 02 4T 01 3T 01 2T 01 1T 01

Emploi à Sudbury
Emplois (en milliers) 74.0 75.9 72.3 72 73.5 71.1 71.4 74.9
Taux de chômage 7.3 9.2 7.8 10.3 8.6 9.8 9.4 7.5
Emploi dans la Région 590
Emplois (en milliers) 258.7 268.6 247.9 242.6 255.0 261.7 256.8 255.5
Taux de chômage 7.4 8.1 10.4 9.4 7.4 8.0 8.8 8.7
Emploi à Thunder Bay
Emplois (en milliers) 62.5 61.9 59.4 59.7 62.1 63.3 62.1 62.2
Taux de chômage 5.5 6.4 7.3 8.0 7.3 8.0 9.1 7.0
Emploi dans la Région 595
Emplois (en milliers) 116.7 118.8 113.2 111.8 111.6 112.5 108.1 106.9
Taux de chômage 5.8 5.6 7.2 6.7 6.2 7.2 8.0 9.0
Dollar canadien
Taux de change 63.8 64.0 64.4 62.7 63.2 64.7 65.0 65.4
Banque du Canada
Taux d'escompte 3.0 3.0 2.5 2.3 3.0 4.4 4.9 5.7
Taux hypothécaires
Taux à un an 5.0 5.2 5.2 4.6 4.7 6.2 6.6 7.2
Taux à trois ans 5.9 6.1 6.4 5.7 5.8 6.9 7.0 7.4
Taux à cinq ans 6.5 6.7 7.0 6.7 6.6 7.3 7.4 7.5
Sources : Statistique Canada, SCHL
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Prix à T.B., dés. Rapp. ventes-nouv. inscr., T.B.

Nota : Données désaisonnalisées par la SCHL
Sources : Chambre immobilière de Thunder Bay, SCHL
Nota : Données jusqu'au 31 décembre 2002

Légère hausse du prix moyen à Thunder Bay
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Prix à Sudbury, dés. Rapp. ventes-nouv. inscr., Sud.

Nota : Données désaisonnalisées par la SCHL
Sources : Chambre immobilière de Sudbury, SCHL
Nota : Données jusqu'au 31 décembre 2002

Augmentation du prix moyen à Sudbury 
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Thunder Bay Sudbury

Nota : Var. en %, données non désaisonnalisées, emploi chez les 15 ans et +
Source : Enquête sur la population active, Statistique Canada 
Nota : Données jusqu'au 31 décembre  2002

La croissance de l'emploi s'accélère à Thunder Bay, tandis  
qu'elle ralentit à Sudbury au quatrième trimestre

Bonne année en 2002 pour le
marché de la revente malgré la
faiblesse du quatrième trimestre

Le tableau 6 illustre le rendement du
marché de la revente de tous les
marchés du Nord de l’Ontario pour
lesquels il existe une chambre
immobilière. L’activité enregistrée à
Sudbury et à Thunder Bay est aussi
décrite dans les graphiques ci-dessus.
Les taux exceptionnellement bas ayant
fait diminuer les mensualités
hypothécaires, les ventes de logements
existants ont augmenté au Canada, y
compris dans les cinq principaux
marchés du Nord de l’Ontario. Sur les
cinq territoires ayant une chambre
immobilière, les ventes se sont
accrues en 2002 par rapport à l’année
précédente, et sur quatre d’entre eux,
le prix moyen a augmenté également.
Seul le marché de Timmins a connu
une baisse du prix des logements
moyens vendus par l’intermédiaire du
S.I.A. en 2002. Au quatrième trimestre
de 2002, malgré le ralentissement de
l’activité observé par rapport au
même trimestre de 2001, le prix
moyen s’est élevé sur les marchés de
Timmins et de Sault Sainte-Marie. À
Sudbury, Thunder Bay et North Bay, le
prix moyen a diminué au quatrième
trimestre de 2002 par rapport à celui
de 2001. Par contre, une fois les prix
ajustés en fonction de l’inflation, on
constate qu’il y a eu hausse à Sudbury
et à Thunder Bay au quatrième
trimestre de 2002 par rapport au
trimestre précédent (voir les
graphiques ci-dessus). Dans ces
deux villes, le rapport ventes-

nouvelles inscriptions (un indicateur
de l’étroitesse du marché) s’est élevé,
ce qui laisse supposer que les prix
continueront de croître au premier
trimestre de 2003.

Emploi en hausse à Sudbury et en
baisse à Thunder Bay

Le tableau 5 montre l’évolution de
l’emploi selon les données de
l’Enquête sur la population active
réalisée par Statistique Canada dans les
quatre grandes régions géographiques
du Nord de l’Ontario. Selon le
graphique ci-dessous, la RMR de
Sudbury a connu une meilleure année
que celle de Thunder Bay. À Sudbury,
l’emploi a crû de 1,2 % (73 500
personnes occupant un emploi en
moyenne), tandis qu’il a fléchi de 2,2 %
à Thunder Bay (60 900 personnes
employées). Même s’il a reculé en fin
d’année, l’emploi à

Sudbury s’est accru dans l’ensemble en
2002, ce qui devrait stimuler le marché
de l’habitation de la RMR en 2003. En
revanche, l’emploi à Thunder Bay a
diminué en 2002, mais il a affiché une
hausse en novembre et en décembre
par rapport aux mois correspondants
de 2001. Comme l’indique le
tableau 5, c’est au quatrième
trimestre de l’année que le taux de
chômage a atteint son plus bas niveau,
tant à Sudbury qu’à Thunder Bay. Dans
la région 590 (Nord-Est de l’Ontario)
et la région 595 (Nord-Ouest de
l’Ontario), le taux de chômage a été
assez faible également (7,4 et 5,8 %,
respectivement). À Thunder Bay, le taux
de chômage est tombé à 5,5 %  – du
jamais vu depuis le premier trimestre
de 2000 –, tandis qu’à Sudbury, il est
descendu à 7,3 %, soit à son niveau le
pluplus bas depuis le troisième
trimestre de 1990.
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Définitions
Veuillez vous reporter aux définitions suivantes pour l’interprétation des tableaux présentés dans ce rapport.

LOGEMENT MIS EN CHANTIER Logement dont la semelle de béton a été mise en place. Dans le cas des collectifs, on
compte une mise en chantier pour chaque logement d’un immeuble dont la semelle de béton a été coulée.

LOGEMENT EN CONSTRUCTION Logement mis en chantier, mais pas encore achevé. Les chiffres comprennent les
logements mis en chantier au cours du mois, mais pas les logements qui ont été achevés.

LOGEMENT ACHEVÉ Dans le cas des maisons individuelles ou jumelées, on considère qu’un logement est achevé à partir du
moment où 90% des travaux projetés sont terminés. Dans certains cas, on peut considérer qu’une habitation est achevée et
prête à être occupée lorsqu’il ne reste plus que quelques travaux saisonniers à exécuter ou de légères infractions au Code
du bâtiment à corriger. Dans le cas des maisons en rangée et des appartements, on considère que l’ensemble est achevé à partir
du moment où 90% des logements en faisant partie sont prêts à être occupés.

LOGEMENT ACHEVÉ ET NON ÉCOULÉ Logement neuf qui n’a pas encore été vendu ni loué.

OFFRE TOTALE Comprend les autorisations de construire, les logements en construction et les logements achevés mais
non écoulés.

LOGEMENT ÉCOULÉ Logement achevé qui a été vendu ou loué. Les données sont recueillies à l’achèvement des
bâtiments. Les logements vendus ou loués avant ne sont considérés écoulés qu’au moment de l’achèvement.

AUTORISATION DE CONSTRUIRE Permis délivré en vue de la construction d’un logement, ou toute approbation
donnée à cette fin en vertu de la Loi nationale sur l’habitation (LNH).

T a b le a u  6 .  M a r c h é s  d e  la  r e v e n t e  d u  N o r d  d e  l ' O n t a r io

R é s u m é  d e  l ' a c t iv i t é  s u r  le  m a r c h é  d e  la  r e v e n t e ,  q u a t r ie m e  t r im e s t r e  2 0 0 2
R A P P O R T  V E N T E S

V I L L E / S E C T E U R V E N T E S P R I X N O U V . I N S C R P T . N O U V . I N S C R I P T .

R M R  D E  T H U N D E R  B A Y  ( C H .  I M M O B I L I È R E  D E  T H U N D E R  B A Y )  
Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 2 2 4 7 $ 1 0 4 ,8 4 8 3 8 0 6 5

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 1 2 6 1 $ 1 1 5 ,7 9 9 3 4 4 7 5 . 9

%  d e  v a r i a t i o n - 5 . 4 - 9 .5 1 0 .5 N / A

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 0 2 2 2 $ 1 0 6 ,9 0 3 3 4 3 6 4 . 7

R M R  D E  S U D B U R Y  ( C H .  I M M O B I L I È R E  D E  S U D B U R Y )
Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 2 3 6 2 $ 1 0 7 ,2 3 0 6 6 0 5 4 . 8

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 1 4 3 8 $ 1 0 5 ,4 4 2 7 5 0 5 8 . 4

%  d e  v a r i a t i o n - 1 7 .4 1 . 7 - 1 2 .0 N / A

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 0 3 5 9 $ 1 0 2 ,7 1 1 7 4 1 4 8 . 4

A R  D E  S A U L T  S T E  M A R I E  ( C H .  I M M O B I L I È R E  D E  S A U L T  S T E  M A R I E )
Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 2 1 9 5 $ 8 9 ,9 3 1 3 3 6 5 8

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 1 1 5 1 $ 9 2 ,6 4 6 3 2 7 4 6 . 2

%  d e  v a r i a t i o n 2 9 .1 - 2 . 9 2 . 8 N / A

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 0 1 5 8 $ 9 0 ,4 1 7 2 9 5 5 3 . 6

A R  D E  N O R T H  B A Y  ( C H .  I M M O B I L I È R E  D E  N O R T H  B A Y )
Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 2 2 0 9 $ 1 2 2 ,1 9 1 2 8 1 7 4 . 4

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 1 2 4 2 $ 1 1 7 ,6 4 3 3 1 3 7 7 . 3

%  d e  v a r i a t i o n - 1 3 .6 3 . 9 - 1 0 .2 N / A

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 0 1 8 7 $ 1 1 4 ,4 0 8 3 0 9 6 0 . 5

A R  D E  T I M M I N S  ( C H .  I M M O B I L I È R E  D E  T I M M I N S )
Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 2 1 5 7 $ 8 5 ,1 9 9 3 8 5 4 0 . 8

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 1 1 5 6 $ 8 6 ,5 8 1 3 7 9 4 1 . 2

%  d e  v a r i a t i o n 0 . 6 - 1 .6 1 .6 N / A

Q u a t r i e m e  t r i m e s t r e  2 0 0 0 1 5 4 $ 9 1 ,2 7 6 3 8 5 4 0

S o u r c e s  :  C h a m b r e s  i m m o b i l i è r e s  d u  N o r d  d e  l 'O n t a r i o ,  S C H L


