
En mars 2006, la clémence de Mère Nature a

permis aux constructeurs d'habitations

d'entreprendre leurs travaux plus tôt que

d'habitude, ce qui a eu pour effet de soutenir les

mises en chantier de maisons individuelles

suffisamment, au premier trimestre, pour qu'elles

atteignent le niveau de production d'environ

160 unités enregistré à pareille période l'année

dernière. Au cours des trois premiers mois de

cette année, le secteur de Bedford-Hammonds

Plains et le secteur Est du comté de Halifax ont

affiché une hausse des mises en chantier de

maisons individuelles, tandis que de légers reculs

ont été observés dans la ville de Halifax et à Fall

River-Beaverbank. Dans les trois autres secteurs,

les baisses ont été négligeables.

Les mises en chantier de maisons individuelles

ont poursuivi sur leur lancée, mais c'est une

rapide remontée de la construction de

logements collectifs, destinés à la location ou à la

copropriété, qui a tiré le total des mises en

chantier d'habitations du premier trimestre vers

un plafond de presque 500 unités, plus de deux

fois supérieur à celui enregistré à pareille

période l'an dernier. En fait, depuis le début de

2006, les logements collectifs représentent deux

mises en chantier sur trois.

Le secteur de la construction résidentielle

demeure beaucoup plus effervescent qu'il ne

l'était à pareille période l'année dernière : le

nombre de logements en construction est passé

de 400, en mars 2005, à 1 900, en mars 2006.
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Durant ce mois, on a dénombré plus d'habitations en construction (tous

types confondus) qu'il y a un an; l'activité s'est intensifiée dans les secteurs

de la ville de Halifax, de la ville de Dartmouth et de Bedford-Hammonds

Plains, ainsi que dans l'Est du comté de Halifax.

Seulement 164 maisons individuelles ont été écoulées au premier trimestre,

contre 221 un an plus tôt, ce qui représente une diminution de 26 %. Les

ventes ont ralenti dans toutes les catégories d'habitation, les baisses les plus

marquées ayant été enregistrées du côté des maisons à demi niveaux et des

maisons de plain-pied. Par conséquent, la part de marché des maisons

neuves à deux étages, sur le total des ventes d'habitations neuves, est passée

de 55 à 70 % entre le premier trimestre de 2005 et celui de 2006.

Le prix de vente moyen des 163 maisons individuelles neuves vendues

depuis le début de l'année s'élève à 276 165 $, ce qui représente une

augmentation de près de 40 000 $ ou 17 % par rapport au premier

trimestre de 2005. Les taux de croissance les plus élevés, soit 18 % et 15 %,

ont été observés respectivement dans le segment des maisons de plain-pied

et dans celui des maisons à deux étages. La hausse des coûts de

construction a certainement contribué de manière substantielle à cette

augmentation des prix moyens, mais le nombre croissant de maisons

vendues plus de 300 000 $ y est également pour quelque chose.

Bien qu'en mars de cette année, le stock des maisons individuelles invendues

était équivalent à celui de mars 2005, on a constaté des différences dans sa

composition. En effet, la proportion de maisons neuves invendues dont le

prix se situait entre 175 000 et 200 000 $ a régressé, passant de plus de 22

% à moins de 9 %, tandis que celle d'habitations dont le prix variait entre

250 000 et 300 000 $ est montée de 14 à 26 %.

Sur le marché de la revente, l'activité s'est maintenue tout au long des trois

premiers mois de l'année. Le beau temps du mois de mars a incité les

propriétaires à mettre leur habitation en vente et les acheteurs potentiels à

examiner ce qui était offert sur le marché. Au premier trimestre, 1 274

habitations ont été vendues par l'intermédiaire du S.I.A.®, contre 1 225 un an

plus tôt, ce qui représente une augmentation de 4 %.

Les ventes S.I.A.® se sont accrues dans tous les secteurs de la région

métropolitaine de Halifax, à l'exception de Sackville, où le rythme des ventes

a ralenti de 14 % en glissement annuel. Il n'est donc pas surprenant que la

croissance du prix moyen à Sackville était inférieure à 2 % au premier

trimestre, soit bien en deçà du taux d'augmentation observé dans la région

métropolitaine, lequel se chiffrait à près de 8 %. Néanmoins, les habitations

ont continué à se vendre plus rapidement à Sackville que dans tout autre

secteur de la région. En fait, Sackville est le seul secteur de la région

métropolitaine où les habitations se sont vendues plus rapidement au

premier trimestre qu'à pareille période l'année dernière. En effet, la durée

moyenne d'inscription y est passée de 71 jours à seulement 54 jours.

Fall River-Beaverbank a affiché le plus haut taux de croissance des ventes

S.I.A.®; celles-ci ont connu une hausse exceptionnelle de 24 % au premier

trimestre, par rapport à la même période en 2005. Cette accélération des

ventes a fait grimper les prix de 20 %, ce qui est plus du double du taux de

croissance enregistré dans tout autre secteur et beaucoup plus que la hausse

de presque 8 % enregistrée pour l'ensemble de la région métropolitaine.

Étrangement, la durée moyenne d'inscription des habitations sur le marché

de Fall River-Beaverbank est remontée brusquement d'une année à l'autre,

passant de seulement 77 à 107.

La conjoncture de l'économie et du marché du travail à l'échelon local reste

favorable à la demande de logements. L'emploi se situe légèrement en

dessous des niveaux records enregistrés antérieurement, le taux de chômage

se chiffre bien en deçà de 6 %, et l'inflation est faible, à seulement 2,3 %.

Cependant, les indicateurs économiques laissent entrevoir certains signes de

contrainte. L'emploi se maintient à des niveaux élevés, mais l'économie

locale continue de créer des emplois à un rythme modeste. Si le taux de

chômage est bas, c'est uniquement en raison de la contraction relativement

plus forte de la population active. La disponibilité de la main d'œuvre va finir

par poser un problème pressant au secteur local de la construction

résidentielle, car les données sur les permis de construction laissent présager

une accélération de l'activité dans le secteur de la construction non

résidentielle cette année. La pénurie potentielle de travailleurs de la

construction et les augmentations de salaire qui en découleront exerceront

une pression supplémentaire sur le taux de progression du prix des terrains,

des habitations et du logement en général, lequel surpasse déjà de beaucoup

le taux d'inflation global. Nous l'avons exprimé dans nos publications et nos

conférences sur les perspectives du marché local, au cours des six derniers

mois : la hausse des coûts constituera le nœud des nombreux défis que le

secteur de l'habitation devra relever cette année.
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Actualités habitation, Canada atlantique
Toute l'information sur le marché de l'habitation de la région 
de l'Atlantique réunie en une seule publication

Le rapport Actualités habitation, Canada atlantique, ajouté récemment 
à la série des publications produites par l'Analyse de marché, présente de
l'information sur la construction résidentielle, l'activité enregistrée par le
S.I.A.® sur le marché de l'existant, et les indicateurs économiques et
financiers pour chaque province de la région de l'Atlantique.

Pour obtenir plus d'information ou pour vous abonner, veuillez 
communiquer avec Mary-Jana Wege, Spécialiste - Études de marché et
services aux clients, au 902-426-4708.
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Vous avez besoin de renseignements plus détaillés?
Les produits et services d'analyse de marché sont conçus pour répondre à vos besoins.

La SCHL est la source à consulter pour obtenir des analyses approfondies et des données complètes sur 
le marché de l'habitation. Si vous oeuvrez dans le domaine de l'habitation, vous vous devez de comprendre 
les tendances et les facteurs qui influent sur les marchés résidentiels de la Nouvelle-Écosse. Rien ne remplace 
les analyses approfondies et concises qu'offre la SCHL sur l'évolution du marché de l'habitation.

Communiquez dès aujourd'hui avec Dave McCulloch :
Tél : (902) 426-8465
Site Web : http://www.cmhc-schl.gc.ca
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La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est désormais offerte gratuitement, en
format électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez maintenant consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, ou encore
vous abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché le jour même où elle est diffusée :
c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre disposition,
rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour vous abonner à la version papier (payante) des publications nationales stantards ou des rapports régionaux spéciaux, veuillez composer le
1 800 668-2642.

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais
leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en assument la
responsabilité.

La SCHL : Au cœur de l’habitation

La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme fédéral responsable de l’habitation au Canada, et ce
depuis plus de 60 ans.

En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de l’habitation, elle contribue à faire en sorte que le Canada continue de posséder
l’un des meilleurs systèmes de logement du monde. La SCHL veille à ce que les Canadiens aient accès à un large éventail de logements de
qualité, à coût abordable, et elle favorise la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout au pays.

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL au www.schl.ca

Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone : 1 800 668-2642 ou par télécopieur : 1 800 245-9274.

De l’extérieur du Canada : (613) 748-2003; télécopieur : (613) 748-2016

La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des personnes handicapées
à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez le 1 800 668-2642.

©2006 Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de
la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore
dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de
résultats, de conclusions ou de prévisions, et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise
également l’utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation.

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit :

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion.

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit
pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être affichée, que ce soit en partie ou en totalité,
dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la
permission d’utiliser le contenu d’une publication d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de
reproduire de grands extraits ou l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien
de documentation sur l’habitation (CCDH) ; courriel : chic@schl.ca – téléphone : 613-748-2367 ou 1 800 668-2642.

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH :
Titre de la publication, année et date de diffusion

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation préalable écrite de la
Société canadienne d’hypothèques et de logement.

http://www.schl.ca/marchedelhabitation
http://www.schl.ca/marchedelhabitation
http://www.schl.ca
mailto: chic@schl.ca


Construction d’une maison
à ossature de bois

Ce best-seller national est l’outil idéal d’apprentissage et le meilleur manuel de chantier est guide pour la
construction d’une maison à ossature de bois. Cette nouvelle édition a été mise à jour afin de se conformer
aux dispositions du Code national du bâtiment du Canada 2005 en matière de construction résidentielle.

De plus, de nombreux changements ont été apportés afin de faire concorder le manuel avec la recherche
en science du bâtiment, les méthodes de construction et les matériaux de construction contemporains.
Commandez-le dès Commandez-le dès Commandez-le dès Commandez-le dès Commandez-le dès maintenant au maintenant au maintenant au maintenant au maintenant au wwwwwwwwwwwwwww.schl.ca.schl.ca.schl.ca.schl.ca.schl.ca ou appelez le 1 800 668-2642 ou appelez le 1 800 668-2642 ou appelez le 1 800 668-2642 ou appelez le 1 800 668-2642 ou appelez le 1 800 668-2642

Abonnez-vousAbonnez-vousAbonnez-vousAbonnez-vousAbonnez-vous
maintenantmaintenantmaintenantmaintenantmaintenant

à cette publication et à d’autres rapports du CAM
en passant par le Bureau de commandes, à l’adresse
www.schl.ca/marchedelhabitation. C’est pratique
et rapide! Vous pouvez consulter, imprimer ou
télécharger les publications, ou encore vous y abonner
et les recevoir par courriel, le jour même où elles sont
diffusées. Mieux encore, la version électronique des
produits nationaux standards est maintenant gratuite.

https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr
www.schl.ca/marchedelhabitation
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